Z\._ NIERUCHOMOSCI

ZEGAREK-DUDZINSKA

OPERAT SZACUNKOWY

dotyczgacy okreslenia wartosci rynkowe;j
praw do nieruchomo$ci zabudowanej,
oznaczonej jako dziatka nr ew. 2141/9,
potozonej przy ul. Jasienickiej 3 w Policach

Opracowat zespot:

Agnieszka Zegarek - Dudzinska
Rzeczoznawca Majgtkowy
upr. MIiR nr 5935

A

v@WCA M'q"‘}
V
Ji-O

UL. KRZEWINKOWA 40
TEL. 509-988.818

Maria Zegarek
Rzeczoznawca Majatkowy
upr. MGPiB nr 1450

Szczecin, 26.06.2020 r.

tel. 509988 816

ul. Krzewinkowa 40
70-008 Szczecin

nieruchomosci@zegarek-dudzinska.pl

NIP 851-275-98-21, REGON 321007090
www.zegarek-dudzinska.pl




Nieruchomos¢ zabudowana, potozona w Policach przy ul. Jasienickiej 3
oznaczona jako dziatka o nr ew. 2141/9 z obrebu 0007 Police

SPIS TRESCI

DANE FORMALNO-PRAWNE

Podstawy formalne wyceny

Cel wyceny

Przedmiot i zakres wyceny

Uwarunkowania prawne wyceny

Podstawy metodologiczne wyceny

Zrodla informacji

Daty istotne dla czynnosci rzeczoznawcy majgtkowego

NOUawN e

I1. DANE O NIERUCHOMOSCI

1. Stan prawny nieruchomosci
2. Opis nieruchomosci

3. Przeznaczenie nieruchomosci

I1I. UWARUNKOWANIA WYCENY
1. Metodologia szacowania
2. Opis zastosowanego podejscia

IV. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWE]
1. Analiza rynku nieruchomosci komercyjnych
2. Okreslenie warto$ci rynkowej nieruchomosci zabudowanej

V. WYNIK KONCOWY

V1. KLAUZULE I ZASTRZEZENIA

VIL. WYKAZ ZALACZNIKOW

strona

15

17

23

24

24



Nieruchomos¢ zabudowana, potoZzona w Policach przy ul. Jasienickiej 3
oznaczona jako dziatka o nrew. 2141/9 z obrebu 0007 Police

I. DANE FORMALNO-PRAWNE

1. Podstawy formalne wyceny

Operat sporzadzono na zlecenie z dnia 20.04.2020 r. syndyka masy upadto$ci Macieja Kasprzyk,
skierowane do firmy Nieruchomosci Zegarek-Dudzinska Szczecin, ul. Krzewinkowa 40.

2. Przedmiot i zakres wyceny

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos¢ zabudowana budynkami warsztatowo-produkcyjnymi,
stanowigca dziatke gruntu oznaczong nr ew. 2141/9 o pow. 5,4031 ha, potozona w Policach przy
ul. Jasienickiej 3, w obrebie ewidencyjnym nr 0007 Police.

Dla nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta KW SZ2S/00003943/2.

Wiascicielem gruntu jest Skarb Panstwa.
Uzytkownikiem wieczystym i wiadcicielem budynkéw i budowli jest Energopol-Szczecin Spotka
Akcyjna z siedzibg w Policach ul. Sw. Floriana 9 lok. 13.

Zakres wyceny obejmuje oszacowanie wartosci rynkowej praw do nieruchomosci potozonej
przy ul. Jasienickiej 3 w Policach, zabudowanej budynkami niemieszkalnymi.

3. Cel wyceny
Okreslenie wartosci rynkowej, opisanej powyzej nieruchomosci, dla potrzeb sprzedazy.

4. Uwarunkowania prawne operatu szacunkowego

Jako podstawe do okre$lenia wartosci rynkowej dla potrzeb ww. postepowania przyjeto:

— Ustawe z dn. 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U.z 2020 r. poz. 65)

— Ustawe z dn. 23 kwietnia 1964 r. kodeks cywilny (t.. Dz. U.z 2019 r., poz. 1145)

— Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. 2004.207.2109) ze zmiang z
dnia 14 lipca 2011 r. (Dz. U. Nr 165 z 2011 r., poz. 985) i zmiang w Dz. U. 2019 poz. 222

5. Podstawy metodologiczne operatu szacunkowego

Szkolenia i seminaria:

— Praktyczne aspekty wyceny nieruchomoéci na potrzeby postepowan egzekucyjnych -
egzekucje z nieruchomosci (KPC), PFSRM, Warszawa 2020 r.

— Wrycena ograniczonych praw rzeczowych i wplyw na oszacowanie nieruchomosci praw
zobowigzaniowych na gruncie egzekucji sgdowej, PSRWN o/Szczecin, wrzesien 2019 r.

— Mikroekonometria w teorii i praktyce, XIX Miedzynarodowa Konferencja Naukowa,
Uniwersytet Szczecinski, 16 - 17 wrzesnia 2019 .

— ,Rynkowa Warto$¢ Nieruchomosci - przyktady wycen”, KSRM, Karpacz 17-19.10.2019 r.
Wycena ograniczonych praw rzeczowych i wplyw na oszacowanie nieruchomosci praw
zobowigzaniowych na gruncie egzekucji sgdowej, PSRWN o/Szczecin, wrzesien 2019 r.

—  Wycena nakladéw na nieruchomosci w réznych sytuacjach prawnych, PSRWN o/Szczecin,
czerwiec 2019 r.

— Wyzwania i bariery w pracy bieglego z zakresu wyceny przedsigbiorstw, Uniwersytet
Ekonomiczny w Katowicach, 16 listopada 2018 r.

— RODO dla rzeczoznawcy majatkowego, PSRWN o/Szczecin, wrzesien 2018 r.

— Zmiany przepiséw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami w
2017 r.,, PSRWN o/Szczecin, wrzesieti 2017 r.

— Geokodowanie nieruchomos$ci z uzyciem pakietu Excel i innych narzedzi, Szczecin, maj
2016r.

— Biegty w postepowaniu sgdowym, Sad Okregowy w Szczecinie, Szczecin, marzec 2016 1.
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— Zastosowanie korelacji rang do okres$lania wptywu cech nieruchomos$ci na réznicowanie cen
z wykorzystaniem pakietu Excel, PSRWN, Szczecin, listopad 2015 r.

— Czynnosci rzeczoznawcy majatkowego jako biegtego sgdowego, PFSRM, Warszawa 2015 r.,
materialy szkoleniowe

— Odpowiedzialno$¢ cywilna i karna biegtych sagdowych, Szczecin listopad 2014 r., materiaty
szkoleniowe

— Seminarium ,Rzeczoznawca majatkowy jako Dbiegly sadowy w postgpowaniu
administracyjnym”, Szczecin marzec 2012 r,, materiaty szkoleniowe

— Seminarium ,Podejscie porownawcze”, Szczecin marzec 2008 r., materialy szkoleniowe

Publikacje i metodologia:

— Powszechne Krajowe Zasady Wyceny (w zakresie ograniczonym)

— Ustawa o gospodarce nieruchomosciami Komentarz, red. P. Czechowski, Wydawnictwo
Wolters Kluwer, Warszawa 2015

— Ustawa o gospodarce nieruchomoé$ciami Komentarz 3. Wydanie, |. Jaworski / A. Prusaczyk,
T. Tutodziecki / M. Wolanin, C.H. Beck, Warszawa 2013

— Nieruchomosci Problematyka Prawna, G. Bieniek, S. Rudnicki, Lexis Nexis, Warszawa 2013

—  Gospodarka Nieruchomogciami, S. Zrébek, R. Zrobek, ]. Kuryj, Wydawnictwo Gall, Katowice
2008,

—  Metodyka okreélania wartoéci rynkowej nieruchomoéci, red. S. Zrébek, Educaterra, Olsztyn
2007 r.

—  Wpycena nieruchomosci, wydanie polskie PFSRM, Warszawa 2005 r.

— Nieruchomoé¢ a rynek E. Kucharska-Stasiak, PWN luty 2004 r.

— Ile jest warta nieruchomos¢ K. Rygiel, M. Prystupa, E. Maczynska, Warszawa 2004 r.

—  Wpycena nieruchomosci przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego M. Prystupa, PFSRN
Warszawa 2003 r.

6. Zrodta informacji

» Wizja na nieruchomosci przeprowadzona w dniu 05.05.2020 r.

» Ewidencja gruntow - Powiatowy Osrodka Dokumentacji Geodezyjneji Kartograficzne;
w Policach

» Sad Rejonowy Prawobrzeze i Zachéd w Szczecinie, X1 Zamiejscowy Wydzial Ksiag
Wieczystych w Policach

» Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego m. Police

» Informacje oraz dokumenty uzyskane od Zleceniodawcy

> Informacje i analizy wtasne autorek operatu

7. Daty istotne dla czynnosci rzeczoznawcy majatkowego
Data sporzgdzenia operatu szacunkowego - 26.06.2020 r.

Data, na ktorg okreslono warto$é nieruchomosci - 26.06.2020 r.
Data, na ktorg okreslono stan nieruchomosci - 26.06.2020 r.
Data wizji na nieruchomoéci - 05.05.2020 r.

Przyjeto, ze stan obiektow zastany w dacie wizji nie ulegl zmianie na date okreslenia wartosci
rynkowe;j.
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11. DANE O NIERUCHOMOSCI

1. Stan prawny nieruchomosci

Stan w ewidencji gruntéw i budynkéw Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i
Kartograficznej w Policach przedstawia sie nastgpujgco:

Wojewodztwo: zachodniopomorskie
Powiat: policki

Jednostka ewidencyjna: 321104_4.0007, Nr 7 Police
Dziatka ewidencyjna: 2141/9

Obreb ewidencyjny: 0007 Police

Miejscowosc: Police

Wtasciciel: Skarb Panstwa
Uzytkownik wieczysty: Energopol-Szczecin Spotka Akcyjna z siedzibg w Szczecinie
Powierzchnia: 5,4031 ha

Symbol uzytku: Ba

Nr KW: S725/00003943/2

Identyfikator dziatki: 321104_4.0007.2141/9

Wyciag z kartoteki budynkéw

1)

Identyfikator budynku : 321104_4.0007.7_BUD
Oznaczenie dzialtki : 321104_4.0007.2141/9
Adres budynku :

Status: wybudowany

Rodzaj wg KST: pozostate budynki niemieszkalne (109)
Klasa wg PKOB:

Pow. zabudowy[m?] : 380

Rok zakonczenia budowy:

Czy wiata: nie

Liczba kondygnacji nad/podziemnych : 1/0
Materiat §cian zewnetrznych : inny

2)

Identyfikator budynku : 321104_4.0007.8_BUD
Oznaczenie dziatki : 321104_4.0007.2141/9
Adres budynku :

Status: wybudowany

Rodzaj wg KST: pozostate budynki niemieszkalne (109)
Klasa wg PKOB:

Pow. zabudowy[m?] : 713

Rok zakonczenia budowy:

Czy wiata: nie

Liczba kondygnacji nad/podziemnych : 1/0
Materiat §cian zewnetrznych : inny

3)

Identyfikator budynku : 321104_4.0007.9_BUD
Oznaczenie dzialki: 321104_4.0007.2141/9
Adres budynku :

Status: wybudowany

Rodzaj wg KST: budynki przemystowe (101)
Klasa wg PKOB: budynki przemystowe (1251)
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Pow. zabudowy[m?] : 573

Rok zakonczenia budowy:

Czy wiata: nie

Liczba kondygnacji nad/podziemnych : 1/0
Material $cian zewnetrznych : inny

4)

Identyfikator budynku : 321104_4.0007.10_BUD
Oznaczenie dziatki : 321104_4.0007.2141/9
Adres budynku :

Status: wybudowany

Rodzaj wg KST: pozostate budynki niemieszkalne (109)
Klasa wg PKOB:

Pow. zabudowy[m?] : 87

Rok zakonczenia budowy:

Czy wiata: nie

Liczba kondygnacji nad/podziemnych : 1/0
Materiat §cian zewnetrznych : inny

5)

Identyfikator budynku : 321104 4.0007.12_BUD
Oznaczenie dziatki : 321104_4.0007.2141/9
Adres budynku :

Status: wybudowany

Rodzaj wg KST: pozostate budynki niemieszkalne (109)
Klasa wg PKOB:

Pow. zabudowy[m?] ; 87

Rok zakonczenia budowy:

Czy wiata: nie

Liczba kondygnacji nad/podziemnych : 1/0
Materiat §cian zewnetrznych : inny

6)

Identyfikator budynku : 321104_4.0007.13_BUD
Oznaczenie dziatki : 321104 _4.0007.2141/9
Adres budynku :

Status: wybudowany

Rodzaj wg KST: pozostate budynki niemieszkalne (109)
Klasa wg PKOB:

Pow. zabudowy[m?] : 175

Rok zakonczenia budowy:

Liczba kondygnacji nad/podziemnych : 1/0

Czy wiata: tak

Materiat §cian zewnetrznych : inny

UWAGA!

Niezgodno$¢ stanu rzeczywistego, stwierdzonego na gruncie, ze stanem ujawnionym w
ewidencji gruntéw Starostwa Powiatowego w Policach polegajacy na:

- braku ujawnienia w wypisie z rejestru gruntéw budynku portierni

- powierzchnia zabudowy budynku, oznaczonego w wypisie i na mapie ewidencyjnej nr 10, jest
niezgodna ze stanem rzeczywistym.



Nieruchomos¢ zabudowana, potozona w Policach przy ul. Jasienickiej 3
oznaczona jako dziatka o nr ew. 2141/9 z obrebu 0007 Police

7) budynek portierni nieujawniony w dokumentach
Identyfikator budynku : brak

Oznaczenie dziatki : 321104_4.0007.2141/9
Adres budynku : 0

Status: wybudowany

Rodzaj wg KST: brak

Klasa wg PKOB: 0

Pow. zabudowy[mZ] : brak

Rok zakonczenia budowy: 0

Liczba kondygnacji nad/podziemnych : 1/0
Czy wiata: 0-nie

Material §cian zewnetrznych : mur

Na podstawie wgladu do elektronicznej przegladarki ksiag wieczystych KW SZ25/00003943/2,
prowadzonej przez Sad Rejonowy Szczecin Prawobrzeze i Zachdd w Szczecinie, X1 Zamiejscowy

Wydziat Ksigg Wieczystych, stan ujawniony w ksiedze jest nastepujgcy:

DZIAL 1-0 - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr podstawy
wpisu
Numer biezgcy nieruchomosci [2 18,19
Dziatki ewidencyjne
MNr podstawy
Lty wpisu
Numer dziatki 2141/9 :}14' Eyle
Identyfikator dziatki 321104 4.0007.2141/9
(Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0007, NR 7 POLICE
Potoienie (numer porzqdkowy / L
wojewddztwo, powiat, gmina, lpl 1 |ZACHODNIOPOMORSKIE, POLICKI, POLICE, POLICE
miejscowodt] &
Ulica JASIENICKA 3
Sposdb korzystania BA - TERENY PRZEMYSLOWE
Nr podstawy
wpisu
(Obszar catej nieruchomosci l5,403 1HA _
IDZIAt 1-5P - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA
Prawo uzytkowania wieczystego
Nr
podstawy
wpisu
Okres uzytlkowania 2089-12-05 e
[Sposob korzystania DZIALKA GRUNTU W WIECZYSTYM UZYTKOWANIU
DZIAE Il - WEASNOSC
‘Whasciciele
Lp. 1. |—-- Nr podstawy wpisu
Lista wskazar udzialow w prawie (numer
udziatu w prawie/ wielko$¢ udziatu/rodzef Lp. 1.3 2002 e
wspdlnosci)
Skarb Pafistwa (Nazwa) SKARE PANSTWA
Uzythownicy wieczysci
Nr podstawy
wpisu
Napis IWP]SY DOTYCZACE UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO 2,3
Lp. 1. .Nr Pod stawy
wpisu
Lista wskazan udzialdw w prawie (numer
udziatu w prawie/ wielko$¢ udzialu/rodzaj Lp.1.J1 1 /1 2,3
wspdinosci]
Antix geoba prasyna b jecnostics organtzacying "ENERGOPOL-SZCZECIN" SPOLKA AKCYJNA, SZCZECIN
niebedgca osobg prawng (Nazwa, siedziba)

DZIAL 111 - PRAWA, ROSZCZENIA 1 OGRANICZENIA
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Wazmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wamianki)

1. |REP.C. / USKA /1853 /20 - 2020-02-28, 13:47:49

1.1 |DZ. KW. / SZ28 /2296 / 20 / 1 - 2020-02-28, 14:24:03 - IMIANA WSZCZECIA EGZEKUC]I
Lp. 1. |- Nr Pndslawy
W'plsll
Numer wpisu 1 33
Napis WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO
Rodzaj wpisu OSTRZEZENIE
i U OSTRZEZENIE 0 WSZCZECIU EGZEKUC]1 Z NIERUCHOMOSCI W SPRAWIE GKM
Trest wpisu 95/19
fua apobe Jipmom Lk Jecnsta POWSZECHNY ZAKEAD UBEZPIECZEN SPOLKA AKCYJNA, WARSZAWA,
organizacyjna niebgdgca osoba prawna Lp. 1. 010001345, 0000009831
(nazwa, siedziba, REGON, KRS) vy
DZIAL IV - HIPOTEKA
Wemianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)
1. FDZ. KW. / SZ25 /3253 f20 /1 -2020-04-07, 12:56:41 - SKARGA
Nr
Lp 1. -~ podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 6 g?‘ gg’ i,
Napis WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO
Rodzaj hipoteli (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA LACZNA

Suma (stownie), waluta

60000000,00 (SZESCDZIESIAT MILIONOW) ZE

Wierzytelnoéé i stosunek prawny (numer
wierzytelnosci / wierzytelnosé, stosunek prawny)

Lp. 1.

KAPITAL, ROSZCZENTA O ODSETKI, PRZYZNANE KOSZTY POSTEPOWANIA,
JAK ROWNIEZ INNE ROSZCZENIA O SWIADCZENIA UBOCZNE, UMOWA O
LIMIT WIERZYTELNOSCI NR CRD/L/42147/14 Z DNIA 01 PAZDZIERNIKA
2014 ROKU Z POZNIEJSZYMI ZMIANAMI T): Z TYTUEU KREDYTU W
RACHUNKU BIEZACYM W PLN, Z TYTULU KREDYTU REWOLWINGOWEGO
W PLN, Z TYTULU WYSTAWIENIA ZLECEN GWARANC]1 BANKOWYCH

Hipoteka lub roszczenie uprawnione z pierwszenstwa

HIPOTEKA UMOWNA LACZNA W KWOCIE 75000000,00 Zt. WPISANAFOD
NUMEREM HIPOTEKI 7 MA PIERWSZENSTWO PRZED NINIEJSZA HIPOTEKA

Inne informacje

HIPOTEKA WSPOLOBCIAZA NIERUCHOMOSC, DLA KTORYCH SAD REJONOWY
SZCZECIN - PRAWDBRZEZE | ZACHOD W SZCZECINIE, X WYDZIAL KSIAG
WIECZYSTYCH PROWADZI KSIEGI WIECZYSTE NUMER: SZ15/00081973 /4,
$Z15/00081975/8, SZ15/00080943 /8

Rodzaj zmiany Lp.1. |WPOLU4.4.1.11 HIPOTEKA LU ROSZCZENIE UPRAWNIONE Z
P- 1 |PIERWSZENSTWA DODANO WPIS
W POLU 4.4.4.1. ZMIENIONO RODZA] HIPOTEKI, W POLU 4.4.1.13 UJAWNIONO
Lo 2. |NUMERY KSIAG WIECZYSTYCH ORAZ SAD PROWADZACY KSIEGI WIECZYSTE:
P& 18715/00081973/4, SZ15/00081975/8, SZ15/00080943/8 DLA
NIERUCHOMOSCI WSPOLOBCIAZONE] WPISEM HIPOTEK! UMOWNE] EACZNE]
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostia arganizacyjna BANK BGZ BNP PARIBAS SPOEKA AKCY]NA, WARSZAWA, 010778878,
niebedaca osoha prawng (nazwa, siedziba, REGON, |Lp. 1. 0000011571
KRS)
Nr
Lp. 2. ik podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 7 27,28,29
Napis WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA EACZNA
Suma (stownie), waluta 75000000,00 (SIEDEMDZIESIAT PIEC MILIONOW) Zt
ZABEZPIECZENIE ZAPEATY KWOTY NALEZNOSCI GEOWNE] WYNIKAJACE)
7 KREDYTU ORAZ ODSETEK UMOWNYCH, ODSETEK ZA OPOZNIENIE,
arageingkii smmie praveny fiarmrer KOSZTOW (W TYM | PRZYZNANYCH LUB ZASADZONYCH), PROWIZ)T 1
S frasu) Lp.L |1 |OPEAT, ROSZCZEN 0 0DSZKODOWANIE Z POWODU NIEWYKONANIA LUB
idrateltodct  SierieinoRG sissinek prav) MIENALEZYTEGO WYKONANIA UMOWY KREDYTOWE], UMOWA
WIELOCELOWE] LINIl KREDYTOWE] PREMIUM NR
WAR/4050,/18/208/CB Z DNIA 11 CZERWCA 2018 ROKU
b brrgsediiing Lo, 1. |NINIEJSZE) HIPOTECE PRZYSLUGUJE PIERWSZENSTWO PRZED HIPOTEKA
il P-4 luMOWNA W KWOCIE 60000000,00 Zt WPISANA POD NUMEREM HIPOTEKI 6
HIPOTEKA DO EACZNEGO WSPOLOBCIAZENIA Z NIERUCHOMOSCIAMI, DLA
i KTORYCH SAD REJONOWY SZCZECIN-PRAWOBRZEZE 1 ZACHOD W POLICACH
miiE informacic X WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH PROWADZI KSIEGI WIECZYSTE
SZ15/00080943/8, SZ15/00081975/8, 5215/00081973/4
Rodzaj zmiany |Lp. 1. |W POLU 4.4.1.10 PIERWSZENSTWO DODANQ WPIS

Wierzyciel hipoteczny
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Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna

BANK BGZ BNP PARIBAS SPOLKA AKCY]NA, WARSZAWA, 010778878,

KRS)

010001345, 0000009831

niebedaca osoba prawng (nazwa, siedziba, REGON, |Lp. 1. 0000011571
KRS)
Nr
Lp. 3. --- podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) ls 34
Napis WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
s fownt ki 2500139,10 (DWA MILIONY PIECSET TYSIECY STO TRZYDZIESCI DZIEWIEC
uma (stownie), wa 10/100) Zk
NALEZNOSC Z TYTULU NIEOPEACONYCH SKEADEK FUZ ZA OKRES
Wierzytelnosé i stosunek prawny (numer 1 h 08/2019 WRAZ Z ODSETKAMI ZA ZWEOKE, PRZEPISY ’USTAWY ZDNIA 13
wierzytelnosci / wierzytelnosd, stosunek prawny) B PAZDZIERNIKA 1998 ROKU O SYSTEMIE UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH
(DZU. Z 2019 ROKU POZ. 300 Z POZNIEJSZYMI ZMIANAMI)
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna Lp. 1 ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W SZCZECINIE,
niebedaca osoba prawna (nazwa, siedziba, REGON) P- 1 lWARSZAWA, 00001775600317
Nr
Lp. 4. podstawy
‘wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 9 gg Ay e
Napis WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA EACZNA
Suma (slownie), waluta 11700000,00 (JEDENASCIE MILIONOW SIEDEMSET TYSIECY) ZE
Wierzytelnoéé i stosunek prawny (numer i .
eiersytihiodel £ wiarstabnld) Lp.1. |1 [NALEZNOSC OBJETA TYTULEM WYKONAWCZYM
HIPOTEKA WSPOLOBCIAZA NIERUCHOMOSCI, DLA KTORE] SAD REJONOWY
Tk T SZCIECIN-PRAWOBRZEZE 1 ZACHOD W POLICACH X WYDZIAL KSIAG
il ] WIECZYSTYCH PROWADZ! KSIEGI WIECZYSTE SZ15/00081975/8,
5Z1S5/00080943/8 ORAZ SZ15/00081973/4
Wierzyciel hipoteczny
”3";‘ ‘f“;an‘;gi""“i;‘\f JE?:;’::";" ;.‘;?;.‘;?%‘E;N L1 [rowarzvsTwo uBEZPIECZEN EULER HERMES SPOEKA AKCYINA,
2‘;9'3 A PRI ‘ " " lwARSZAWA, 015319879, 0000156966
Nr
Lp. 5. enid podstawy
'wpisu
Numer hipoteki [roszczenia) 10 39
Napis WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
5 (stowrii€) lut 1291739,04 (JEDEN MILION DWIESCIE DZIEWIECDZIESIAT JEDEN TYSIECY
UAINWINE ] e SIEDEMSET TRZYDZIESCI DZIEWIEC 04/100) ZE
WIERZYTELNOSC WYNIKAJACA Z NAKAZU ZAPEATY W POSTEPOWANIU
i lig&i stosunek praveny (numer NAKAZOWYM Z WEKSLA Z DNIA 15 PAZDZIERNIKA 2019 ROKU, SYGN.
.'°'Z’;"'; “‘; P ““‘ .,Pm Y Lp.1 |1 |AKTVIII GNC503/19 WYDANEGO PRZEZ SAD OKREGOWY W SZCZECINIE,
Wreryslnaid ) wiersjren VIII WYDZIAE GOSPODARCZY WRAZ Z ODSETKAMI 1 KOSZTAMI
POSTEPOWANIA
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna ’
niebedgca osobg prawng (nazwa, siedziba, REGON, |Lp. 1. POWSZECHNY ZAKEAD UBEZPIECZEN SPOLKA AKCY]NA, WARSZAWA,

Nieruchomo$¢ nie jest wpisana do rejestru zabytkéw, nie znajduje sie réwniez w Gminnej

Ewidencji Zabytkow.

2. Przeznaczenie terenu w planie zagospodarowania przestrzennego
Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego pn. ,Port 1”, uchwalonym
Uchwata Nr X11/82/2011 Rady Miejskiej w Policach z dnia 27 wrzes$nia 2011 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn.: ,Port 1”, nieruchomosé
polozona w terenie elementarnym o symbolu 12 Prt 07 PU, 12-19 KDW i 12-01 KDZ, dla

ktérego obowigzuja ustalenia:




Nieruchomos¢ zabudowana, potozona w Policach przy ul. Jasienickiej 3
oznaczona jako dziatka o nrew. 2141/9 z obrebu 0007 Police

Teren objety ustalenia planu :
dz, 2141/9

— - ul. Jasienicka

-ul. Kamienna

7. Karta terenu 12 Prt 07 PU

Symbol terenu: 12 Prt 07 PU | Nr zalacznika powlerzchnia terenu [ha), 7,31
1
1) |przeznaczenie terenu: Terany oblektdw produkeyjno-usiugowych.
2) |zasady ksztallowania a) nieprzekraczaine linie zabudowy — zgodnie z rysunkigm planu,
zablidowy b) wielkosé powierzchni zabudowy- max. 50% powierzchni dzialki,

| zagospodarowania terenu: |c) powierzehnia blelogicznia czynna — min, 20 % powiarzchni dzialki,
d) wysokoéé zabudowy — max. 20 m,
) dachy dowolne;

3) |zasady ochrany nie wyslepuja,;
i ksztaltowania ladu
przestrzennego’

4) |zasady | warunki podzialu  |a) cbowigzuja ustalenia zawarte w §4 ust, 3pkt 1,2, 3, 4,
nieruchomosci: b) minimalna powierzchnia wydzielangj dzialki budowlangj — 2000 m?,

¢} szerokoc frontu wydzielanej dzialki budowlanej: minimalna — 20 m;

5) |zasady achrony wody opadowe lub roztopowe ujgle w szczelne syslemy kanalizacyjne lub rowy przydrozne,
srodowiska, przyrody pochodzagce z powierzehni utwardzonych wymagajg oczyszezenia w przypadku przekraczenia
| krajobrazu kulturowego:  |dopuszczalnych okreslonych przeplsami sigzen zanieczyszozen — stosuje sig przepisy

odrebne:

6) |zasady ochrony dziedzichwa |nie wystgpuja obiekty chronione;
kullurowego i zabytkdw
araz ddbr kultury

'wspolczesnej:

7) [tereny lub obiekty a) leren znajduje sig w bezposrednim sasiedziwie leranéw kalsjowych - stasuje sig przeplsy
podlegajace ochronie na z zakresu transporiu kolejowego, w tym dotyczgee minimalnych odlegloéci dla zabudowy
|podstawie odrebnych i zagospodarowania terenu od linil kolejowe] oraz od obszam kolejowego,
przepisow.

8) |zasady obslugi w zakresie |a) od ulic zbiorczych 01KDZ lub 02KDZ lub od drogi wewnegtrzne] 19KDW,
komunikacji: b) wymagania parkingowe - obowigzuja warunki zawarte w §4 ust. G pkt 2;

9) |zasady obslugi w zakresie [obowiazuja ustalenia zawarte w §4 ust. 7 pkt 1 Iit. b., pkt 2.
infrastruklury technicznej

[ 76. Karlta ferenu 12-19 RKOW

Symbol terenu: 12-19  |Nr zalacznika powierzchnia terenu [hal: 0,51
KDW 4
1) |przeznaczenie Droga wewngtrzna.
leranu:
2} |zasady ochrony nie wyslepuja;
i kzztaltowania fadu
przestrzennego!
3) |wymagania nie wyslgpuja;
wynikajace
z polrzeb
ksztaltowania
przestrzeni
publiczmych
4) |zasady i warunki a) obowigzujg ustalenia zawarle w §4 ust. 3 pkt 1, 3, 4,
podzialu b) wydzielenie terenu po liniach rozgraniczajgcych, zgadnie z rysunkiem planu,
nieruchomosci: c) ubowigzuje zakaz podzialu terenow clggow komunikacyjnych w liniach rozgraniczajgcych;
5) [zasady ochrany wody opadowe lub roztopowe ujgte w systemy kanalizacyjne. pochodzace 2 powierzchni
Srodowiska, zanieczyszczonych wymagaja oczy ia - stosuje sig przepisy odrgbne;




Nieruchomo$¢ zabudowana, potozona w Policach przy ul. Jasienickiej 3

oznaczona jako dziatka o nr ew. 2141/9 z obrebu 0007 Police

Y. Karta terenu 1£-01 AL

Symbol terenu: 12- |Nr zalgoznika powigrzchnia terenu [ha): 7,77

01 KDZ 1,234

1) |przeznaczenie  |Ulica klasy zbiorczej. Istnigjgca droga wojewddzka.
lerenu:

2) |zasady achrony |nie wysiepujg;
| kszlallowania
ladu
|przeslizennego:

3) wymagania nalezy przewidziec obiekly malej architekiury, urzadzenie zieleni oraz udegodnienia dia osob
wynikajace niepelnosprawnych;

z poirzeb
ksztaltowania
przestrzeni
publicznych
teren nalezy do
przeslrzeni
publicznych:

4) |zasady i warunki |a) obowiazujg uslalenia zawarte w §4 ust. 3 pkt 1, 3, 4,
podzialu b) obowiazuje zakaz podzialu terendw ciggéw komunikacyjnych w liniach rozgraniczajacyeh;
nigruchomoscl.

5) |zasady ochrony |wody opadowe lub roztopowe ujgte w szczelne systemy kanalizacyjne lub rowy przydrozne, pochodzace
Srodowiska, z powierzchni utwardzonych wymagajg oczyszczenia w przypadku przekroczenia dopuszczalnych
przyrody okreslonych przepisami stezen zanieczyszczer - stosuje sig przepisy cdrgbne;

i krajobrazu
kulturawego:

8) |zasady ochrony |nie wyslgpuja obiekty chronione;
dziedzictwa
Kulturowego
| zabylkow oraz
dobr kullury
wspblezesnej:

T) [tereny lub nie wystepujg obiekly chroniong;
abiekty
podiegajace
ochronie na
podstawie
odrebnych
przepisdw:

8) [zasady a) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodniki przynajmniej jednostronne o szer. min. 2 i, Sciezka rowerowa
modernizaci, dwukierunkowa o szer. min. 2.5 m, szerokosé ulicy w liniach rozgraniczajacych (lacznie z terenem
budowy le2gcym poza granicami planu): od 20 m zgodnie z rysunkiem planu,

i rozbudowy b) w lerenach komunikaci dopuszcza sig skrzyzowenia 2 rurociagami przesylowymi surowcow
systemow | produktéw pod warunkiem zastosowania technologii zapewniajgee] bezpieczenstwo uzytkownikom drog,
komunikacji: ¢) dopuszcza sig skrzyzowania z bocznicami kalejowyrni w jednym poziomie;
d) obowiazije zasada agraniezania zjazdaw bezposradnich na tereny przylegajace do pasa drogowego
drogi 01.KDZ

9) |zasady a) obowlazuja ustalenia zawarte w §4 ust. 7 pkt 1,
modernizacji, b} przewidywane parameatry sieci: wodeciggowa @ 150 ~ 1200, kanalizacji sanitarnej @ 200-800,
budowy kanalizacji deszczowej @ 200 - 80O, gazowa Sredniego cisnienia, linie energetyczne niskiego, sredniego
i rozbudowy i wysokiego napigcia oraz kanalizacja telekomunikacyjna,
systemow
infrasiruklury
technicznej:

Uchwata opublikowana zostata w Dzienniku Urzedowym Wojewody Zachodniopomorskiego Nr
123 poz. 2226).

3. Opis nieruchomosci

Lokalizacja ogoélna

Przedmiotowa nieruchomo$¢ zabudowana, oznaczona jako dziatka nr ew. 2141/9 z obrgbu 0007
Police o pow. 54031 ha, potozona jest przy ul. Jasienickiej 3, w otoczeniu zabudowy
przemystowej i magazynowo - sktadowej i produkcyjnej. Dalsze sasiedztwo nieruchomosci to
Zaktady Chemiczne Police, Port Barkowy.

Bezpoéredni dojazd do nieruchomoéci odbywa sie ulicg Jasienickg, ktora posiada kategorie drogi
publicznej - drogi wojewédzkiej nr 114. Ulica Jasienicka posiada nawierzchnig asfaltowg, bez
utwardzonego pobocza. W polaczeniu z innymi drogami publicznymi, tworzy dobry uktad
komunikacyjny powiazany z siecig drég krajowych i miedzynarodowych. Tworzg one korzystne
warunki logistyczne, co ma istotne znaczenie dla nieruchomosci wykorzystywanej w sposob
komercyjny.
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Nieruchomo$¢ zabudowana, potozona w Policach przy ul. Jasienickiej 3
oznaczona jako dzialka o nr ew. 2141/9 z obrebu 0007 Police

Opis dziatki gruntu

Dziatka ma ksztaltt nieregularny i jest uzbrojona w infrastrukture miejska. Posadowione sg na
niej budynki o funkeji produkcyjnej i magazynowej oraz murowany budynek portierni. Dziatka
jest ogrodzona, ogrodzenie z siatki stalowej na stupach stotowych i betonowych, siatka mocno
skorodowana. Wjazd na teren dziatki przez 2 skrzydtowg brame stalowa, od ul. Jasienickiej.
Uksztattowanie terenu dzialki ptaskie, teren nieruchomosci czgsciowo zagospodarowany,
ogrodzony plotem z siatki, z urzadzonymi utwardzonymi plytami drogowymi ciggami
komunikacyjnymi. Dziatka poro$nigta gesta i wysoka trawa i pojedynczym drzewostanem. W
obrebie zabudowy dojécia do budynkéw utwardzone ptytami drogowymi. Na dzialce
sktadowane s3 w nietadzie réznorodne materialy budowlane i miejscami gruz oraz kontenery.
Dziatka ma bezposredni dostep do drogi publicznej — ul. Jasienickiej.

Sgsiedztwo stanowi zabudowa o funkcji przemystowej, oraz tereny niezagospodarowane.

Opis zabudowan znajdujacych sie na dzialce gruntu
Wedtug kartoteki budynkow, na dziatce znajduje sie siedem budynkéw, w tym jeden budynek o
funkcji przemystowej i sze$¢ budynkoéw o funkcji niemieszkalnej.

1) Budynek - identyfikator budynku : 321104_4.0007.7_BUD

Budynek parterowy konstrukcji stalowej, szkieletowej obudowany blachg. Konstrukecja dachu
wiazary stalowe pokryte blacha, bez ocieplenia. Wrota stalowe 2 skrzydtowe osadzone po 1
$cianie szczytowej i Scianie bocznej. W drugiej Scianie szczytowej brak skrzydel, otwor nie zostat
za$lepiony. Blacha $cian ostonowych i na drzwiach skorodowana. Wewnatrz wylana posadzka
cementowa; posadzka popekana. Instalacje - brak.

Pow. zabudowy: (wg wypisu) 380 m?

Stan techniczno-uzytkowy zly.

2) Budynek - identyfikator budynku : 321104_4.0007.8_BUD
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Nieruchomos$¢ zabudowana, potozona w Policach przy ul. Jasienickiej 3
oznaczona jako dziatka o nr ew. 2141/9 z obrebu 0007 Police

Budynek parterowy konstrukcji stalowej, szkieletowej obudowany blacha. Konstrukcja dachu
wigzary stalowe pokryte blachg, bez ocieplenia. Konstrukcja stalowa $cian i dachu skorodowana.
Wrota stalowe 2 skrzydtowe osadzone w $cianach szczytowych i $cianie bocznej, po 2 szt. w
kazdej. DoSwietlenie budynku naswietla z przeszklonych ram stalowych. Blacha skorodowana.
Wewngatrz wylana posadzka cementowa. W hali $§cianka dziatowa dzielgca powierzchnie na dwie
czesci. Instalacje - brak.

Pow. zabudowy: (wg wypisu) :713 m?

Stan techniczno-uzytkowy dostateczny.

3) Budynek - identyfikator budynku: 321104_4.0007.9_BUD

Budynek parterowy, hala przenosna konstrukcji stalowej, szkieletowej obudowana blachg
trapezowg. Konstrukcja dachu wigzary stalowe pokryte blachg trapezows, bez ocieplenia. Wrota
stalowe 2 skrzydltowe w ilosci 5 szt. osadzone w $cianie podtuznej. W budynku znajduje sie
kanat najazdowy w ilosci 2 szt. Blacha skorodowana. Wewnatrz wylana posadzka cementowa;
posadzka popekana. W budynku wydzielono &§ciankg murowang z bloczkéw betonu
komoérkowego pomieszczenie o pow. uz. 10,3 m2, Instalacje - o$wietleniowa.

Pow. zabudowy: (wg wypisu) : 573 m?

Stan techniczno-uzytkowy dostateczny.

4) Budynek - identyfikator budynku: 321104_4.0007.10_BUD

Budynek parterowy, hala przenosna Kkonstrukcji stalowej, szkieletowej obudowana blacha
falistg, bez ocieplenia. Na $cianach szczytowych, nad naswietlem cze$¢ pokrycia z blachy
stalowej gladkiej. Konstrukcja dachu wigzary stalowe pokryte blachg falistg. Wrota stalowe 2
skrzydtowe osadzone 1 szt. w $cianie. Doswietlenie budynku naswietle w $cianie szczytowej.
Blacha skorodowana. Wewnatrz wylana posadzka cementowa. Instalacje — brak.

Pow. zabudowy: (wg wypisu) :87 m?2

Pow. zabudowy z pomiaréw: 168,6 m?

Stan techniczno-uzytkowy dostateczny.

5) Budynek - identyfikator budynku: 321104 4.0007.12_BUD

Budynek parterowy konstrukcji stalowej, szkieletowej obudowany blachg falista. Konstrukcja
dachu wigzary stalowe pokryte blachg falist3. Wrota stalowe 2 skrzydiowe. Blacha
skorodowana. Wewngtrz wylana posadzka cementowa; posadzka popekana. Instalacje - brak.
Pow. zabudowy :87m?

Stan techniczno-uzytkowy dostateczny.

6) Budynek - wiata zadaszona - identyfikator budynku : 321104_4.0007.13_BUD

Wiata konstrukeji stalowej, szkieletowej nieobudowana. Konstrukcja dachu wigzary stalowe
pokryte blachg. Konstrukeja szkieletowa skorodowana. Wewnatrz wylana posadzka cementowa;
posadzka popekana. Pod wiata sktadowane sg materiaty budowlane, gtownie stolarka okienna.
Instalacje - brak.

Pow. zabudowy[m?] : 175

Stan techniczno-uzytkowy dostateczny.

7) Portiernia budynek - brak numeru identyfikujgcego, budynek nie ujawniony w wypisie.
Sciany murowane, stolarka okienna drewniana skrecana z kratami w 1 oknie. Stolarka drzwiowa
piytowa. Posadzka cementowa przykryta wyktadzing. Dach 1 spadowy kryty papa. Nieszczelne
pokrycie, na §cianach i suficie widoczne $lady zalewania. Na elewacji tynk odspojony od podioza
z miejscowymi ubytkami. Odprowadzenie woéd opadowych rynng stalowa. Wewnatrz
wydzielone pomieszczenie wc z miska ustgpowa i umywalka. W budynku instalacja elektryczna,
kanalizacyjna i wodna.

Pow. zabudowy: 0
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Nieruchomosé zabudowana, potozona w Policach przy ul. Jasienickiej 3
oznaczona jako dziatka o nr ew. 2141/9 z obrebu 0007 Police

Pow. uzytkowa: 16,3 m?
Stan techniczno-uzytkowy dostateczny.

1. UWARUNKOWANIA WYCENY

W art. 311 ustawy Prawo upadlosciowe i naprawcze ustawodawca wskazal, ze likwidacji masy
upadiosci dokonuje sie przez sprzedaz przedsiebiorstwa upadtego w catosci lub w jego
zorganizowanych cze$ciach, przez sprzedaz nieruchomosci lub ruchomosci, przez sciggniecie
wierzytelnosci od dtuznikéw upadtego i wykonanie innych praw majgtkowych wchodzacych w
sktad masy upadtosci lub ich zbycie. Wida¢ zatem, ze sprzedaz jest podstawowym sposobem
likwidacji masy upadtosci.

Stosownie do art. 313 ust. 11 2 sprzedaz dokonana w postepowaniu upadtoéciowym ma skutki
sprzedazy egzekucyjnej, w wyniku ktérej nastepuje wygasniecie praw oraz praw i roszczen
osobistych ujawnionych przez wpis do ksiegi wieczystej lub nieujawnionych w ten sposéb, lecz
zgloszonych sedziemu-komisarzowi w terminie okreslonym w art. 51 ust. 1 pkt 5.

Ustawa nie narzuca metod okre$lania warto$¢ nieruchomosci lecz w art. 313 ust. 1 wskazuje
jednoznacznie na sprzedaz egzekucyjng. W zwigzku z tym wycena przedmiotowej
nieruchomos$ci przeprowadzona zostala w oparciu o przepisy ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

2.Sprzedaz nieruchomo$ci powoduje wygasniecie praw oraz praw i roszczen osobistych
ujawnionych przez wpis do ksiegi wieczystej lub nieujawnionych w ten sposaéb, lecz zgtoszonych
sedziemu-komisarzowi w terminie okreslonym w art. 51 ust. 1 pkt 5. W miejsce prawa, ktére
wygasto, uprawniony nabywa prawo do zaspokojenia wartoSci wygastego prawa z ceny
uzyskanej ze sprzedazy obcigzonej nieruchomosci. Skutek ten powstaje z chwilg zawarcia
umowy sprzedazy. Podstawa do wykreslenia praw, ktére wygasly na skutek sprzedazy, jest
prawomocny plan podziatu sumy uzyskanej ze sprzedazy nieruchomosci obcigzonej. Podstawa
wykreslenia hipoteki jest umowa sprzedazy nieruchomosci.

3. Pozostaja w mocy bez potracania ich warto$ci z ceny nabycia stuzebnos$¢ drogi koniecznej,
stuzebnos$¢ przesytu oraz stuzebno$é ustanowiona w zwigzku z przekroczeniem granicy przy
wznoszeniu budowli lub innego urzgdzenia. Uzytkowanie oraz prawa dozywotnika pozostajg w
mocy, jezeli przystuguje im pierwszenstwo przed wszystkimi hipotekami lub jezeli
nieruchomo$¢ nie jest hipotekami obcigzona albo jezeli warto$¢ uzytkowania i praw
dozywotnika znajduje pelne pokrycie w cenie nabycia. Jednakze w tym ostatnim wypadku
wartos¢ tych praw bedzie zaliczona na cene nabycia.

4. Na wniosek wlasciciela nieruchomosci wtadnacej, zgtoszony najpdzniej w zarzutach do planu
podzialu sumy uzyskanej ze sprzedazy nieruchomosci obcigZonej, sedzia-komisarz moze
postanowi¢, ze stuzebnos$¢ gruntowa, ktéra nie znajduje petlnego pokrycia w cenie nabycia,
zostaje utrzymana w mocy, jezeli jest dla nieruchomos$ci wiadnacej konieczna, a nie obniza w
sposob istotny warto$ci nieruchomosci obcigzonej. Na postanowienie sedziego-komisarza
przystuguje zazalenie. Jezeli wniosek o wylgczenie zgtoszony zostal w zarzutach, podlega
rozpoznaniu razem z zarzutami.

5. Przepisy ust. 2-4 stosuje si¢ odpowiednio do sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego,
spoétdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu i statku morskiego wpisanego do rejestru
okretowego.
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1. Metodologia szacowania

Podstawa do okreslenia wartosci przedmiotu wyceny jest Dziat IV Wycena nieruchomosci,
rozdziat 1 Okreslanie wartos$ci nieruchomosci ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami, a w szczeg6lnoSci wymienione nizej artykuty.

W art. 149 ustawodawca wskazal, ze przepisy rozdzialu IV dziat | stosuje si¢ do wszystkich
nieruchomosci, bez wzgledu na ich rodzaj, potozenie i przeznaczenie, a takze bez wzgledu na
podmiot wlasnosci i cel wyceny, z wylaczeniem okreslania wartosci nieruchomosci w zwigzku z
realizacjg ustawy o scalaniu i wymianie gruntow.

Na podstawie art. 150 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami,
uwzgledniajgc cel wyceny, warto$¢ nieruchomosci bedgcej przedmiotem wyceny okreslono jako
wartoéé rynkows.

Zgodnie z art. 151 tejze ustawy warto$¢ rynkowa okresla sie dla nieruchomosci, ktére sg lub
moga by¢ przedmiotem obrotu.

Warto$¢ rynkowg nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna
uzyska¢ za nieruchomo$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych
pomiedzy kupujacym a sprzedajgcym, ktérzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziataja
z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajduja si¢ w sytuacji przymusowej.

Art. 152.1. Sposoby okreslania warto$ci nieruchomosci, stanowigce podejécia do ich wyceny, sg
uzaleznione od przyjetych rodzajow czynnikow wptywajgcych na warto$¢ nieruchomosci.

2. Wyceny nieruchomos$ci dokonuje sie przy zastosowaniu podej§é: poréwnawczego,
dochodowego lub kosztowego, albo mieszanego, zawierajacego elementy podej$¢ poprzednich.
3. Przy zastosowaniu podejscia poré6wnawczego lub dochodowego okreéla sie warto$¢ rynkowg
nieruchomodci. Jezeli istniejgce uwarunkowania nie pozwalaja na zastosowanie podejscia
poréwnawczego lub dochodowego, wartos¢ rynkowa nieruchomosci okresla sie w podejsciu
mieszanym. Przy zastosowaniu podej$cia kosztowego okresla sie warto$¢ odtworzeniowg
nieruchomosci.

Zgodnie z art. 153.1 ww. ustawy podejscie poréwnawcze polega na okreSleniu wartosci
nieruchomos$ci przy zalozeniu, ze warto$¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za
nieruchomosci podobne, ktore byty przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze
wzgledu na cechy rdéznigce nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz
uwzglednia sie zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu. Podejscie poréwnawcze stosuje sie,
jezeli sa znane ceny i cechy nieruchomo$ci podobnych do nieruchomosci wycenianej.

Podejscie kosztowe polega na okreslaniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze wartos¢ ta
odpowiada kosztom jej odtworzenia, pomniejszonym o warto$¢ zuzycia nieruchomosci. Przy
podejéciu tym okreéla sie oddzielnie koszt nabycia gruntu i koszt odtworzenia jego czesci
sktadowych (art. 153.3).

Zgodnie z art. 154 ww. ustawy wyboru wlasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania
nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca majgtkowy, uwzgledniajac w szczegdélnosci cel wyceny,
rodzaj i potozenie nieruchomodci, przeznaczenie w planie miejscowym, stopiefi wyposazenia w
urzgdzenia infrastruktury technicznej, stan jej zagospodarowania oraz dostepne dane o cenach,
dochodach i cechach nieruchomos$ci podobnych.

Rodzaj rynku, jego obszar i okres badania okreslono uwzgledniajgc w szczegolnosci przedmiot,
zakres, cel i sposdb wyceny oraz dostepnos¢ danych.
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Przepisem wykonawczym do ustawy jest Rozporzgdzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrze$nia
2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. z 2004
r.Nr 207, poz. 2109 ze zmianami).

W § 1 okreslone zostaty sposoby i zasady wyceny nieruchomosci, w tym:
1) rodzaje metod i technik wyceny nieruchomosci oraz sposoby okreélania warto$ci
nieruchomosci przy zastosowaniu poszczegélnych podejé¢, metod i technik wyceny;
2) sposoby okreslania warto$ci nieruchomosci dla réznych celéw, jako przedmiotu
roznych praw oraz w zaleznosci od rodzaju nieruchomosci i jej przeznaczenia.

Zgodnie z § 3. 1. ww. Rozporzadzenia okreslanie wartosci nieruchomosci polega na okreslaniu
warto$ci prawa wiasnosci lub innych praw do nieruchomoéci.

Stosownie do § 4. Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 21.09.2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego w podej$ciu poréwnawczym stosuje sie
metode poréwnywania parami, korygowania ceny Sredniej i analizy statystycznej.

Przy metodzie poréwnywania parami pordéwnuje sie nieruchomo$¢ bedaca przedmiotem
wyceny, ktorej cechy sg znane, kolejno z nieruchomos$ciami podobnymi, ktére byty przedmiotem
obrotu rynkowego i dla ktérych znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji, a
takze cechy tych nieruchomoéci - § 4. 3.

§ 5. Ceny uzyskane przy sprzedazy w drodze przetargu moga by¢ zZrédiem informacji o cenach
transakcyjnych, jezeli nie odbiegajg o wiecej niz 20 % od przecietnych cen uzyskiwanych na
rynku za nieruchomosci podobne.

Za szczegblne warunki transakcji uwaza sie w szczegdlnoéci sprzedaz dokonanga w
postgpowaniu egzekucyjnym, sprzedaz z bonifikatg, sprzedaz z odroczonym terminem zaptaty
lub sprzedaz z odroczonym terminem wydania nieruchomoéci nabywcy:.

§ 38.1. Przy okreslaniu wartoSci nieruchomosci uwzglednia sie obcigzenia nieruchomosci
ograniczonymi prawami rzeczowymi, jezeli wplywajg one na zmiane tej warto$ci.

2. Przy okre$laniu wartoSci nieruchomosci obcigzonej ograniczonym prawem rzeczowym jej
warto$¢ pomniejsza sie o kwote odpowiadajaca wartosci tego prawa, réwnej zmianie wartosci
nieruchomosci, spowodowanej nastgpstwami ustanowienia ograniczonego prawa rzeczowego.
3. W przypadku braku mozliwosci okreslenia wartosci w sposéb, o ktérym mowa w ust. 2,
warto$s¢ ograniczonego prawa rzeczowego okresla si¢ przez obliczenie kosztow uzyskania tego
prawa.

4. Przepisy ust. 2 i 3 stosuje si¢ odpowiednio, jezeli nieruchomo$¢ jest przedmiotem umowy
najmu, dzierzawy, uzyczenia albo innej umowy, ktérej przedmiotem jest korzystanie z
nieruchomosci, jezeli wplywa to na zmiane wartosci nieruchomosci.

Wyceniana nieruchomos¢ gruntowa zabudowana zdefiniowana zostata w kodeksie cywilnym w
art. 46, ktory stanowi, ze nieruchomo$ciami sg czgéci powierzchni ziemskiej stanowigce odrebny
przedmiot wiasnosci (grunty), jak rowniez budynki trwale z gruntem zwigzane lub czeSci takich
budynkdw, jezeli na mocy przepisow szczegélnych stanowia odrebny od gruntu przedmiot
wtasnosci.

Zgodnie z art.47. § 2. kodeksu cywilnego czeScig sktadowg rzeczy jest wszystko, co nie moze

by¢ od niej odlgczone bez uszkodzenia lub istotnej zmiany catoséci albo bez uszkodzenia lub
istotnej zmiany przedmiotu odlgczonego.
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Stosownie do art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U .z 2019 r. poz.
1186) pod pojeciem obiekt budowlany nalezy rozumie¢ m.in. budynek wraz z instalacjami i
urzadzeniami technicznymi.

Powyzej przytoczone przepisy i uwarunkowania metodologiczne zostaly uwzglednione w
sporzadzonym operacie szacunkowym, a wyceniana nieruchomos¢ zdefiniowana zostata jako
nieruchomos¢ gruntowa zabudowana w rozumieniu art. 46 kodeksu cywilnego i obejmuje
facznie warto$¢ gruntu wraz z istniejaca na nim zabudowa w postaci budynku, budowli i
naniesier.

2. Opis zastosowanego podejscia

Do okreslenia warto$ci rynkowej cze$ci przedmiotowej nieruchomosci zabudowanej, potozonej
w Policach na ul. Jasienickiej 3, zastosowano podejécie poréwnawcze metode poréwnywania
parami.

Procedura postepowania przy zastosowaniu metody poréwnywania param zostala
przedstawiona ponizej.

1. Utworzenie zbioru nieruchomoéci podobnych, o znanych cenach transakcyjnych i cechach,
stanowigcego podstawe wyceny,

2. Aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny.

3. Ustalenie cech rynkowych wptywajgcych w sposéb zasadniczy na zréznicowanie cen na rynku
nieruchomosci.

4. Ocena wielko$ci wpltywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych.

5. Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.

6. Wybér do poréwnan z utworzonego zbioru nieruchomosci, co najmniej trzech nieruchomosci
najbardziej podobnych pod wzgledem cech rynkowych do nieruchomosci stanowigcej przedmiot
wyceny, z ich niezbedng charakterystyka.

7. Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu do
przyjetej skali cech rynkowych.

8. Przeprowadzenie poréwnan nieruchomosci wycenianej kolejno z nieruchomosciami
wybranymi do wyceny i okre$lenie wielkosci oprawek wynikajgcych z réznicy ocen
nieruchomosci wycenianej i nieruchomoéci wybranych do poréwnan.

9. Obliczenie skorygowanej ceny transakcyjnej kazdej nieruchomosci przyjetej do poréwnan
przy uzyciu okreslonych poprawek.

10. Obliczenie wartosci jednostkowej wycenianej nieruchomosci jako Sredniej arytmetycznej z
cen transakcyjnych skorygowanych, uzyskanych z poréwnan w poszczegdlnych parach, lub
$redniej wazonej, jesli wiarygodnos$c¢ otrzymanych wynikow jest zréznicowana.

11. Okreélenie warto$ci wycenianej nieruchomos$ci na podstawie iloczynu wartos$ci
jednostkowej i liczby jednostek poréwnawczych (np. m? powierzchni gruntu, budynku czy
lokalu).

IV. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWE]

1. Analiza i charakterystyka rynku

W okresie ostatnich dwoch lat na rynku miasta Police, wéréd nieruchomosci zabudowanych
budynkami przemystowymi, produkcyjnymi wystgpito niewiele transakcji, ktére cechami
znacznie odbiegaly od nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny. Podobne rezultaty
uzyskano analizujgc gmine Police. Powyzsze determinowato przeprowadzenie analizy na rynku
regionalnym, obejmujac obszar wojewoddztwa zachodniopomorskiego. Wsréd transakcji
nieruchomos$ciami podobnymi na terenie wojewo6dztwa, obserwuje sie spadek cen. Analiza
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regresji, wskazata na spadek cen o ok. 7,96% w skali roku a analiz¢ regresji przedstawiono na
wykresie ponizej.
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Biorac pod uwage wyniki trendu, zaistniale ceny transakcyjne skorygowano z uwagi na uptyw
czasu od daty transakcji do daty o 0,66% miesiecznie.

W celu okre$lenia wartosci przedmiotowej nieruchomosci zebrano informacje o zaistniatych na
rynku regionalnym transakcjach dotyczacych nieruchomosci zabudowanych budynkami
przemystowymi,

Obszar badania dotyczyt nieruchomosci potozonych na terenie miasta Szczecin, powiatu
waleckiego, choszczenskiego, goleniowskiego, kolobrzeskiego, koszalinskiego, polickiego
i stargardzkiego - taki rynek uznano za regionalny.

Monitorowania cen tego prawa dokonano w okresie od 2018 r. do 2020 r.

Na rynku regionalnym, odnotowano w badanym okresie kilkanascie transakcji
nieruchomoéciami zabudowanymi budynkami przemystowymi o poréwnywalnych cechach.
Ceny byly doé¢ zréznicowane i wahaly sie w granicach od ok. 0,8 min ztotych do ok 9,3 min
ztotych za nieruchomo$é. Srednia cena sprzedazy nieruchomoéci w tym segmencie rynku
wynosila w badanym czasie ok. 2,5 mIn zlotych.

Rozktad normalny cen transakcyjnych za nieruchomo$ci zabudowane budynkami
przemystowymi zlokalizowanymi na regionalnym rynku, charakteryzowala asymetria
prawostronna (2,32), co oznacza, ze wiekszos¢ z zaistniatych transakcji charakteryzowata nizsza
od wielkoéci éredniej cena nieruchomosci. Wykres rozktadu cen odnotowanych na rynku w
analizowanym okresie jest leptokurtyczny wysmukly (4,86), co $wiadczy o silniejszej
koncentracji cen transakcyjnych wokél wartoéci $redniej. Wykres rozktadu normalnego
Zamieszczono ponize;j.
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Do dalszej analizy przyjeto transakcje sprzedazy nieruchomosci zabudowanych budynkami
przemystowymi z rynku regionalnego, przeprowadzone w okresie od 2018 - 2020 r.
. Zaktualiz.
2z
Data g 3 i Rodzsj Cena Pow. Ceniilin Trend | cena 1 m?
- Powiat Miasto/Gmina Ulica nabyw. gruntu z
transakcji transakcyjna | gruntu wzrostu | gruntu z
prawa zabudowag
zabudowa
paz19 Szczecin Szczecin Blizinskiego /A :’1 9 256 300,00 zt | 64545 143,41 -0,0066 135,84
paz 19 Watecki Watcz Wojslm wh | 4164400002t | 37380 | 111,41 | -0,0066 | 104,79
Polskiego uw.
lip 19 Szczecin Szczecin Transportowa/B uw;r 1200 000,00 zt | 10480 114,50 -0,0066 106,19
mar 19 | Choszczenski Drawno Kolejowa :F‘}M 800 000,00 zt 5483 145,91 -0,0066 132,43
mar19 | Kolobrzeski | Kolobrzeg 8 Dyerteil wh- 1 1 450000002t | 5164 | 28079 |-00066 | 25485
Piechoty 1LW.
mar 19 Szczecin Szczecin Stalmacha :’t 2700000,00zt | 8605 313,77 -0,0066 284,78
lut 19 Szczecin Szczecin Emilii Plater :V:\; 2167 500,00 zt | 5574 388,86 -0,0066 350,36
gru 18 Policki Palice Tanowska /C 1‘:’:\: 1650 000,00zt | 10238 161,16 -0,0066 142,01
gru 18 Goleniowski Goleniow Tartaczna uw:\: 1075000002t | 6772 158,74 -0,0066 139,88
wrz 18 Stargardzki Dobrzany Jana Pawla II :'IV:‘; 2308 000,00z | 13141 175,63 -0,0066 152,45
maj 18 Stargardzki Stargard Ustugowa :V:\: 1104 298,00zt | 7841 140,84 -0,0066 117,60

Jednostka poréwnawcza w tej czesci opinii jest 1 m? gruntu wraz z zabudowaniami.,

Na podstawie przeprowadzonej analizy, ze zbioru zaktualizowanych cen transakcyjnych,
obliczono réznice pomiedzy wartoscig minimalng i maksymalna (AC):
Cena minimalna:

Cena maksymalna:
Cena $rednia:

104,79 7zt
350,36 zt
174,39 zt

AC ~ 246,00 z1
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Opis nieruchomosci przyjetych do poréwnania:

/A/ nieruchomosé zabudowana budynkami produkcyjnymi o pow. zabud. 4 491 m?. Nieruchomosc
potozona w Szczecinie przy ul. Bliziiskiego. Budynki o konstrukcji murowanej kryte
stropodachami, Powierzchnia gruntu - 64545 m2 Data transakcji - pazdziernik 2019 roku. Strony
transakcji - 0s. prawna — 0s. prawnda.

Nieruchomos¢ potozona w kompleksie zabudowy przemystowej, bezposrednio przy ul. Blizinskiego.
Dziatki o ksztatcie nieregularnym, teren zagospodarowany, ogrodzony, ciggi komunikacyjne
bezposrednio do budynkéw, wokdt budynkéw urzqdzone place, pozostaly teren dziatki porasta
murawa trawiasta. Wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,07

/B/ nieruchomo$é zabudowana 3 budynkami o funkcji przemystowej o pow. zabud. 3027 me.
Nieruchomo$¢ polozona w Szczecinie przy drodze wewnetrznej skomunikowanej z ul.
Transportowq. Budynki o konstrukcji murowanej kryte stropodachami. Powierzchnia gruntu -
10480 mz. Data transakcji - lipiec 2019 roku. Strony transakcji - os. fiz. - os. prawna.

Obrzeza miasta, wok6t zabudowa przemystowa i mieszkaniowa, w dalszej linii zabudowy drogi
krajowej nr 31 (ul. Dmowskiego). Dziatka ksztatt nieregularny, teren dobrze zagospodarowany,
ogrodzony, teren dziatki urzqdzony, utwardzony kostka polbruk. WskaZnik intensywnosci
zabudowy - 0,29

/C/ nieruchomos$¢ zabudowana 3 budynkami przemystowymi o powierzchni zabudowy ok. 2102
m2, Nieruchomos¢ pofozona w Policach, przy drodze wewnetrznej skomunikowanej z ul. Tanowskag.
Budynki wolnostojgce o konstrukcji murowanej kryte stropodachami. Powierzchnia gruntu -
10238 mz. Data transakgji - grudzieri 2018 roku. Strony transakcji - 0s. prawna - 0s. fiz.

Obrzeza miasta, wokét zabudowa przemystowa, w dalszej linii zabudowy ul. wylotowej z miasta.
Dziatka ksztatt nieregularny, teren stabo zagospodarowany, ogrodzony, ciqgi komunikacyjne
urzqdzone bezposrednio do budynkéw, pozostaly teren dziatki porasta murawa trawiasta.
WskaZnik intensywnosci zabudowy - 0,20

Na potrzeby niniejszej wyceny, przeprowadzono analizg dostepnych ofert! sprzedazy
nieruchomoéci zabudowanych obiektami podobnymi. Na terenie miasta Police brak jest ofert
sprzedazy nieruchomosci zabudowanych budynkami produkcyjnymi. Dostgpna na terenie kraju
oferta przedstawiajg sie nastepujgco:

Hala i budynek administracyjno-secjalny z gruntem
HalafMagaz swinaujicie, £a

yhna sprzedad Sv chodnlopomorskie

1p02mt 933 2i/m? 2 800 000 zt

Hala prod-mag 2627 m2 IZOL, + 1,6 ha + biura
HalafMagazyn na 1o e

reedal Szubin, nakielski, kujswiko-pamorskio

Dodaj do

26277 1447 zljm? 3 800 000 =zt

Ofrta prywatna

1 Opisy i ceny zamieszczonych ofert opatrzone byly klauzula, iz nie stanowig ofert w rozumieniu Kodeksu Cywilnego i majg jedynie
charakter informacyjny.
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2. OKreslenie wartos$ci rynkowej nieruchomosci
Cechy rynkowe majgce wplyw na cene nieruchomosci i ich wagi przedstawiajg sig nastgpujaco:

: Waga cechy Zakres kwotowy cechy

Lp. Rodzaj cechy W% il

1. Lokalizacja ogdlna 25% 61,50 zt
2. Lokalizacja szczegotowa 15% 36,90 zt
3. Sta‘;;‘;‘i;g;‘j;“" ) 30% 73,80 zt
4. P“’W‘e‘"ﬁﬁz‘;‘&ﬁ“d""@ 10% 24,60 z1
5 Wlelknsgzpi););[\:ilerzchm 10% 24.60 7t
6. Dojazd i sgsiedztwo 10% 24,60 zt

Zbiér cech rynkowych nieruchomosci, ich gradacje a takze wplyw poszczegolnych cech na ceng
nieruchomosci ustalono na podstawie analiz rynku nieruchomo$ci, w oparciu o prowadzong
baze danych. Kategorie wariantowe poszczegélnych cech rynkowych przedstawiono ponizej:

Lokalizacja ogélna - obejmuje takie czynniki, jak: wielkoS¢ i stopiefi zaludnienia regionu /
aglomeracji / miasta, kondycja gospodarcza regionu
Zastosowany podzial: bardzo korzystna, korzystna, Srednio korzystna, dos¢ korzystna

Lokalizacja szczegotowa - obejmuje takie czynniki, jak: odleglo$¢ od centrum miasta, rejonu
koncentracji siedzib wiadz, obiektéw szkolnictwa i obiektéw handlowo - ustugowych.
Zastosowany podziat: bardzo korzystna, korzystna, Srednio korzystna, dos¢ korzystna

Stan techniczno - uzytkowy - obejmuje takie czynniki, jak: rodzaj i stan poszczegélnych
elementéw konstrukeji, uklad funkcjonalny, stopienn wykonczenia i wyposazenia, istnienie
powierzchni dodatkowych, zuzycie funkcjonalne, réznice konstrukcyjne, inne

Zastosowany podzial: b. dobry, dobry, sredni, zadowalajqgcy, dostateczny

Wielko$¢ powierzchni budynku - obejmuje sumaryczng wielkos¢ powierzchni budynkdéw.
Zastosowany podziat: mata (do 1000 m?), Srednia (od 1000,01 do 2000 m?), duza (od 2000,01 do
3000 m2), bardzo duza (pow. 3000,01 m2),

Wielko$¢ powierzchni dziatki - obejmuje areat gruntu.
Zastosowany podziat: bardzo mata (do 10000 m?), mata (od 10000,01 do 15000 m?), $rednia (od
15000,01 do 30000 m2), duza (pow. 30000 m?)

Dojazd i sgsiedztwo - obejmuje takie czynniki jak rodzaj nawierzchni i stopien
zagospodarowania ciggdw komunikacyjnych.
Zastosowany podzial: korzystne, Srednio korzystne, dos¢ korzystne, mato korzystne

W odniesieniu do powyzszego wyceniang nieruchomos$¢ charakteryzujg cechy:

Lokalizacja ogdlna: korzystna
Lokalizacja szczeg6towa: korzystna
Stan techniczno - uzytkowy: dostateczny
Wielkos¢ powierzchni budynkow: duza
Wielko$¢ powierzchni dziatki: duza

Dojazd i sgsiedztwo: korzystne
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Nieruchomoéé zabudowana, potozona w Policach przy ul. Jasienickiej 3
oznaczona jako dziatka o nr ew. 2141/9 z obr¢bu 0007 Police

Wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,036

Okreélenie zestawu cech do poréwnania, wybér jednostki poréwnawczej oraz korygowanie cen
nieruchomoéci poréwnawczych z tytutu wystepujgcych réznic w warto$ciach cech obiektu i
przedmiocie szacowania, przedstawia tabela ponizej:

. s Nieruchomo$ci porownawcze
- Nieruchomos¢ - 5 :
Lp. Rodzaj cechy dorilatia Szczecin, Szczecin, Police,
o Blizinskiego Transportowa Tanowska
oo e bardzo bardzo
i Lokalizacja ogdlna korzystna korzystna korzystna korzystna
2. | Lokalizacja szczegblowa korzystna sredulo dos¢ korzystna Sriddnip
korzystna korzystna
Stan techniczno - ; ;
3. utytkowy dostateczny Sredni dobry dobry
4, WielkosC powierzchni duza b. duza b. duza duza
budynkéw
5. b poerrzchnl duza duza mata mata
dziatki
o e srednio $rednio
6. Dojazd i sgsiedztwo korzystne korzystne — kprzgstne
Okreélenie warto$ci rynkowej nieruchomodci, przedstawia tabela ponizej:
Lp i, Micrucmst Szczecin, Nleruc;lz{l):'ztgfnm T Police,
i h ; ] ] ] ] ; ]
s i Blizifiskiego prl Transportowa pwia Tanowska
Lokalizacja bardzo bardzo
1. ogdlna korzystna korzystoa 20,50 ety 20,50 | korzystna 0
Lokalizacja érednio dosc Srednio
% | saczegslowa kotzystia korzystna 12 korzystna o korzystna +12,30
Stan
3. | techniczno- | dostateczny sredni -36,90 dobry -55,35 dobry -55,35
uzytkowy
Wielkosc
4, | powierzchni duza b. duza -8,20 b. duza -8,20 duza 0
budynkow
Wielkosé
5. | powierzchni duza duza 0 mata +16,40 mata +16,40
dziatki
Dojazd i srednio $rednio
é. . + )
sysiodatwo korzystne korzystne 0 korzystne 8,20 komzystne +8,20
Suma poprawelk [w zt] -53,30 -34,85 -18,45
Cena jednostkowa gruntu wraz z
sabudows [w zt/m?] 135,84 106,19 142,01
Skorygowana wartosc gruntu z
zabudow3 [w zt/m?] 82,54 71,34 123,56
Skorygowana wartos¢ §rednia 92 48
gruntu wraz z zabudowsg [zt/m?] *
Wielkos¢ powierzchni gruntu 54031
Oszacowana wartes¢ rynkowa
nieruchomosei (gruntu z zabudows) 4996 786,88 o
przyjeto: 4996 787,00 zl
. cztery miliony dziewieéset dziewigédziesigt sze$¢ tysigey siedemset
stownie ; s s
osiemdziesiat siedem ztotych
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Nieruchomoé¢ zabudowana, potozona w Policach przy ul. Jasienickiej 3
oznaczona jako dziatka o nr ew. 2141/9 z obrebu 0007 Police

Wartoé¢ rynkowa praw do nieruchomoéci zabudowanej (prawa uzytkowania wieczystego
gruntu wraz z prawem wiasno$ci budynkéw i budowli), stanowigcych dziatkg oznaczong nr ew.
2141/9 potozona w obr. 0007, nr 7 Police w Policach przy ul. Jasienickiej 3, wedtug stanu i cen
aktualnych na date sporzadzenia operatu szacunkowego, tj. 26 czerwca 2020 r., oszacowana
zostata na kwote:

4996 787,00 zt
stownie: cztery miliony dziewieéset dziewieédziesiat sze$¢ tysiecy siedemset osiemdziesiat
siedem zlotych

Agnieszka Zegarek - Dudzinska
Rzeczoznawca Majatkowy
upr. MIiR nr 5935

Maria Zegarek /& - N\ f\
Rzeczoznawca Majatkowy ([0 AT o AT
upr. MGPiB nr 1450 PR Szl L PV

V. WYNIK KONCOWY

Wartoéé rynkowa praw do nieruchomosci zabudowanej (prawa uzytkowania wieczystego
gruntu wraz z prawem wiasnoéci budynkéw i budowli), stanowigcych dziatke oznaczong nr ew.
2141/9 potozong w obr. 0007, nr 7 Police w Policach przy ul. Jasienickiej 3, wedtug stanu i cen
aktualnych na datg sporzadzenia operatu szacunkowego, tj. 26 czerwca 2020 r., oszacowano na
kwote:

4996 787,00 zt
stownie: cztery miliony dziewieéset dziewigédziesigt sze$¢ tysiecy siedemset osiemdziesiat
siedem ztotych

Oszacowana warto$¢ rynkowa, w przeliczeniu na 1 m? powierzchni gruntu wraz z zabudows,
wynosi 97,95 7t i uwzglednia lokalizacje i potozenie nieruchomosci na rynku lokalnym, stan
techniczno-uzytkowy budynkéw, dojazd i mozliwosci parkingowe.

Nieruchomoé¢ bedaca przedmiotem wyceny usytuowana w kompleksie zabudowy
przemystowej miasta, w otoczeniu nieruchomos$ci o poréwnywalnej funkcji uzytkowej. Uktad
powigzan komunikacyjnych zapewnia dobre warunki logistyczne. Uzbrojenie terenu w
infrastrukture techniczna sprzyja realizacji inwestycji. Powyzsze atrybuty wycenianej
nieruchomoéci a takze niewielki wskaznik zabudowy gruntu stanowi o atrakcyjnosci
nieruchomosci, jako terenu inwestycyjnego. Ujemny wplyw na warto$¢ rynkowa nieruchomosci
ma stan techniczny obiektéw, ktéry istotnie odbiega od aktualnych oczekiwai nabywcow.

Powyzej opisane cechy rynkowe stanowig, Ze oszacowana warto$¢ rynkowa w przeliczeniu na 1

m? gruntu z zabudowa jest wyzsza od $redniej ceny rynkowej gruntow inwestycyjnych,
przeznaczonych na cele przemystowe na terenie powiatu polickiego, ktora wynosi ponad 68 zt.
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Nieruchomo$¢ zabudowana, potozona w Policach przy ul. Jasienickiej 3
oznaczona jako dziatka o nr ew. 2141/9 z obrebu 0007 Police

VI. KLAUZULE I ZASTRZEZENIA

1.

Operat szacunkowy moze zosta¢ wykorzystany wylacznie do celu, dla ktorego zostat
sporzadzony przez okres 12 miesiecy od daty jego sporzadzenia, chyba ze wystgpity zmiany
uwarunkowarn prawnych lub istotne zmiany czynnikéw, o ktorym mowa w art. 154 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami.

Rzeczoznawcy nie ponosza odpowiedzialnosci za wykorzystanie operatu szacunkowego bez
jego zgody do innego celu niz cel, dla ktérego zostat sporzgdzony.

Operat szacunkowy nie moze by¢ opublikowany w catosci, lub w czeéci w jakimkolwiek
dokumencie oraz udostepniony osobom trzecim bez zgody autorek i bez uzgodnienia z nimi
formy i treSci publikacji.

Okres$lona warto$¢ rynkowa nieruchomoéci jest wartoscig netto. Nie zostala powigkszona o
sume odpowiadajaca podatkom i optatom, lub innym kosztom, w szczegblnosci o podatek
VAT.

Autorki operatu szacunkowego nie biora odpowiedzialno$ci za wady ukryte wyceniane;j
nieruchomosci, ktérych wystepowania nie mozna bylo stwierdzi¢ przy dokonywaniu
ogledzin nieruchomogci, ani tez na podstawie dokumentacji technicznej i prawnej.

Stan wycenianej nieruchomosci odpowiada dacie ogledzin a poziom cen dacie sporzadzenia
operatu szacunkowego, tj. 26 czerwca 2020 r. Przyjeto zatoZenie, Ze stan nieruchomosci od
daty ogledzin do daty sporzgdzenia operatu szacunkowego nie ulegt zmianie.

Przyjety dla potrzeb operatu szacunkowego stan techniczny nie stanowia ekspertyzy
technicznej, w rozumieniu przepiséw ustawy prawo budowlane.

Operat szacunkowy ma charakter poufny, zawiera dane osobowe chronione Ustawa z dnia
29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (tekst jednolity, Dz. U. z 2016 1., poz.922, z
2018 r. poz. 138, 723).

Dane dotyczace szczegdlowego usytuowania nieruchomosci poréwnawczych, zgodnie z art.
175 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami z dn. 21.08.1997 r., autorki operatu
szacunkowego wykorzystata z zachowaniem zasady poufnosci.

VIL. WYKAZ ZALACZNIKOW

- dokumentacja fotograficzna

- wydruk z elektronicznej przegladarki ksiag wieczystych
- kopia uproszczonego wypisu z rejestru gruntow

- kopia wypisu z kartoteki budynkow

- kopia mapy ewidencyjnej

- kopia polisy OC rzeczoznawcy majatkowego

Agnieszka Zegarek - Dudzinska
Rzeczoznawca Majgtkowy
upr. MIiR nr 5935

Maria Zegarek WA 2EGARER  \E

Rzeczoznawca Majatkowy
upr. MGPiB nr 1450

Szczecin, 26.06.2020 .
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DOKUMENTAJA FOTOGRAFICZNA
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Wojewddztwo: Wojewddziwo zachodniopomorskie

STAROSTA POLICKI Powiat: Powiat policki

GK.6621.1250.2020.AG

Uproszczony wypis z rejestru gruntéw
wedlug stanu na dzier: 2020-04-22 12:38:38
Jednostka rejestrowa gruntéw: 321104_4.0007.G10 Jednostka ewidencyjna:Police - miasto
Obreb ewidencyjny:321104_4.0007, Nr 7 Police

Miejscowosc:

WEASCICIELE/ WEADAJACY:

UDZIAL: 111 charakter stanu wiladania: wlasnos¢
grupa rejestrowa: 1.4

Skarb Panstwa:

Skarb Panstwa REGON: 811762713

UDZIAE: 11 charakter stanu wladania: uzytkowanie wieczyste
grupa rejestrowa: 2.4

Spotka handlowa nie bedgca cudzoziemcem:
Energopol-Szczecin Spotka Akeyjna z siedzibg w Szczecinie

Siedziba: Szczecin ul Sw.Floriana 9 lok.13
DZIALKI EWIDENCYJNE:
Numar Powierzchnia
Ark. dziatki Polozeni t6 Opis uzytku Symbol ) . Nr KW
mapy | ewiden TRERSIRY klasouzytku uzr);tku dziatki
_cyjnej i 8.] [ha]
| | 214158 [ul Jasienicka 3, Police __ [Toreny przemyslowe [ Ba | 54031  54031]5725/0000304322 |
Identyfikator dziatki: 321104_4.0007.2141/9
Catkowita powierzchnia jednostki rejestrowej: 5.4031
Jednostka rejestrowa gruntéw: 321104_4.0007.G51 Jednostka ewidencyjna:Police - miasto
Obreb ewidencyjny:321104_4.0007, Nr 7 Police
Migjscowosc:
WLASCICIELE/ WEADAJAGY:
UDZIAL: 1/1 charakter stanu wladania: wlasnosé
grupa rejestrowa: 13.1
Wojewddztwo:
Wojewddztwo Zachodniopomorskie REGON: 811683876
Siedziba: 70-540 Szczecin ul. Korsarzy 34
UDZIALE: 11 charakter stanu wiadania: trwaly zarzad
grupa rejestrowa: 13.3
Wojewodzka jednostka organizacyjna bez osobowosci prawnej:
Zachodniopomorski Zarzad Drog Wojewddzkich w Koszalinie
Siedziba: 75-122 Koszalin ul. Szczecirska 31
DZIALKI EWIDENGYJNE:
Numer Powierzchnia
Ark. dziatki Polozenie aruntéw Opis uzytku Symbol ; =t Nr KW
mapy | ewiden 9 klasouzytku ”Zg tku dz||1alk1
-cyjnej [ha] [ha]
M. [T | o | — _dr | _00248]  0.0245|SZ25/000419856 |

Identyfikator dziatki: 321104_4.0007.2141/8

UWAGI - DZIALKA: 2141/8
Droga wojewadzka nr 114

Laczna powierzchnia wybranych dziatek: 0.0248

Calkowita powierzchnia jednostki rejestrowej: 1.7955
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Wojewddziwo: Wojewadziwo zachodniopomorskie
Jednostka ewidencyjna: Police - miasto
Obrgb ewidencyjny: 321104_4.0007, Nr 7 Police
GK.6621.1250.2020.AG
WYPIS Z KARTOTEKI BUDYNKOW
wedtug stanu na dzien: 2020-04-22 12:50:51
Pozycja kartoteki budynkdw: 321104_4.0007.G10
BUDYNKI:
. Dzialki na ktérych potozony jest budynek |
Lp. ldentyfikator . . | Adres budynku
| Oznaczenie
AU PO e B N
1 1321104_4.0007.7_BUD [321104_4.0007.2141/9 .
| Staws | RodzajwgKST | = KlasawgPKOB |  Funkcaglowna | Inne funkce ]
wybudowany pozostate budynki
niemieszkalne (109) .
Powierzchnia! Pow. Pow. taczna pow. uzytkowa Czesté Liczba Liczba Powierzchnia
zabudowy |uzytkowa|uzytkowa| — - T : budynku lokali | wszystkich|samodzielnych
[m2] |z obmiaruz projektu Lokali _ Lokali F Pomieszczen oddar%a do | Ujawnio- | lokali |lokali ujawnio-
[m2] [(m2] wyodrebnionych | niewyodrebnio- przynaleznych vtk nych nych [m2)
™M™ T T | Cwyenmar | e | M | v || e
380 ! 0.00 | 0
Rok ‘ Wiek Stopien pewnoésci Rok Wiek Stopieri pewnosci Zakres Liczba kondyg.
zakonczenia| zakonczenia ustalenia daty zakoriczenia | zakorczenia ustalenia daty przebudowy | Nad/Pod
| Doy | hedowy ¢ T | PSRRI proidony)  prmBUdONY _ziemnych_ |
| 1 /0
Numer Gotowy Czy Materiat
rejestru na szybki wiata scian Warto$¢
W T . ol i) S SR R S S S |
0 - nie inny
JRB: B1
Dziatki na ktdrych potozony jest budynek
Lp. Identyfikator Oznaczenie Adres budynku
2. |321104 400078 BUD  [321104_ac0O7 21418 | | T T ]
| _ _Status | RodzajwgKST |  KlasawgPKOB |  Funkgagléwna _ | | Inne funkcie |
wybudowany pozostate budynki
niemieszkalne (109)
Powierzchnia| Pow. Pow. taczna pow. uzytkowa Czest Liczba Liczba | Powierzchnia
zabudowy |uzytkowa uzytkowa X ; - budynku lokali | wszysikich|samodzielnych
[m2] z obmiaru|z projektu Lokali _ Lokali Pomieszezen | o0 4o |uiawnio- | Iokali |lokali ujawnio-
wyadrebnionych | niewyodrebnio- przynaleznych 3
[m2] [m2] uzytk. nych nych [m2]
! SR S U S S 4 [ R ST e SIS PR
713 0.00 0
Rok Wiek Stopien pewnosci Rok Wiek Stopien pewnosci Zakres Liczba kondyg.
zakonczenia| zakonczenia ustalenia daty zakonczenia | zakoriczenia ustalenia daty przebudowy Nad/Pod
| A | e | [ SRRR gy Beseoy | | e |
1 10
Numer Gotowy Czy Materiat B
rejestru na szybki wiata $cian Wartosé
| zabytkow | intemet | | : zewneteznych)| | ]
0 - nie inny
JRB: B1
Dziatki na ktérych polozony jest budynek
Lp. |dentyfikator = Adres budynku
Oznaczenie
3. [s21104 400079 BUD  [321104_4c00721410 | | T ]
| Staus | _RodzajwgKST | Klasawg PKOB |  Funkcagiowna | | Inne funkcje |
wybudowany budynki przemystowe (101) | budynki przemystowe
(1251)
Powierzchnia| Pow. Pow. taczna pow. uzytkowa Czest Liczba Liczba | Powierzchnia
zabudowy |uzytkowa|uzytkowa - = X = budynku | lokali |wszystkich|samodzielnych
[m2] |z obmiarulz projektu Lokali . Lokl Pomieszezefi | 4 SHPN | uiawnio- | lokali | lokall ujawnio-
[m2) [m2) wyodrgbnionych | niewyodrebnio- | przynaleznych uzyti nych nych [m2]
_____ PENGEN B S S . D D S Sl PR SR SR
573 0.00 0
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Firefox

1z2

https://przegladarka-ekw.ms.gov.plieukw _pre/KsiegiWieczyste/p...

TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR SZ2S/00003943/2, STAN Z .Dzrp 2020-05-13

16:49

prowadzonej przez SAD REJONOWY SZCZECIN-PRAWOBRZEZE I ZACHOD W SZCZECINIE, XI
ZAMIEISCOWY WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH Z SIEDZIBA W POLICACH - SZ2S

GRUNT ODDANY W UZYTKOWANIE WIECZYSTE

Dziat I-O Dziat I-Sp Dziai II Dzial III Dzial IV _

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr
u_o.u,_mnms_%
wpisu
Numer biezacy nieruchomosci 2 18, 19
Dzialki ewidencyjne
Nr
Lp. 1. “=- podstawy
wpisu
Numer dziatki 214179 1, 14,
Identyfikator dziatki 321104 _4.0007.2141/9 15, 16,
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0007, NR 7 POLICE 17
Potozenie (numer porzadkowy /
2&.;.&3.&%@ powiat, gmina, Lpsdaid wﬁmHﬂwowwﬂm%m‘_o:mEmﬂ POLICKT,
migjscowosc) !
Ulica JASIENICKA 3
Sposodb korzystania BA - TERENY PRZEMYSLOWE
Nr
podstawy
wpisu
Obszar catej nieruchomosci 5,4031 HA 18, 19

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU |

podstawy
wpisu

OPISIPLAN; 1

(podstawa oznaczenia; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW.//00004028/91/, 1991-06-11 00:00:00, 1991-06-11 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

14 WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2014-11-04, STAROSTA POLICKI, POLICE; 334

(podstawa oznaczenia, data sporzgdzenia, nazwa organu, siedziba organu;
polozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./SZ2S/00008073/14/001, 2014-12-08 11:46:00,
2015-02-23-15.22,13.691830, NIE, 330-333

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie
wniosku - numer karty akt)

15 WYRYS Z MAPY EWIDENCYINEJ], 2014-11-05, STAROSTA POLICKI, POLICE;

335
(podstawa oznaczenia, data sporzgdzenia, nazwa organu, siedziba organu;
pofozenie dokumentu - numer karty akt)

Firefox

2020-05-13, 16:50 222

16

17

18

19

https://przegladarka-elow.ms.gov. pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/p...

DZ. KW./SZ25/00008073/14/001, 2014-12-08 11:46:00,
2015-02-23-15.22.13.691830, NIE, 330-333

(rodzaj i numer dziennika, chwila wpfywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie
wniosku — numer karty akt)

WYPIS Z REJESTRU mﬂcz,_..oeﬁ 2014-11-04, STAROSTA POLICKI, POLICE; 336
(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu;
pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./SZ25/00008073/14/001, 2014-12-08 11:46:00,
2015-02-23-15.22.13.691830, NIE, 330-333

(rodzaj i numer dziennika, chwila wpfywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie
wniosku — numer karty akt) )

WYRYS Z MAPY EWIDENCYJNEJ, 2014-11-05, STAROSTA POLICKI, POLICE;
338

(podstawa oznaczenia, data sporzgdzenia, nazwa organu, siedziba organu;
pofozenie dokurmentu - numer karty akt)

DZ. KW./SZ25/00008073/14/001, 2014-12-08 11:46:00,
2015-02-23-15.22.13.691830, NIE, 330-333

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie
wniosku — numer karty akt)

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2014-11-04, STAROSTA POLICKI, POLICE; 334
(podstawa oznaczenia, data sporzgdzenia, nazwa organu, siedziba organu;
polozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./SZ25/00008055/14/001, 2014-12-08 11:46:00,
2015-02-25-10.07.59.469978, NIE, 47-49, SZ225/00041985/6

(rodzaj i numer dziennika, chwila wpfywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZzenie
wniosku — numer karty akt, pofozenie wniosku - numer ksiegi) )
WYRYS Z MAPY EWIDENCYJINE], 2014-11-05, STAROSTA POLICKI, POLICE;
335

(podstawa oznaczenia, data sporzgdzenia, nazwa organu, siedziba organu;
pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./SZ25/00008055/14/001, 2014-12-08 11:46:00,
2015-02-25-10.07.59.469978, NIE, 47-49, SZ25/00041985/6

(rodzaj i numer dziennika, chwila wpfywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie
wriosku — numer karty akt, pofozenie wniosku - numer ksiggi)

2020-05-13. 16:50
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR $22S/00003943/2, STAN Z DNIA 2020-05-13
16:49

prowadzonej przez SAD REIONOWY SZCZECIN-PRAWOBRZEZE I ZACHOD W SZCZECINIE, XI
ZAMIEISCOWY WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH Z SIEDZIBA W POLICACH - SZ2S

GRUNT ODDANY W UZYTKOWANIE WIECZYSTE

[Dzial1-0 DzialI-Sp Dzial II DziatIIl1 DzialIV |
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA |

Prawo uzytkowania wieczystego

Nr
podstawy
wpisu

Okres uzytkowania 2089-12-05 ) o]

i . DZIALKA GRUNTU W WIECZYSTYM
Sposéb korzystania UZYTKOWANIU
Komentarz do migracji

Nr
podstawy
wpisu

Ostatni numer aktuainego lub -

wykreslonego wpisu w danym dzialew @
dotychczasowej ksiedze wieczystej

1zl 2020-05-13, 16:49
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR S$225/00003943/2, STAN Z DNIA 2020-05-13
16:50

prowadzonej przez SAD REJIONOWY SZCZECIN-PRAWOBRZEZE I ZACHOD W SZCZECINIE, XI
ZAMIEISCOWY WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH Z SIEDZIBA W POLICACH - SZ25

GRUNT ODDANY W UZYTKOWANIE WIECZYSTE

Dzial I-0 Dzial I-Sp Dzial II Dzial III DziallV |
DZIAL II - WEASNOSC

Wiasciciele

Nr
lp. 1. -— podstawy
wpisu
Lista wskazan udzialéw w prawie ~am
(numer udziatu w prawie/ wielkoscLp. 1.1 1 /1 -
udziahi/rodzaj wspdinosci)
Skarb Paristwa (NVazwa) SKARB PANSTWA
Uzytkownicy wieczysci
Nr
podstawy
wpisu
Napis WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA 2,3
Pl WIECZYSTEGO
Nr
ip.d. - podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatow w prawie 2,3
(numer udziatu w prawie/ wielkos¢lp. 1.1 1 /1 -

udziatu/rodzaj wspdlnosci)
Inna osoba prawna lub jednostka ~ENERGOPOL-SZCZECIN" SPOLKA

organizacyjna niebedaca osobg prawng
(Nazwa, siedziba) AKCYINA, SZCZECIN

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU _

Nr

podstawy

wpisu

2 UMOWA SPRZEDAZY, 11975/1995, 1995-10-30; ZB. DOK. NR 4
(tytuf aktu, numer rep A, data sporzadzenia; pofozenie dokumentu - numer karty
akt)

DZ. KW.//00010054/95/, 1995-11-03 00:00:00, 1995-11-16 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

3 ODPIS Z REJESTRU HANDLOWEGO, 2001-03-23; ZB. DOK. NR &
(wskazanie podstawy, data wydania; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW.//00000871/02/, 2001-03-28 00:00:00, 2002-07-24 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, zy z urzedu)

2020-05-13, 16:30 222
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TRESE KSIEGI WIECZYSTE] NR SZ2S/00003943/2, STAN Z DNIA 2020-05-13
16:50

prowadzonej przez SAD REJIONOWY SZCZECIN-PRAWOBRZEZE I ZACHOD W SZCZECINIE, X1
ZAMIEISCOWY WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH Z SIEDZIBA W POLICACH - SZ2§

GRUNT ODDANY W UZYTKOWANIE WIECZYSTE

[Dziat 1-0 Dziai1-Sp Dzial Il Dzial 111 Dzial IV |
DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

Wazmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)
1. REP.C. f USKA / 1853 / 20 - 2020-02-28, 13:47:4%

1.1 DZ. KW. / SZ2S / 2296 / 20 / 1 - 2020-02-28, 14:24:03 - ZMIANA
" TWSZCZECIA EGZEKUCII

Nr
lp. 1. - podstawy
wpisu
Numer wpisu 1 33
St WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA
apis WIECZYSTEGO
Rodzaj wpisu OSTRZEZENIE
OSTRZEZENIE O WSZCZECIU
Treé¢ wpisu EGZEKUCII Z NIERUCHOMOSCI W
SPRAWIE GKM 95/19
Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedaca osoba, -, 4 HMMMWNHmmnnN_._Mu Mu_ow.ﬁﬁw.nxg.uzb
prawng (nazwa, siedziba, REGON, rind f
KRS) i WARSZAWA, 010001345, 00000029831

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU |

Nr

podstawy

wpisu

33 ZAWIADOMIENIE O WSZCZECIU EGZEKUCJII Z NIERUCHOMOSCI I
WEZWANIE DO ZAPLATY DLUGU, GKM 95/19, 2019-11-12, KOMORNIK
SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM SZCZECIN-PRAWOBRZEZE I ZACHOD W
SZCZECINIE DARIUSZ MATOSZKO; 667
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, pofoZenie dokumentu -
numer karty akt)
DZ. KW./SZ25/00016202/19/001, 2019-11-12 15:00:00,
2020-01-15-08.03.59.703255, NIE, 662-665
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie
wniosku — numer karty akt)

2020-05-13, 16:50
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR SZ25/00003943/2, STAN N..U_,:up 2020-05-13

16:50

prowadzonej przez SAD REJONOWY SZCZECIN-PRAWOBRZEZE I ZACHOD W SZCZECINIE, XI
ZAMIEJSCOWY WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH Z SIEDZIBEA W POLICACH - SZ25

GRUNT ODDANY W UZYTKOWANIE WIECZYSTE

Dziat I-Sp Dzial 11 Dziat III Dzial IV _

DZIAL IV - HIPOTEKA

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)

i. DZ.KW. / SZ2S /3253 /20 /1~

Lp. 1.
Numer hipoteki (roszczenia)
Napis
Rodzaj hipoteki (roszczenia)

Suma (slownie), waluta

Wwierzytelnos¢ | stosunek prawny
(numer wierzytelnosci /
wierzytelnosd, stosunek prawny)

Hipoteka lub roszczenie uprawnione 2
pierwszenstwa

Inne informacje

Rodzaj zmiany

Lp. 1.

Lp. 2.

Lp. 1.

2020-04-07, 12:56:41 - SKARGA

Nr
podstawy
wpisu
6 26, 29,
WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA 30, 31,
WIECZYSTEGO 3z
HIPOTEKA UMOWNA LACZNA
60000000,00 (SZESCDZIESIAT
MILIONOW) ZE

KAPITAL, ROSZCZENIA O ODSETKI,
PRZYZNANE KOSZTY | ]
POSTEPOWANIA, JAK ROWNIEZ

INNE ROSZCZENIA O SWIADCZENIA
UBOCZNE, UMOWA O LIMIT
WIERZYTELNOSCI NR

CRD/L/42147/14 Z DNIA 01
PAZDZIERNIKA 2014 ROKU Z
POZNIEISZYMI ZMIANAMI TJ.: Z
TYTULU KREDYTU W RACHUNKU
BIEZACYM W PLN, Z TYTULU

KREDYTU REWOLWINGOWEGO W

PLN, Z TYTULU WYSTAWIENIA

ZLECEN GWARANCII BANKOWYCH
HIPOTEKA UMOWNA LACZNA W KWOCIE
75000000,00 Zt. WPISANA POD

NUMEREM HIPOTEKI 7 MA
PIERWSZENSTWO PRZED NINIEISZA,
HIPOTEKA, _

HIPOTEKA WSPOLOBCIAZA
NIERUCHOMOSCI, DLA KTORYCH SAD
REJONOWY SZCZECIN - PRAWOBRZEZE

1 ZACHOD W SZCZECINIE, X WYDZIAL
KSIAG WIECZYSTYCH PROWADZI

KSIEGI WIECZYSTE NUMER:
S$Z15/00081973/4, SZ15/00081975/8,
$215/00080943/8

W POLU 4.4.1.11 HIPOTEKA LUB
ROSZCZENIE UPRAWNIONE Z
PIERWSZENSTWA DODANQ WPIS

W POLU 4.4.4.1. ZMIENIONO RODZAJ
HIPOTEKI, W POLU 4.4.1.13

UJAWNIONO NUMERY KSIAG

WIECZYSTYCH ORAZ SAD PROWADZACY

2020-05-13, 16:51

Firefox

2z6

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyina niebedaca osoba
prawng (nazwa, siedziba, REGON,
KRS}

Lp. 2.

Mumer hipoteki (roszczenia)
MNapis
Rodzaj hipoteki (roszczenia)

Suma (stownie), waluta

Wierzytelnosc i stosunek prawny
(numer wierzytelnosci /
wierzytelnosc, stosunek prawny)

Pierwszenstwo

Inne informacje

Rodzaj zmiany

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedaca osoba
prawna (nazwa, siedziba, REGON,
KRS)

Lp. 3.

Numer hipoteki (roszczenia)

Lp. 1.

Lp. 1.

Lp. 1.

Lp. 1.

https:/ przegladarka~clow.ms.gov.pl/cukw_prz/KsiegiWieczyste/p...

KSIEGI WIECZYSTE: SZ15/00081973/4,
SZ15/00081975/8, SZ15/00080943/8
DLA NIERUCHOMOSCI
WSPOLOBCIAZONE] WPISEM HIPOTEKI
UMOWNEJ tACZNE]

BANK BGZ BNP PARIBAS SPOLKA

Lp. 1. AKCYJINA, WARSZAWA, 010778878,

0000011571
Nr
- podstawy
wpisu
7 27, 28,
WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA 23
WIECZYSTEGO

HIPOTEKA UMOWNA LACZNA

75000000,00 (SIEDEMDZIESIAT PIEC
_,__Eo_,_oiu Zr

ZABEZPIECZENIE ZAPLATY KWOTY
NALEZNOSCI GEOWNE]
WYNIKAJACE] Z KREDYTU ORAZ
ODSETEK UMOWNYCH, ODSETEK ZA
OPOZNIENIE, KOSZTOW (W TYM I
PRZYZNANYCH LUB
ZASADZONYCH), PROWIZJL I OPLAT,
ROSZCZEN O ODSZKODOWANIE Z
POWODU NIEWYKONANIA LUB
NIENALEZYTEGO WYKONANIA
UMOWY KREDYTOWEJ], UMOWA
WIELOCELOWE] LINII KREDYTOWEJ
PREMIUM NR WAR/4050/18/208/CB
Z DNIA 11 CZERWCA 2018 ROKU
NINIEJSZE] HIPOTECE PRZYSLUGUJE
PIERWSZENSTWO PRZED HIPOTEKA
UMOWNA, W KWOCIE 60000000,00 ZL
WPISANA POD NUMEREM HIPOTEKI 6
HIPOTEKA DO tACZNEGO
WSPOLOBCIAZENIA Z
NIERUCHOMOSCIAMI, DLA KTORYCH
SAD REJONOWY SZCZECIN-
PRAWOBRZEZE I ZACHOD W
SZCZECINIE X WYDZIAL KSIAG
WIECZYSTYCH PROWADZI KSIEGI
WIECZYSTE $Z15/00080943/8,
$Zz15/00081975/8, S215/00081973/4
W POLU 4.4.1.10 PIERWSZENSTWO
DODANO WPIS

1

BANK BGZ BNP PARIBAS SPOLKA
AKCYINA, WARSZAWA, 010778878,
0000011571

Nr

podstawy
wpisu
8 34

2020-05-13, 16:51
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Napis

Rodzaj hipoteki (roszczenia)

Suma (sfownie), waluta

Wierzytelnoéd i stosunek prawny
(numer wierzytelnosci /
wierzytelnoéé, stosunek prawny)

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedaca osobg
prawng (nazwa, siedziba, REGON)

Lp. 4.

Numer hipoteki (roszczenia)
Napis

Rodzaj hipoteki (roszczenia)
Suma (stownie), waluta

Wierzytelnos< i stosunek prawny
(numer wierzytelnosci /
wierzytelnosc)

Inne informacje

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedaca osobg
prawng (nazwa, siedziba, REGON,
KRS)

Lp. 5.

Numer hipoteki (roszczenia)
Napis

Rodzaj hipoteki (roszczenia)

Suma (stownie), waluta

Lp. 1.

Lp. 1.

Lp. 1.

Lp. 1.

https:/przegladarka-ckw.ms.gov.plicukw_pra/KsiegiWieczyste/p...

WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA
WIECZYSTEGO
HIPOTEKA PRZYMUSOWA
2500139,10 (DWA MILIONY PIECSET
TYSIECY STO TRZYDZIESCI DZIEWIEC
10/100) Zt
NALEZNOSC Z TYTULU
NIEOPLACONYCH SKrADEK FUZ ZA
OKRES 08/2019 WRAZ Z
ODSETKAMI ZA ZWEOKE, PRZEPISY
1 USTAWY Z DNIA 13 PAZDZIERNIKA
1998 ROKU O SYSTEMIE
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH
(DZ.U. Z 2019 ROKU POZ. 300 Z
POZNIEISZYMI ZMIANAMI)

ZAKLAD UBEZPIECZEN
SPOLECZNYCH ODDZIAE W
SZCZECINIE, WARSZAWA,
00001775600317

Mr
podstawy
wpisu

9 35, 36,
WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA 37, 38
WIECZYSTEGO

HIPOTEKA PRZYMUSOWA LACZNA
11700000,00 (JEDENASCIE MILIONOW
SIEDEMSET TYSIECY) ZE

NALEZNOSC OBJETA TYTULEM
WYKONAWCZYM

HIPOTEKA WSPOkOBCIAZA
NIERUCHOMOSCI, DLA KTOREJ SAD.
REJONOWY SZCZECIN-PRAWOBRZEZE I
ZACHOD W SZCZECINIE X WYDZIAL
KSIAG WIECZYSTYCH PROWADZI
KSIEGI WIECZYSTE SZ15/00081975/8,
$Z15/00080943/8 ORAZ
$215/00081973/4

1

TOWARZYSTWO UBEZPIECZEN
EULER HERMES SPOLKA AKCYINA,
WARSZAWA, 015319879, 0000156966

Nr
podstawy
wpisu

10 _ 39
WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA
WIECZYSTEGO

HIPOTEKA PRZYMUSOWA

1291739,04 (JEDEN MILION DWIESCIE
DZIEWIECDZIESIAT JEDEN TYSIECY
SIEDEMSET TRZYDZIESCI DZIEWIEC
04/100) Z&

2020-05-13, 16:31
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WIERZYTELNOSC WYNIKAJACA Z
NAKAZU ZAPLATY W
POSTEPOWANIU NAKAZOWYM Z
WEKSLA Z DNIA 15 PAZDZIERNIKA

Wierzytelnosc i stosunek prawny 2019 ROKU, SYGN. AKT VIII GNC

(numer wierzytelnosci / Lp-1. 1 503/19 WYDANEGO PRZEZ SAD

e OKREGOWY W SZCZECINIE, VIII
WYDZIAL GOSPODARCZY WRAZ Z
ODSETKAMI I KOSZTAMI
POSTEPOWANIA

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka POWSZECHNY ZAKLAD

organizacyjna niebedaca osoba
prawna, (nazwa, siedziba, REGON,
KRS)

Lp. 1. UBEZPIECZEN SPOLKA AKCYINA,
WARSZAWA, 010001345, 0000009831

Komentarz do migracji
Nr
podstawy
wpisu
Ostatni numer aktualnego lub -
wykreslonego wpisu w danym dzialew 5
dotychczasowej ksiedze wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU _

Nr

podstawy

wpisu :

26 OwEHhUansz 0 USTANOWIENIU HIPOTEKI, 2018-11-16, BANK BGZ BNP
PARIBAS SPOLKA AKCYINA Z SIEDZIBA W WARSZAWIE; 528
(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca; polozenie dokumentu - numer
karty akt)

DZ. KW./SZ25/00009381/18/001, 2018-11-20 10:08:00,
2019-04-19-09.09.29.557746, NIE, 524-525

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzgdu, pofozenie
wniosku - numer karty akt)

27 ZASWIADCZENIE BANKU W SPRAWIE USTANOWIENIA HIPOTEKI
EACZNEJ, 2018-06-11, BANK BGZ BNP PARIBAS SPOLKA AKCYINA Z SIEDZIBA W
WARSZAWIE; 575
(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca; polozenie dokumentu - numer
karty akt)

DZ. KW./SZ25/00010172/18/001, 2018-12-19 13:26:00,
2019-05-09-15.10.41.394429, NIE, 572-573

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie
wniosku — numer karty akt) )

28 ZAWIADOMIENIE, DN.WE.\MNHm‘AQOQHmmEme‘ 2018-10-04, SAD REJONOWY

SZCZECIN-PRAWOBRZEZE I ZACHOD W SZCZECINIE X WYDZIAL KSIAG
WIECZYSTYCH; 634-637

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; pofozenie dokumentu -
numer karty akt)

DZ. KW./SZ25/00010172/18/001, 2018-12-19 13:26:00,
2018-05-09-15.10.41.3944 29, NIE, 572-573

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZenie
wniosku - numer karty akt)
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29

30

31

32

34

35

36

https://przegladarka-elow. ms.gov.plieukw _pre/KsiegiWieczyste/p...

Omi;UnNmZHm WIERZYCIELA HIPOTECZNEGO O ZMIANIE WZAJEMNEGO
PIERWSZENSTWA HIPOTEK, 2018-12-17, BANK BGZ BNP PARIBAS SPOLKA
AKCYINA Z SIEDZIBA W WARSZAWIE; 576

(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca, pofoZenie dokumentu - numer
karty akt)

DZ. KW./SZ25/00010173/18/001, 2018-12-19 13:26:00,
2015-05-13-09.32.07.668018, NIE, 572-573

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie
wniosku — numer karty akt)

ZAWIADOMIENIE, DZ KW./SZ15/00023321/19, 2019-05-06, SAD REJONOWY
$ZCZECIN - PRAWOBRZEZE I ZACHOD W SZCZECINIE, X ..___...<UNH>W KSIAG
WIECZYSTYCH; 648-649

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu -
numer karty akt)

DZ. KW./$Z25/00009055/19/001, 2019-06-03 14:46:00,
2019-06-06-12.21.26.367691, TAK, 654

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzgedu, pofozenie
wniosku — numer karty akt)

ZAWIADOMIENIE, DZ.KW./SZ15/00023318/19, 2019-05-06, SAD REJONOWY
SZCZECIN - PRAWOBRZEZE 1 ZACHOD W mNnNmﬁHsz X gcwgw KSIAG
WIECZYSTYCH; 650-651

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofoZenie dokumentu -
numer karty akt)

DZ. KW./SZ25/00009055/19/001, 2019-06-03 14:456:00,
2019-06-06-12.21,26.367691, TAK, 654

(rodzaj | numer dziennika, chwila wpfywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie
wniosku — numer karty akt)

ZAWIADOMIENIE, DZ.KW./SZ15/00023302/19, 2019-05-06, SAD REJONOWY
SZCZECIN - PRAWOBRZEZE I ZACHOD W SZCZECINIE, X WYDZIAL KSIAG
WIECZYSTYCH; 652-653

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu -
numer karty akt)

DZ. KW./SZ25/00009055/19/001, 2019-06-03 14:46:00,
2019-06-06-12.21.26.367691, TAK, 654

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie
wniosku — numer karty akt)

DECYZJA, 390000/71/RKS3/2019/1737, 2019-11-20, ZAKEAD UBEZPIECZEN
SPOLECZNYCH ODDZIAL W SZCZECINIE; 677

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofoZzenie dokumentu -
numer karty akt)

DZ. KW./SZ25/00017380/19/001, 2019-12-06 09:45:00,
2020-01-29-15.51.28.233125, NIE, 674-675

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie
wniosku — numer karty akt)

POSTANOWIENIE O WYDANIE DALSZYCH TYTULOW WYKONAWCZYCH, VI
CO 2575/19, 2019-12-23, SAD REJONOWY SZCZECIN-CENTRUM W SZCZECINIE
VI WYDZIAtL EGZEKUCYINY, SZCZECIN; 712

(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa
sgdu, siedziba sqdu; pofozenie dekumentu - numer karty akt)

DZ. KW./§Z25/00017396,/19/001, 2019-12-06 11:00:00,
2020-03-03-11.59.24.895005, NIE, 685-690

(rodzaj i numer dziennika, chwila wphywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie
wniosku — numer karty akt)

POSTANOWIENIE O NADANIE KLAUZULT WYKONALNOSCI AKTOWI
NOTARIALNEMU, VI CO 2266/19, 2019-09-03, SAD REJONOWY SZCZECIN-
CENTRUM W SZCZECINIE VI WYDZIAL EGZEKUCYINY, SZCZECIN; 715

(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa
s3du, siedziba sadu; polozenie dokumentu - numer karty akt)

2020-05-13, 16:31

Firefox

6z6

37

29

hitps:// przegladarka-ekw.ms.gov.plieukw_prz/KsiegiWieczysie/p...

DZ. KW./SZ25/00017396/19/001, 2019-12-06 11:00:00,
2020-03-03-11.59.24.895005, NIE, 685-690

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu,
wniosku - numer karty akt)

POSTANOWIENIE O NADANIE KLAUZULI WYKONALNOSCI AKTOWI
NOTARIALNEMU NA SKUTEK WNIOSKU WIERZYCIELA O UZUPELNIENIE
POSTANOWIENIA SADU REJONOWEGO SZCZECIN-CENTRUM W
SZCZECINIE WYDZIAL VI EGZEKUCYINY Z DNIA 3 WRZESNIA 2019 ROKU,
VI CO 2266/19, 2019-09-16, SAD REJONOWY SZCZECIN- CENTRUM W
SZCZECINIE VI WYDZIAL mmNm_AcQD NY, SZCZECIN; 714

(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa
sgdu, siedziba sqdu; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./SZ25/00017396/15/001, 2019-12-06 11:00:00,
2020-03-03-11.59.24.895005, NIE, 685-690

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, podozenie
wniosku — numer karty akt)

O0SWIADCZENIE O PODDANIU SIE EGZEKUCII, 3253/2015, 2015-11-06,
ZDZISEAWA CZEREMCHA, SZCZECIN; 716-717

(tytuf aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imig/imiona i
nazwisko/nazwiska, siedziba; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./5Z25/00017396/19/001, 2019-12-06 11:00:00,
2020-03-03-11.59.24.895005, NIE, 685-690

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie
whniosku - numer karty akt)

NAKAZ ZAPLATY W POSTEPOWANIU NAKAZOWYM £ WEKSLA, VIII GNC
503/19, 2019-10-15, SAD OKREGOWY W SZCZECINIE, VIII WYDZIAL
GOSPODARCZY; 740

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, pofozenie dokumentu -
numer karty akt)

DZ. KW./SZ25/00018080/19/001, 2019-12-18 12:20:00,
2020-03-20-12,58.48.673486, NIE, 728-730

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie
wniosku - numer karty akt)

czy z urzedu, pofozenie

2020-03-13, 16:51
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