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l. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest wytwérnia mas bitumicznych LINTEC CSD 3000
2010 — modernizacja 2016 nr inw. 529-3504.

Il. Podstawa opracowania

Podstawg opracowania jest zlecenie Syndyka na wykonanie oszacowania wartosci

rynkowej wytworni mas bitumicznych.

lll. Cel opracowania

Celem wyceny jest oszacowanie wartosci rynkowej wytworni mas bitumicznych dla

potrzeb prowadzonego postepowania upadifosciowego.

IV. Zakres opracowania

Obejmuje wycene warto$ci rynkowej przedmiotowej wytworni mas bitumicznych
dwoma metodami:
- metodg kosztowg

- metoda poréwnawcza

V. Podstawa metodologiczna wyceny

Aby spetié cel i przeznaczenie wyceny okreslone potrzebg Zleceniodawcy nalezy

ustali¢ warto$¢ rynkowa przedmiotu wyceny .

WARTOSC RYNKOWA jest definiowana jako racjonalnie okreslona ilo$¢ pienigdzy,

ktéra chetny kupujgcy bedzie skionny zaoferowa¢ chetnemu sprzedajgcemu w

zamian za przedmiot transakcji przy zatoZzeniu réwnosci stron, bez istnienia zadnego

przymusu wplywajgcego na decyzje o zakupie i sprzedazy, przy petnej znajomosci

przedmiotu i okoliczno$ci transakcji, w okreslonym czasie.
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Zaktada sie odpowiednio diugi czas wyeksponowania przedmiotu sprzedazy na
nieograniczonym, tzn. o wolnym dostepie, rynku.

Powyzsza warto$¢ uwzglednia m.in. rodzaj i zastosowanie $rodkéw technicznych, ich
wytwérce, konstrukcje, stan techniczny, stopien zuzycia i wiek, okres i sposob
eksploatacji, pozostaty do dyspozycji przewidywany okres zycia fizycznego, a takze

warunki popytu i podazy okreslajgce atrakcyjno$¢ rynkowa.

VI OSZACOWANIE WARTOSCI RYNKOWEJ PRZEDMIOTU WYCENY

Wycene przedmiotowej wytwérni mas bitumicznych wykonano stosujgc dwie metody

wyceny:

1. METODE KOSZTOWA
2. METODE POROWNAWCZA

1.0szacowanie wartosci rynkowej stosujac podejscie kosztowe metodyg

kosztu zastgpienia

W podejsciu tym zidentyfikowano koszt zastgpienia wskazanej wytworni mas
bitumicznych nowg z uwzglednieniem ubytku jej wartosci z przyczyn fizycznych,
ubytku wartosci z przyczyn funkcjonalnych oraz ubytku wartosci z przyczyn

ekonomicznych.

Podstawa wyceny w wyzej wymienionym celu sa:

- szczegdtowa identyfikacja przedmiotu wyceny,

- ustalenia dotyczace kompletnosci i sprawnosci wytwdrni mas bitumicznych
oraz stanu technicznego urzadzen wchodzacych w jej skiad,

- ustalenia dotyczace eksploataciji (warunki, czas, sprawno$¢ techniczna.

Data badania przedmiotu wyceny

Ogledziny-inspekcje przedmiotowej wytworni mas bitumicznych wykonano w
miejscu jej zainstalowania na terenie bazy sprzetowej Energopol Szczecin ul. Nad
Odrg 64/66. Stan przedmiotu szacowania potwierdzono sporzgdzong dokumentacjg

fotograficzng .
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Stwierdzony stan wytwoérni masy bitumicznej

W wyniku dokonanych ogledzin stwierdzono ze podlegajgca wycenie wytwérnia mas
bitumicznych jest wytgczona z eksploataciji od diuzszego czasu. Dokonano ogledzin
wytwérni  w zakresie oceny jej kompletnosci oraz stanu wszystkich urzadzen
wchodzacych w jej skiad, oceny dokonano organoleptycznie bez mozliwosci

uruchomienia wytwérni.

Wydajnosé wytworni

Wydajnos¢ teoretyczna przy produkcji ciggtej - 220 t/h

Przepisy/ uregulowania techniczne

Caly zakres odpowiada obecnie obowigzujgcym uregulowaniom prawnym i
aktualnym normom niemieckim wzglednie unijnym.

Informacje o stanie technicznym i eksploatacji

Przeprowadzone szczegbtowe ogledziny urzgdzen wchodzgcych w sktad wytworni
nie daty podstaw do kwestionowania przekazanych informacji o dotychczasowej je;
eksploatacji. Nie stwierdzono znamion $wiadczacych o eksploatacji wytworni mas

bitumicznych niezgodnie z jej przeznaczeniem.

Informacja o cenie przedmiotowej wytworni mas bitumicznych w stanie
nowym
Cena nowej wytworni mas bitumicznych tego typu o zblizonych parametrach
wynosi ok. 1 200 000,00 Euro netto bez dodatkowych opcji wyposazenia co
stanowi wg obecnego kursu Euro kwote ok.5 353 920,00 PLN nie obejmuje ona

kosztow montazu i uruchomienia oraz kosztéw transportu.
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Warto$é rynkowa wytwérni mas bitumicznych oszacowana w podejsciu

kosztowym

Wskazana warto$¢ poczatkowa wskazanej wytworni mas bitumicznych wynosi

ok. :

1 200 000,00 Euro ( netto)
Co wg aktualnego kursu Euro stanowi to kwote ok.
5 353 920,00 PLN netto

Co ostateczne po zaokragleniu daje warto$¢ poczatkowa wytwérni dla potrzeb jej

wyceny metodg kosztéw odtworzenia na poziomie ok:

5 350 000,00 PLN netto

Warto$é rynkowa przedmiotowej wytworni mas bitumicznych ustalona w podejsciu
kosztowym.
Warto$¢ rynkowa przedmiotowej wytwoérni mas bitumicznych w podejsciu
kosztowym jest rowna kosztowi zakupienia nowej wytwérni mas bitumicznych
tego typu pomniejszonemu o ubytki warto$ci wytwérni z przyczyn fizycznych,

funkcjonalnych i z przyczyn ekonomicznych .

Ubytek wartosci z przyczyn fizycznych.
Ubytek wartosci z przyczyn fizycznych wynika ze stosunku wieku efektywnego
eksploatacji do $redniej zywotnosci urzgdzenia.
Ubytek wartosci dla przedmiotowej wytwérni mas bitumicznych z przyczyn
fizycznych oszacowano na 25% .(wytwérnia eksploatowana przez okres ok.
10 lat, $redni okres eksploataciji tego typu wytwoérni mas bitumicznych wynosi
ok. 25 lat ale ze wzgledu na rok produkcji gtownych elementéw wytworni,
uwzgledniajg fakt ditugookresowego przestoju wytworni, zuzycie fizyczne
wytworni jako catosci okreslono na 35%. tak wiec warto$¢ rynkowa
przedmiotowe]j wytworni mas bitumicznych z uwzglednieniem zuzycia
fizycznego wynosi ok.

3 477 500,00 PLN netto
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Ubytek wartosci z przyczyn funkcjonalnych.
Ubytek wartosci z przyczyn funkcjonalnych tkwi ,wewnatrz” wtasciwosci

maszyny co m.in. wynika z rozwigzan konstrukcyjnych wytworni mas
bitumicznych obecnie produkowanych z nowoczes$niejszym systemem
elektronicznym sterowania procesem produkcyjnym . Podlegajgca wycenie
wytworni mas bitumicznych jest wytwérnia starszej generacii, biorgc powyzsze
pod uwage ubytek wartosci z przyczyn funkcjonalnych z wyzej wymienionych
wzgledéw jest znikomy i szacuje sie go na 20 %

Tak wiec warto$¢ wytworni mas bitumicznych z uwzglednieniem zuzycia
fizycznego i funkcjonalnego wynosi ok :

2782 000,00 PLN netto

Ubytek wartosci z przyczyn ekonomicznych.

Ubytek wartosci z przyczyn ekonomicznych tkwi ,na zewnatrz’ decyduje o nim
rynek. Popyt na rynku na tego typu urzadzenia jest duzy ze wzgledu na duze
zainteresowanie tego typu wytwérniami w zwigzku z realizowanymi w kraju
inwestycjami drogowymi z wykorzystaniem funduszy unijnych..

Biorac pod uwage powyzsze uwarunkowania na rynku, przyjgto z tego wzgledu
ubytek wartosci z przyczyn ekonomicznych w wysokosci 20%, warto$¢ rynkowa
wytworni mas bitumicznych z uwzglednieniu ubytku jej wartosci z przyczyn
fizycznych, funkcjonalnych i ekonomicznych oszacowano w wysokos$ci ok.:

2 225 600,00 PLN netto
Ostatecznie warto$¢ rynkowa oszacowana w podejéciu kosztowym ustalono na

poziomie:

2 225 600,00 PLN netto

Stownie: dwa miliony dwiescie dwadziescia pie¢ tysigcy szeséset PLN (netto)
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8. Metoda poréwnawcza (Informacje o rynku i cenie)

W zwigzku z faktem ze rynek wtorny obrotu tego typu urzadzeniami w Polsce jest
bardzo ubogi , opiniujacy przy opracowywaniu opinii positkowat sie cenami z jakimi
mamy do czynienia na rynku wtérnym ,przy handlu urzadzeniami tego typu w Unii
Europejskiej .Wartosci rynkowe tego typu wytwoérni mas bitumicznych ustalono na
podstawie ofert pozyskanych z internetu na tego typu wytwédrnie mas bitumicznych .
Zestawienie ofert archiwalnych i obecnych pozyskanych z internetu przez

opiniujgcego w 2016 roku i obecnie (oferty w posiadaniu opiniujacego)

Oferty archiwalne z rok 2016 i 2017

1. Wytwornie Ammann Global 200 - wydajnos$é 200 t/h rok produkcji - 2007 -
680.000,00 Euro netto = ok. 2.920.000,00 PLN netto

2. Wytwérnia Beninghoven TBA 1600 KU wydajno$¢ 160 t/h - rok produkcji 2012 -
- 3.284.000,00 PLN netto - oferta z 2017 roku

Oferty obecne z roku 2020.

3. Marimi MAP 120 E -190 L - rok 1998 po kompleksowej modernizacji w roku 2005
- 430.000 Euro netto = ok. 1.986.000,00 PLN netto ( oferta wspotczesna z
2020 roku.)

4. Wytwornia mas bitumicznych PBG 1500 - LP 120 ( wydajno$¢ 120 t/h ) uzywana
nie podano roku produkcji - ok. 1.325.000 PLN netto, ( oferta z 2020 roku)

Na podstawie przyktadowych ofert pozyskanych z Internetu przez opiniujgcego ,
metodg korelacji wskazanych w nich cen ofertowych oraz parametréow technicznych
tych wytwérni i parametréw wytworni podlegajacej wycenie mozna przyjaé ze $rednia
cena ofertowa okreslona metodg poréwnawcza przedmiotowej wytwdrni mas
bitumicznych o okresie uzytkowania wynoszacym ok. 10 lat ksztattuje sie zdaniem
opiniujgcego wg wskazanych cen ofertowych na poziomie ok.:

2.150.000,00 PLN. ( netto)
stownie : dwa miliony sto pie¢dziesiat tysiecy PLN ( netto)
Biorgc pod uwage ze cena transakcyjna jest srednio ok. 5% nizsza od ceny

ofertowej, oraz dyskonto z tytutu sprzedazy w warunkach wymuszonych na poziomie
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— 5% nalezy przyjaé sumaryczne dyskonto na poziomie -10%, co ostatecznie daje
cene rynkowg ha poziomie:
1 935 000,00 PLN (netto)

stownie : jeden milion dziewiecset trzydziesci pie¢ tysiecy PLN netto

9. Analiza wskazanych wartosci wytwérni mas bitumicznych oszacowanych

metoda kosztowg i rynkowa

Jak wskazano w opinii wartosci rynkowe przedmiotowej wytwérni mas bitumicznych
oszacowane metodg kosztowa i rynkowa korelujg ze soba (réznica wskazanych
warto$ci wynosi ok. 13%) biorgc pod uwage ze oszacowana warto$¢ metoda
rynkowg jest bardziej miarodajna, ostatecznie ustalono warto$¢ rynkowg przedmiotu
wyceny dla potrzeb jej szybkiej sprzedazy na kwote wynikajacg z wyceny metoda
rynkowg (poréwnawczg) z uwzglednieniem wspoétczynnika eksperckiego to jest na
kwote:

1 935 000,00 PLN netto

stownie : jeden milion dziewiecset trzydziesci piec tysiecy PLN netto

Na tym wycene zakonczono i podpisano

: LR IWY

RZECZOZNAWCA VEHT VIR O
W ZAKRESIE OCENY #1A/11° yﬁ%
IWYCENY MAZEBAN/URZADZEN

mgr inz, Whldemar Szyszha

W zatgczeniu:

1.Dokumentacja fotograficzna z przeprowadzonych ogledzin
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VIil. Ustalenia koncowe

1. Warto$¢ rynkowa przedmiotowej wytwérni mas bitumicznych zostata
oszacowana nha dzien sporzgdzenia wyceny.

2. Niniejsze oszacowanie nie moze by¢ wykorzystane do zadnego innego celu
niz okreslony w punkcie Il i nie moze by¢ publikowane w catosci
w jakimkolwiek dokumencie bez zgody wykonawcéw i bez uzgodnienia z
nimi formy i tresci takiej publikacji.

3. Rzeczoznawca nie bierze na siebie odpowiedzialnosci za wady ukryte
(fizyczne i prawne) i ewentualne skutki wynikajgce z dalszego uzytkowania
przedmiotu wyceny, a takze za skutki wykorzystania samej wyceny.

4. Wykonawca nie ponosi takze odpowiedzialnosci za ewentualne wady
wyceny powstate z oparcia sie na stanie przedmiotu wyceny wynikajacym
z przedstawionych mu przez uzytkownika informaciji, jesli brak byto
podstaw do kwestionowania ich zgodno$ci z rzeczywistym stanem.

5. Niniejsze oszacowanie warto$ci nie jest ekspertyzg stanu technicznego
przedmiotu wyceny i za takg nie moze by¢ uznawane.

6. Ustalona warto$¢ ruchomosci w szczegélno$ci nie moze by¢ traktowana
jako gwarancja dokonania transakcji za cene réwna ustalonej warto$ci
przedmiotu wyceny.

7. Nie badano tytutu uzytkowania ani tytutu wtasnosci przedmiotu wyceny,

w tym ewentualnego ograniczenia jego praw rzeczowych.
8. Niniejsza wycena traci swa wazno$¢, jezeli nie zostang spethione zatozenia

zawarte w tresci wyceny.
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