Wycena majatku ruchomego znajdujgcego sie w
Dominikowie przy ul. Lipowej 42 wchodzacego w skiad
majatku przedsiebiorstwa Energopol — Szczecin S.A. w

upadiosci z siedzibg w Szczecinie

WYKONAWCA:

Szczecin, 15 marca 2021 r.



I. Zleceniodawca:

Zleceniodawcy ninieszej wyceny jest Syndyk upadtej spétki Energopol — Szczecin
S.A. z siedzibg w Szczccinic Pan Maciej Kasprzyk.

Il. Cel opracowania:

Celem wyceny jest oszacowanie majatku ruchomego w postaci wyposazenia
osrodka wczasowego zgodnie ze wskazaniem Zleceniodawcy. Rzeczoznawca w
niniejszej opinii dokonat przedmiotowej wyceny poprzez:

= zidentyfikowanie ruchomosci wskazanych do wyceny
= ocene stanu technicznego

= wycene w wartosci rynkowej

Identyfikacja:

.1 Przedmloty wyceny
Oszacowaniu wartosci podlegajg ruchomosci w ilosci 250 pozycji spisowych

(cze$é pozycji zawiera wiecej niz jedng sztuke danego przedmiotu).

1.2 Data i miejsce ogledzin

Ogledziny przeprowadzono w dniu 13.01.2021 roku w Dominikowie, Polska.

I11.3 Wstepne wyjasnienia przedstawiciela zleceniodawcy

Zeceniodawcg wyceny jest Syndyk upadtej spétki Energopol — Szczecin S.A. z
siedziba w Szczecinie, a osobg ktéra wskazywata rzezcoznawcy ruchomosci
podlegajace wycenie byt Pan Syndyk Maciej Kasprzyk, ktdry takze udzielat w zakresie
posiadanej wiedzy odpowiedzi na pytania rzeczoznawcy, dotyczace dotychczasowej

eksploatacji ruchomosci.

IIl.4 Zakres prac rzeczoznawcy u zleceniodawcy
= przyjecie wstepnych wyjasnien,
= ogledziny wycenianych ruchomosci,
» sprawdzenie funkcjonalnosci i mozliwosci tacznego wykorzystania

wycenianych ruchomosci do tozsamej lub innej dziatalnosci,



= wykonanie dokumentac;j fotograficzne;j.

Dokumentacja:

IV.1. Dokumentacja przedtozona przez zleceniodawce

Nie przediozyt Zadnej dokumentacji majgcej wptyw na sprawe i wycene.

IV.2. Informacje zwigzane
Ceny z rynku pierwotnego od producentéw oraz dostawcéw materiatow
Ceny z rynku wtérnego krajowego i zagranicznego - internet: www.allegro.pl,
www.nokaut.pl, gietdy sprzetu, ogtoszenia prasowe, informacje od innych

rzeczoznawcéw.
Czynnosci wykonane przez rzeczoznawce:

V.1 Identyfikacja
ldentyfikacja wycenianych ruchomosci odbywata sie na podstawie ogledzin.

V.2 Ogledziny
Ogledziny przeprowadzono w dniu 13.01.2021 roku w Dominikowie, Polska.
Miejsca do przeprowadzenia ogledzin bylo wystarczajgco duzo, a widoczno$é

byta dobra.

V.3 Préby ruchu
Préb ruchu nie przeprowadzono.

VI. Zasady ustalania wartosci rynkowej.

Aby spetni¢ cel i przeznaczenie wyceny, okreslone potrzebg Zleceniodawcy
nalezy ustali¢ warto$¢ rynkowg przedmiotu wyceny. Okreslenie wartosci rynkowe;
zostato zawarte w art. 6 ust. 2 ustawy o podatku od czynnosci cywilnoprawnych. Od
01 stycznia 2007 roku brzmi: ,Warto§¢ rynkowg przedmiotu czynno$ci
cywilnoprawnych okresla si¢ na podstawie przecietnych cen stosowanych w obrocie
rzeczami tego samego rodzaju i gatunku, z uwzglednieniem ich miejsca potozenia,

stanu i stopnia zuzycia, oraz w obrocie prawami majagtkowymi tego samego rodzaju, z



dnia dokonania tej czynnosci, bez odliczania diugow i cigzaréw." Wartos¢ rynkowa w
warunkach otwartego rynku jest to okreslona wielkos¢ (ilo$¢) srodkéw pienigznych,
ktéra kupujacy bedzie sklonny zaoferowaé sprzedajgcemu w zamian za przedmiot
transakcji, przy zatozeniu rownosci stron, bez istnienia przymusu wptywajgcego na
decyzje o zakupie i sprzedazy, przy peinej znajomosci przedmiotu i okolicznosci
transakcji, oraz przy zachowaniu odpowiednio dlugiego czasu wyeksponowania
przedmiotu sprzedazy. Tak ustalona warto$¢ nazywa sig¢ powszechnie ceng
transakcyjna. Ostateczna cena transakcyjna uzyskana w wyniku dziatah rynkowych
uwzglednia nie tylko catos¢ jej cech funkcjonalnych (m.in. wytwérce, kompletno$é, stan
techniczny, nowoczesnos¢ konstrukeji, wiek, okres i sposob uzytkowania), ale rowniez
warunki popytu i podazy ksztattujgce sie w danym momencie (wskazanym do wyceny
przez zleceniodawce) na rynku.
Podstawg dziatah rzeczoznawcy w celu ustalenia rzeczywistej wartosci
rynkowej wycenianych ruchomosci winno byc:
» szczegotowa identyfikacja przedmiotu wyceny,
o ustalenia dotyczgce kompletnosci i sprawnosci technicznej podlegajacych
wycenie przedmiotow.
s ustalenie réznymi znanymi metodami wartosci najbardziej zblizonej do jej

wartosci rynkowej.

W sytuacji niemoznosci wykonania przy wycenie wszystkich powyzszych
dziatan, rzeczoznawca dokonuje wyceny na podstawie swojego doswiadczenia
zawodowego i znajomosci rynku wtérnego obrotu. Rzeczywista wartoS¢ rynkowa
majatku podlegajacego przedmiotowe]j wycenie, ustalona zostanie jednak dopiero w
trakcie ich sprzedazna na otwartym rynku i moze sie r6zni¢ od ponizej oszacowanej
przez rzeczoznawce, gdyz przedmiotowa wycena dokonywana jest na podstawie
nformacji ptynacych z rynku, a nie na rynku. Fakt ten powoduje, iz rzeczywista wartos¢
rynkowa wycenianych ruchomosci zostanie okreslona wartosciami (cenami)

uzyskanymi w trakcie ich sprzedazy.

Ustalenia aktualnej wartosci ruchomosci, dokonano w oparciu o:
e aktualne ceny producentow,
e ceny wywotawcze na aukcjach internetowych oferujgcych uzywane maszyny i
urzgdzenia (m.in. allegro.pl, olx.pl, mascus.pl, otomoto.pl),

e doswiadczenie wtasne wyceniajgcego.



Co do zasady przy okreslania warto$ci ruchomosci uzywanych nalezy uwzglenicé
takze aspekt:
» ubytku wartosci z przyczyn fizycznych
» ubytku wartosci z przyczyn funkcjonalnych

= ubytku wartosci z przyzyn ekonomicznych

Ubytek wartosci z przyczyn fizycznych.
Ubytek wartosci z przyczyn fizycznych wynika ze stosunku wieku efektywnego

eksploatacji, do sredniej zywotnosci danego skladnika majgtku oraz koniecznosci

.....

Ubytek wartosci z przyczyn funkcjonalnych.

Ubytek wartosci z przyczyn funkcjonalnych tkwi ,wewnatrz”, wynika on z
wtasciwosci maszyny lub urzgdzenia, pogorszenia jego efektywnosci dziatania m.in.
wynika z rozwigzan konstrukcyjnych, oraz faktu czy okreslony typ jest obecnie

produkowany.

Ubytek wartosci z przyczyn ekonomicznych.

Ubytek wartosci z przyczyn ekonomicznych tkwi ,na zewnatrz” czyli wynika z
relacji szeroko rozumianego $rodowiska — dziatania danego sktadnika majatku.
Srodowisko to tworzg uwarunkowania stricte ekonomiczne, prawne, spoteczne i
ekologiczne, decyduje o nim rynek.

Ubytek wartosci z przyczyn ekonomicznych ustala sie w oparciu o dostepne
zrédta informacji o cenach na rynku, takie jak:

¢ bank informacji zgromadzony przez wyceniajgcego
e (gietdy i przetargi
e biuletyny handlowe

o oferty na podobne ruchomosci zawarte w internecie



VIl. Opis i oszacowanie wartosci majatku ruchomego podlegajacego wycenie
wchodzacego w sktad upadtego przedsiebiorstwa Energopol — Szczecin S.A. z

siedzibg w Szczecinie.

W sktad majatku podlegajgcego niniejszej wycenie wchodzi majatek ruchomy,
na ktéry sktada sie wyposazenie znajdujgce sie w osrodku wypoczynkowym przy ul.
Lipowej 42 w Dominikowie, miedzy innymi takie jak meble, sprzet rtv, sprzet agd,
sprzet rekreacyjny. Ruchomosci pochodzg z réznych okreséw, sg w réznym stopniu
zuzyte. Nalezy zwréci¢ uwage, ze w okresie od pazdziernika do kwietnia osrodek
najczesciej pozostawat zamkniety i nieuzywany, a domki sg nieogrzewane, co ma
negatywny wplyw na aktualny stan techniczny i wizualny przedmiotéw objetych
wycena.

W zatgczonej tabeli rzeczoznawca wskazat oszacowane aktualne wartosci

rynkowe przedmiotowych ruchomosci.

kaczna oszacowana wartos¢ ruchomosci podiegajacych
wycenie wynosi:

18 09

I

>»

zt netto

Stownic: osiemnascie tysiecy dziewiecdziesigt szesc ztotych netto

VIII. Zastrzezenia koncowe.

1. Niniejsze oszacowanie nie moze by¢ wykorzystane do zadnego innego celu niz
okreslony i nie moze by¢ publikowane w catosci w jakimkolwiek dokumencie bez zgody
wykonawcow i bez uzgodnienia z nimi formy i tre$ci takiej publikacii.

2. Rzeczoznawca nie bierze na siebie odpowiedzialnosci za wady ukryte (fizyczne i
prawne), a takze za skutki wykorzystania samej wyceny.

3. Wykonawca nie ponosi takze odpowiedzialnosci za ewentuaine wady opracowania
powstate z oparcia sie na stanie przedmiotu wyceny wynikajgcym z przedstawionych mu
przez Zleceniodawce informacji, jesli brak byto podstaw do kwestionowania ich
zgodnosci z rzeczywistym stanem, lub tez ustalenie rzeczywistego stanu przez
wykonawce byto niemozliwe, lub znacznie utrudnione.

4. Niniejsze oszacowanie warto$ci nie jest ekspertyzq_,_:s{,tfanu\technicz__r]e 0 przedmiotu

wyceny i za takg nie moze by¢ uznawane. Ao W




ZALACZNIKI
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