DRAFT
UMOWA DZIERZAWY WYBRANYCH SKtADNIKOW WCHODZACYCH W SKLAD MASY
UPADLOSCI ,ENERGOPOL — SZCZECIN” S.A. w upadtosci

zawartaw dniu ..................... r. pomiedzy:

"ENERGOPOL-SZCZECIN" SPOLKA AKCYJNA W UPADLOSCI z siedzibg w Szczecinie,
przy ul. Sw. Floriana 9 lok. 13, 70-646 Szczecin, wpisang do Krajowego Rejestru Sgdowego
w Sadzie Rejonowym Szczecin-Centrum w Szczecinie, XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru  Sadowego pod numerem KRS: 0000160887, REGON: 005479007,
NIP: 8520500598,

zwang dalej ,,Wydzierzawiajacym”, ktérg reprezentuje:

Maciej Kasprzyk - syndyk masy upadtosciowej (nr licencji 286) ustanowiony
postanowieniem Sadu Rejonowego Szczecin-Centrum w Szczecinie, XII Wydziat
Gospodarczy z dnia 09 marca 2020 r. (sygn. XIl GU 278/19),

zwanym w tresci umowy ,,Dzierzawcg”

§ 1. Przedmiot dzierzawy
1. Wydzierzawiajgcy oddaje w dzierzawe wchodzacy w sktad masy upadtosci ,ENERGOPOL
— SZCZECIN” S.A. sktadnik majgtkowy w postaci nieruchomosci zabudowanej budynkami
oznaczonej jako dziatki o nr ew. 424/3, 424/4 i 424/5 obr. 0010, zlokalizowanej
w Dominikowie przy ulicy Lipowej 42, 73-220 Drawno, ktora jest przeznaczona na osrodek
wypoczynkowy.
2. Dzierzawca dzierzawe przedmiotu opisanego w pkt. 1 powyzej przyjmuje.

3. Dla nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta SZ1C/00003955/7.
4. W sktad nieruchomosci wchodza:
a. 3 drewniane domki typu ,Brda” o powierzchni uzytkowej okoto 30 m? kazdy,
przeznaczone na cele wypoczynkowe wraz z ich wyposazeniem;
b. 3 drewniane domki typu ,Michatek” o powierzchni uzytkowej okoto 44 m? kazdy,
przeznaczone na cele wypoczynkowe wraz z ich wyposazeniem;
C. 2 drewniane budynki z lat 80 o powierzchni uzytkowej okoto 27 m? kazdy wraz z ich
wyposazeniem;
d. budynek swietlicy z salg, aneksem kuchennym, jacuzzi i saung o powierzchni

uzytkowej okoto 49 m? przeznaczony na cele rekreacyjne wraz z jego
wyposazeniem;

e. 2 kontenery magazynowe;

plac zabaw;

g. kort tenisowy.
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§ 2. Przejecie przedmiotu dzierzawy

. Strony oswiadczajg, ze przekazanie przedmiotu umowy Dzierzawcy nastgpi w terminie
3 dni roboczych od zawarcia niniejszej Umowy, na podstawie pisemnego protokotu
przekazania przedmiotu dzierzawy. Zatgcznikiem do protokotu przekazania bedzie
sporzgdzony przez strony spis wyposazenia lokali bedgcych przedmiotem dzierzawy oraz
dokumentacja zdjeciowa.

. W protokole przekazania przedmiotu dzierzawy, spisane zostang wszystkie stany urzagdzen
(licznikdw) rejestrujgcych dostawe mediéw do wydzierzawianych lokali.

. Dzierzawca oswiadcza przy tym, ze juz na dzieh zawarcia Umowy znany jest mu stan
techniczny, faktyczny i prawny przedmiotu dzierzawy i nie wnosi do niego uwag, i tym
samym zrzeka sie wszelkich roszczen odszkodowawczych i rekojmi z tytulu wad rzeczy
wydzierzawionej. Z dniem przekazania przedmiotu umowy Dzierzawca ponosi peing
odpowiedzialnos¢ za jego stan i bezpieczehstwo.

. Dzierzawca oswiadcza ponadto, ze znane mu sg obowigzujgce na dzien zawarcia umowy
na terenie Rzeczypospolitej Polskiej i Wojewodztwa Zachodniopomorskiego obostrzenia
sanitarne zwigzane z epidemig COVID-19 a niniejsza umowe, w tym takze wysokos¢
czynszu dzierzawnego, akceptuje z uwzglednieniem konsekwencji obostrzen.

. Przedmiot umowy uzywany bedzie przez Dzierzawce zgodnie z jego przeznaczeniem
i wymogami prawidtowej eksploatacji. Dzierzawca zobowigzuje sie dotozy¢é nalezytej
starannosci przy zabezpieczeniu majgtku Wydzierzawiajgcego. W przypadku zniszczenia,
uszkodzenia, zagubienia lub utraty jakiegokolwiek elementu dzierzawy, Dzierzawca
zobowigzuje sie naprawi¢ wyrzgdzong Wydzierzawiajgcemu szkode, w szczegodlnosci
poprzez naprawe lub zastgpienie uszkodzonego lub zagubionego elementu tozsamym
jakosciowo zamiennikiem.

. Dzierzawca ma prawo udostepnia¢ i oddawaé do uzywania sktadniki majgtkowe stanowigce
przedmiot dzierzawy osobom trzecim tylko w zakresie wynikajgcym z przeznaczenia
przedmiotu dzierzawy. Wszelka odpowiedzialnos¢ z tytutu utraty lub uszkodzenia rzeczy
obcigza Dzierzawce, chyba ze wynika z umys$inego dziatania Wydzierzawiajgcego.

. Dzierzawca bez uzyskania zgody Wydzierzawiajgcego nie moze dokonywac przebudowy,
adaptacji (ingerujgcych w konstrukcje budynkéw) lub innych prac budowlanych jak réwniez
dziatan skutkujgcych zmiang sposobu uzytkowania poszczegolnych budynkow i catej
nieruchomosci.

§ 3. Ubezpieczenie

Dzierzawca oswiadcza, ze posiada polise ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
prowadzonej przez siebie dziatalnosci gospodarczej W ..............ccoeeiunnnn. , opiewajacg na
kwote...........oone. , ktérg zobowigzuje sie odnawia¢ przez caty okres trwania Dzierzawy.

§ 4. Biezace utrzymanie przedmiotu dzierzawy

1. Dzierzawca, w odniesieniu do przedmiotu Umowy obowigzany jest:

a) uzytkowac go zgodnie z przeznaczeniem oraz przepisami technicznymi i bhp;

b) przeprowadza¢ na wiasny koszt drobne konserwacje, drobne naprawy biezgce
i drobne remonty;

c) umozliwi¢ Wydzierzawiajgcemu dostep do przedmiotu dzierzawy w trakcie eksploataciji
celem kontroli stanu technicznego przedmiotu dzierzawy lub mozliwosci jego okazania
potencjalnym nabywcom, po uprzednim poinformowaniu Dzierzawcy z 3 dniowym
wyprzedzeniem;

d) w przypadku rozwigzania umowy, zwrdoci¢ przedmiot dzierzawy w stanie nie
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pogorszonym, z uwzglednieniem normalnego zuzycia w trakcie eksploataciji.

Dzierzawca obowigzany jest niezwtocznie poinformowa¢ Wydzierzawiajgcego na pismie
lub mailem o jakimkolwiek zdarzeniu lub okolicznosci, ktére mogg mie¢ wptyw na wartosé
przedmiotu dzierzawy.

§ 5. Inne obowigzku Dzierzawcy
Dzierzawca ponosi odpowiedzialnosé za stan bezpieczenstwa przedmiotu dzierzawy,
zgodnie z aktualnie obowigzujgcym w tym zakresie stanem prawnym, w tym
w szczegolnosci w zakresie p.poz.
Dzierzawca w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej odpowiada za
skladowanie, wywoz i utylizacje odpadow zgodnie z trescig ustawy o odpadach i innych
aktach prawnych.
Dzierzawca dodatkowo zobowigzuje sie do utrzymywania we wtasciwym stanie zieleni
znajdujgcej sie na terenie osrodka wypoczynkowego — bedzie prowadzit prace
pielegnacyjne i zabezpieczajgce krzewy i trawniki. Bez zgody Wydzierzawiajgcego
Dzierzawca nie moze dokonywac wycinek drzew i krzewdw na terenie osrodka.

§ 6. Czynsz najmu i optaty biezace
Strony ustalajg miesieczny czynsz dzierzawny w wysokoSCi ............... ztotych netto,
ktéra powiekszona zostanie o nalezny podatek VAT.
Czynsz dzierzawy ptatny bedzie w terminie do 10 dnia kazdego miesigca, po uprzednim
doreczeniu przez Wydzierzawiajgcego faktury VAT.
Strony ustalajg, ze doreczenia faktur dokonywane bedg w formie elektronicznej na adres
mailowy Dzierzawcy: ..............ccocuee.
Obok czynszu dzierzawy Dzierzawca zobowigzany jest ponosi¢ dodatkowo optaty
eksploatacyjne wynikajgce z rzeczywistego zuzycia mediow tj. woda i Scieki, energia
elektryczna, CO iinne, jak réwniez do ponoszenia kosztow elektronicznej ochrony obiektu.
. Regulowanie kosztéw, o ktérych mowa w ust. 4 powyzej bedzie nastepowato na podstawie
wystawionej przez Wydzierzawiajgcego refaktury lub noty obcigzeniowej zawierajgce;j
7 dniowy termin ptatnosci. Do refaktury dotgczona bedzie kopia faktur lub innych
dokumentéw obcigzeniowych poniesionych przez Wydzierzawiajgcego kosztow.
. Dodatkowo Dzierzawca bedzie ponosic we wilasnym zakresie optaty zwigzane
z podatkiem miejscowym (optata klimatyczna). Wszelkie formalnosci i koszty z nimi
zwigzane, nakladane przez Gmine Drawno na podmioty wykonujgce dziatalnos¢
turystyczng, w petni obcigzajg Dzierzawce.
. W przypadku zawarcia lub rozwigzania Umowy dzierzawy w trakcie okresu
rozliczeniowego, zaptata czynszu lub innych optat obcigzajgcych Dzierzawce nastgpi
proporcjonalnie w stosunku do liczby dni okresu rozliczeniowego, w ktorych umowa
wigzata strony lub wskazan licznikéw.
Wydzierzawiajgcy odstgpi od naliczania czynszu dzierzawnego, o ktdrym mowa w ust.
1 powyzej, w przypadku niewykorzystywania przez Dzierzawce przedmiotu dzierzawy
zuwagi na wprowadzony na terenie Wojewddztwa Zachodniopomorskiego zakaz
wykonywania dziatalnosci hotelowej. W przypadku gdy zakaz prowadzenia dziatalnosci
hotelowej spowoduje niewykorzystywanie przez Dzierzawce przedmiotu dzierzawy przez
cze$¢ miesigca, zawieszenie naliczania czynszu bedzie miato charakter proporcjonalny
do liczby dni objetych niewykorzystywaniem przedmiotu dzierzawy.
Strony wytgczajg prawo Dzierzawcy do potrgcenia jakichkolwiek jego wierzytelnosci



z wierzytelnosciami Wydzierzawiajgcego wynikajgcymi z niniejszej Umowy.

§ 7. Zabezpieczenie

1. Tytutem zabezpieczenia zobowigzan Dzierzawcy mogacych wynikngé z niniejszej Umowy
Dzierzawca ustanowi na rzecz Wydzierzawiajgcego zabezpieczenie w postaci kauciji
pienieznej na rachunku bankowym Wydzierzawiajgcego w wysokosci ...... zt (2 krotnosc¢
czynszu dzierzawnego netto o ktérym mowa w par. 6 ust.1).

2. Na poczet zabezpieczenia zostanie zaliczone wadium w wysokosci 10.000,00 zt wptacone
zgodnie z Regulaminem Konkursu na wybor dzierzawcy.

3. Kaucja pieniezna, o ktérej mowa w ust 1 jest nieoprocentowana i podlega zwrotowi po
zakonczeniu umowy oraz rozliczeniu ewentualnych roszczen Wydzierzawiajgcego
w stosunku do Dzierzawcy, w terminie 7 dni od otrzymania wezwania do zwrotu kaucji.

4. W przypadku, gdyby w trakcie obowigzywania Umowy, Wydzierzawiajgcy zaspokoit
przystugujace mu roszczenia z posiadanego zabezpieczenia opisanego w ust. 1 powyzej,
Dzierzawca zobowigzany jest w terminie 7 dni od dnia wezwania do uzupetnienia
zabezpieczenia, w ten sposob, aby kwota zabezpieczenia kazdorazowo stanowita kwote
okreslong w ust. 1 powyze;.

§ 8. Okres obowigzywania umowy
1. Umowa zostata zawarta na czas oznaczony od 1 lipca 2021 r. do 30 wrzesnia 2021 r.
2.  Wydzierzawiajgcy ma prawo rozwigzac¢ niniejszg umowe bez zachowania okresu
wypowiedzenia, w sytuacji gdy:
a) Dzierzawca nie uzupefnit we wskazanym terminie kaucji pienieznej w przypadkach,
0 ktérych mowa w § 7 ust. 2 i 4 Umowy;
b) Dzierzawca opdznia sie z zaptatg czynszu lub innych optat wynikajgcych z niniejszej
Umowy przez okres co najmniej 21 dni.
3.  Zwrot przedmiotu dzierzawy powinien nastgpi¢ kazdorazowo w terminie 5 dni od
rozwigzania umowy dzierzawy.

§ 9. Zwrot przedmiotu dzierzawy

1. W razie wygasniecia lub rozwigzania niniejszej Umowy, Dzierzawca zwrdci przedmiot
dzierzawy w terminie 5 dni, co strony potwierdzg sporzgdzajgc odpowiedni protokét
przekazania zwrotnego. Dzierzawca zobowigzany jest do zwrotu sktadnikow Przedmiotu
dzierzawy przy uwzglednieniu zwyktego zuzycia.

2. W przypadku braku terminowego wydania i oprdéznienia przedmiotu dzierzawcy lub jego
czesci, Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajagcemu kare umowng w wysokosci 2.500,00 zt za
kazdy dzien opdznienia.

3. Wydzierzawiajagcy moze dochodzi¢ odszkodowania przekraczajgcego wysokos¢ kar
umownych zastrzezonych w ust. 2 powyze;j.

4. Dzierzawca uprawniony bedzie rowniez do zabrania wszystkich sktadnikéw majgtkowych,
jakie wniost do Przedmiotu dzierzawy, przy czym zobowigzany jest do przedstawienia
Wydzierzawiajgcemu dokumentéw zakupu tych sktadnikow lub tez dokumentéow
potwierdzajacych wiasnos¢ podmiotu trzeciego albo innych uméw stanowigcych tytut
prawny do uzywania przedmiotow, z ktorych korzystat przy prowadzeniu dziatalnosci
w przedmiocie dzierzawy.

§ 10. Postanowienia koncowe
1. Jesli jakiekolwiek postanowienie w niniejszej Umowie byloby lub bedzie niewazne,

4



8.

nieskuteczne lub niemozliwe do zrealizowania, to waznos¢ pozostatych postanowien
Umowy pozostaje nietknieta. Strony Umowy zobowigzujg sie w takim przypadku zastgpi¢
postanowienie niewazne, nieskuteczne lub niemozliwe do zrealizowania, postanowieniem
mozliwie jak najbardziej zblizonym, jesli chodzi o cel gospodarczy Umowy.

. Jesli w trakcie wykonywania niniejszej Umowy pojawig sie jakiekolwiek problemy natury

techniczno-organizacyjnej, Strony dazy¢ bedg do ich rozwigzania w sposéb uwzgledniajgcy
cel spoteczno-gospodarczy niniejszej Umowy.

Umowa niniejsza podlega polskiemu prawu. W sprawach nieuregulowanych stosuje sie
przepisy kodeksu cywilnego oraz Prawa upadtosciowego i naprawczego.

. W przypadku watpliwosci co do tresci niniejszej umowy, znaczenie rozstrzygajgce ma

wersja sporzgdzona w jezyku polskim.

Wszystkie spory wynikajgce z niniejszej Umowy lub zwigzane z jej naruszeniem,
rozwigzaniem lub niewaznoscig bedzie rozstrzygat sgd powszechny w Szczecinie.
Wszystkie optaty, podatki i koszty zwigzane ze sporzgdzeniem niniejszej Umowy ponosi
Dzierzawca.

W przedmiocie doreczen korespondencji i oswiadczen Stron stosuje sie wprost przepisy
0 doreczeniach wynikajgce z Kodeksu Postepowania Cywilnego w szczegdlnoSci
w zakresie domniemania doreczenia.

Dla potrzeb korespondencji Strony wskazujg nastepujgce adresy:

Wydzierzawiajgcy:
LENERGOPOL-SZCZECIN” S.A. w upadtosci

ul.

Sw. Floriana 9/13, 70-646 Szczecin

monika.szewczyk@energopol.pl

Dzierzawca:

9.

10.

Strony majg obowigzek pisemnego informowania sie o zmianach adreséw w terminie
7 (siedmiu) dni przed ich dokonaniem.

Zmiana umowy moze nastgpi¢ wytgcznie w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci
w formie aneksu.

Wydzierzawiajacy:

Dzierzawca:



