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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Adres nieruchomosci: wojewddztwo: zachodniopomorskie, miejscowo$é: Swinoujscie, ul. Fiiska, dziatka ewidencyjna
numer 186/2, obreb ewidencyjny: Warszéw 14

Okreélenie iopis
przedmiotu wyceny:

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$¢ gruntowa w uzytkowaniu wieczystym zabudowana,
zlokalizowana w Swinoujéciu przy ulicy Finiskiej 7, oznaczona w ewidencji gruntéw numerem
dziatki 186/2, o powierzchni 20 588 m2, w obrebie Warszéw 14.

Nieruchomo$¢ zabudowana budynkami biurowo - socjalnymi, magazynowym
i warsztatowymi, ktérych taczna powierzchnia wynosi: 1399,30 m2 W sktad dziatki wchodzg
ponadto: nabrzeze portowe, utwardzone drogi i place sktadowe oraz torowiska dla suwnicy
idZwigu. Infrastrukture techniczng stanowi instalacja wodno-kanalizacyjna, elektryczna,
telefoniczna. Teren w cato$ci ogrodzony, drogi i place manewrowe utwardzone.

W dniu wyceny na obszarze wycenianej nieruchomo$ci, zgodnie z decyzja nr 17/2019 z dnia
07.10.2019 r, o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, wydana przez Wojewode
Zachodniopomorskiego, trwa realizacja inwestycji drogowej pn.. Usprawnienie potgczenia
komunikacyjnego pomigdzy wyspami Uznam i Wolin w $Swinoujéciu - budowa tunelu pod rzekg
Swina. Realizacja inwestycji z uwagi na ograniczenia w strefie wptywu tunelu, uniemozliwita
w znacznym stopniu uzytkowanie dziatki w dotychczasowy sposéb tj. na cele przemystowe,
zwigzane z gospodarka morska.

Stan prawny:

Przedmiotowa nieruchomo$¢ posiada urzadzona ksiege wieczysta nr SZ1W/00014627/7
prowadzong przez Sad Rejonowy w Swinoujéciu V Wydziat Ksiag Wieczystych.

Zgodnie z za§wiadczeniem wydanym przez Prezydenta Miasta Swinoujscie z dnia 25 stycznia
2023 r. teren nieruchomo$ci w obrebie geodezyjnym 0014 Warszéw, oznaczonej numerem
dziatki 186/2 (przy ul. Finiskiej 7), objety jest ustaleniami Uchwaty Nr XXX/238/2016 Rady
Miasta Swinoujécie z dnia 15 grudnia 2016 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujécie - jednostka obszarowa V - rejon ulic:
Dworcowej, Finskiej, Duriskiej i Norberta Barlickiego.

Dziatka posiada bezposredni dostep do drogi publicznej - ulicy Fifiskiej, oznaczonej na tym
odcinku w ewidencji gruntéw numerem dziatki 143.

Zakres wyceny:

Prawo do nieruchomosci gruntowej w uzytkowaniu wieczystym i naniesienn budowlanych -
budynkéw oraz nabrzeza portowego, stanowiacych odrebny przedmiot wiasnoéci, wedtug stanu
i cen na dziefi wyceny oraz wedtug stanu na dzien wydania decyzji ZRID o realizacji inwestycji
obejmujacej budowe tunelu pod rzeka Swina tj. 07.10.2019 r. i cen na dzien wyceny.

Cel wyceny:

Okreslenie wartoéci nieruchomosci gruntowej w uzytkowaniu wieczystym zabudowanej na
potrzeby postepowania upadto$ciowego Spotki Energopol-Szczecin.

Metodologia wyceny:

Do wyceny nieruchomosci gruntowej w uzytkowaniu wieczystym zabudowanej zastosowano
podejécie poréwnawcze, metode korygowania ceny $redniej oraz metode poréwnywania
parami, natomiast do wyceny odtworzeniowej nabrzeza, z uwagi na specyfike uzytkowa
ikonstrukecyjng budowli, a przede wszystkim brak obrotu rynkowego podobnymi
nieruchomo$ciami, wykorzystano podejscie kosztowe, metode kosztéw odtworzenia, technike
szczegblowy,

Data okreslenia wartosci:

16 marca 2023 r.

Data uwzglednienia
stanu nieruchomosci:

7 pazdziernika 2019 r,, 9 lutego 2023 r.

Data dokonania
ogledzin nieruchomosci:

9 lutego 2023 r.

- wedlug stanu na dzien 07.10.2019 r:

24 332 800 zt

(stownie ztotych: dwadziescia cztery miliony trzysta trzydziesci dwa tysigce osiemset)

Oszacowana wartos¢:
- wedtug stanu na dzien wyceny:
15737 300 zt
stownie ztotych: pietnascie miliondéw siedemset trzydziesci sie
¢ tych: pig y W{% m&wr
Opracowat: 47 ga}mw %\\
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I. DANE WYJSCIOWE

1. Podstawy formalne wyceny
1.1. Zleceniodawca

Zamawiajgcym wycene jest Syndyk Masy Upadloéci, Energopol - Szczecin Sp. z 0.0. w upadtosci, ul. Sw. Floriana

9/13, 70-646 Szczecin, NIP: 8520500598. Podstawg zlecenia jest umowa zawarta pomiedzy Zamawiajgcym
a wykonawca operatu szacunkowego - rzeczoznawcg majatkowym Wiadystawem Gorks, posiadajacym
uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania nieruchomos$ci numer 418.

1.2. Przedmiot i zakres wyceny

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$¢ gruntowa w uzytkowaniu wieczystym zabudowana, zlokalizowana

w Swinoujéciu, przy ulicy Finskiej 7, oznaczona w ewidencji gruntéw numerem dziatki 186/2, o powierzchni
20 588 m?, w obrebie Warszéw 14.

1.3. Zakres wyceny

Prawo do nieruchomosci gruntowej w uzytkowaniu wieczystym i naniesiei budowlanych - budynkéw oraz

nabrzeza portowego, stanowigcych odrebny przedmiot wlasnosci, wedtug stanu i cen na dzien wyceny oraz wedtug
stanu na dzienh wydania decyzji ZRID o realizacji inwestycji obejmujacej budowe tunelu pod rzeka Swing tj.
07.10.2019 r. i cen na dzieit wyceny.

1.4. Cel wyceny

Okreslenie warto$ci nieruchomo$ci gruntowej w uzytkowaniu wieczystym zabudowanej na potrzeby

postepowania upadto$ciowego Sp6tki Energopol-Szczecin

1.5. Daty istotne w procesie wyceny

Data sporzqdzenia operatu szacunkowego: 16 marca 2023 r.
Data okreslenia wartosci przedmiotu wyceny: 16 marca 2023 r.
Daty uwzglednienia stanu przedmiotu wyceny: 7 pazdziernika 2019 r., 9 lutego 2023 r.
Data dokonania ogledzin nieruchomosci: 9 lutego 2023 r.
2. Podstawy prawne wyceny
> Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami. (tekst jedn.: Dz. U. z 2023 r. poz. 344).

>
>

Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadto$ciowe i naprawcze (tekst jedn.: Dz. U. z 2022 r. poz. 1520).
Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21.09.2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu
szacunkowego (tekst jednolity: Dz. U.z 2021 r. poz. 555).

3. Podstawy merytoryczne
3.1. Przepisy uzupetniajace

VVYV

Ustawa z dnia 23.04.1964 r. Kodeks cywilny (tekst jedn.: Dz. U. z 2022 r. poz. 1360).

Ustawa z dnia 06.07.1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece. (tekst jedn.: Dz. U. z 2023 r. poz. 146).

Krajowe standardy wyceny podstawowe (KSWP), krajowe standardy wyceny specjalistyczne (KSWS), noty
interpretacyjne i tymczasowe noty interpretacyjne - zalecane do stosowania jako zasady dobrej praktyki
zawodowej i dorobek srodowiska - uchwata Rady Krajowej PFSRM, z dnia 1 czerwca 2015.

3.2. Zrédta informacji
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Ksigga wieczysta nr SZ1W/00014627/7 udostepniona w Centralnej Bazie Danych Ksiag Wieczystych (ekw.ms.gov.pl).
Uproszczony wypis z rejestru gruntéw z dnia 24.01.2023 r.

Wypis z kartoteki budynkéw z dnia 24.01.2023 r.

Wyrys z mapy ewidencyjnej z dnia 24.01.2023 r.

Zaswiadczenie o uwarunkowaniach planistycznych z dnia 25.01.2023 r.

Decyzjanr 17/2019 z dnia 07.10.2019 r.

Opracowanie ,Strefy wptywu tunelu” z listopada 2022 r.

Mapka ze zwymiarowang strefg oddzialywania tunelu.

Dane mapowe i katastralne udostepnione na portalach http://zcpwz.e-mapa.net/,
http://swinoujscie.giportal.pl/, http://bip.um.swinoujscie.pl/.

Informacje udzielone przez Zamawiajacego.

Wizja lokalna przeprowadzona w dniu 09.02.2023 r.

Dane transakcyjne (akty notarialne, rejestry cen i warto$ci nieruchomosci) zgromadzone we wiasciwych
terenowo Starostwach Powiatowych.

3.3. Materiaty pomocnicze
L1} Antoniak P, Cherka M., Elzanowski F., Wasowski K.: Przygotowanie i realizacja w zakresie drég publicznych.

Wydaw. Wolters Kluwer Polska, Warszawa 2012 r.

{1 Bistyp - Consulting ,Zbidr jednostkowych wskaznikéw cenowych z zakresu budownictwa ogdlnego

mieszkaniowego oraz przemystowego”.

I} Cymerman R, Cymerman |.: Wycena nieruchomosci. Wydaw. Uczelniane Politechniki Koszalifiskiej, Koszalin

2021r.






{0 Cymerman R, Hopfer A, Kotlewski L.: Zasady okreslania wartoéci nieruchomosci. Metodyczne iprawne.
Wydaw. Educaterra, Olsztyn 2020 - 2021 r.

£H Dydenko |. (red.): Szacowanie nieruchomosci - rzeczoznawstwo majgtkowe. LEX A Wolters Kluwer business,
Warszawa 2015 .

£ Dydenko ]., Telega T.. Komentarz do ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami oraz rozporzadzenia Rady
Ministréw w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego. Wydaw. LEX a Wolters
Kluwer business, Warszawa 2016 r.

£ Gdesz M.: Regulowanie stanu prawnego nieruchomosci pod drogi. Wydaw. Gall, Katowice 2011 r.

£1) Hajdasz H.. Materialy szkoleniowe: Podstawy kosztorysowania robét budowlanych w zakresie przydatnym dla
rzeczoznawcdéw majgtkowych. Szczecin, grudzien 2013 r.

1) Katalogi norm rzeczowych zebrane w wydawnictwie Bistyp - Consulting ,zbiér jednostkowych wskaznikéw
cenowych z zakresu budownictwa ogélnego mieszkaniowego oraz przemystowego”. Poziom cen I kw. 2023r.

£ Michalik K.: Zuzycie techniczne budynkéw i budowli. Wydaw. Prawo i Budownictwo, Chrzanéw 2014 r.

£L} Parzych P, Czaja ].: Szacowanie rynkowej warto$ci nieruchomos$ci. Wydawnictwo AGH, Krakéw 2015 r.

£l Portale branzowe http://www.qgbusiness.pl/, http://www.cbre.pl/plL_pl, http://www.savills.pl/,
http://www.cushmanwakefield.pl.

£ Przystupa M. ,Wycena nieruchomosci i przedsigbiorstw w podejsciu poréwnawczym”. Wydawnictwo Replika,
Zakrzewo, 2014 r.

£ wasowski A, Cherka M., Antoniak P., Elzanowski F.: Przygotowanie i realizacja inwestycji w zakresie drog
publicznych. Komentarz. Wydaw. Wolters Kluwer Polska, Warszawa 2012 r.

£ Wolanin M.: Ustawa o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych.
Komentarz. Wydaw. C.H. Beck, Warszawa 2010 r.

£3 Zuzycie nieruchomosci zabudowanych. Wydaw. Instytut Doradztwa Majgtkowego, Warszawa, grudzien 2003 r.

EQ Zyga ].: Szkolenie. Rozliczenie nakltadéw na nieruchomoéci w réznych sytuacjach prawnych. Szczecin, marzec
2013 r.

£ Zrébek S., Zrébek R.: Materiaty szkoleniowe: Wycena nieruchomosci w podejéciu kosztowym. Szczecin, luty
2010r.

I1. STAN NIERUCHOMOSCI

1. Stan prawny nieruchomosci
Przedmiotowzg nieruchomos$¢ posiada urzadzong ksiege wieczystg nr SZ1W/00014627/7, prowadzong przez
Sad Rejonowy w Swinoujsciu V Wydziat Ksigg Wieczystych.

Typ ksiegi: grunt oddany w uzytkowanie wieczyste i budynek stanowigcy odrebna nieruchomos¢

znaczenie nieruchomosci):

e  Dziatki ewidencyjne

» Lp. L
— Numer dziatki: 186/2
— Potozenie: miejscowo$¢: Swinoujscie
— Ulica: Finska
— Sposéb korzystania: nieruchomo$¢ miejska zabudowana

e  Obszar catej nieruchomosci: 2,0588 ha
s  Budynki

» Lp L
- Potozenie: miejscowo$é: Swinoujscie
— Nazwa ulicy: Finska
— Przeznaczenie budynku: budynek socjalno-magazynowy o kub. 2119 m3
— Odrebnosé: tak

> Lp.2.
— Potozenie: miejscowo$é: Swinoujscie
— Nazwa ulicy: Firiska
— Przeznaczenie budynku: magazyn gazéw tech. o kub. 112 m3
— Odrebno$¢: tak

> Lp.3
— Potozenie: miejscowo$é: Swinoujscie
— Nazwa ulicy: Fifiska
— Przeznaczenie budynku: budynek warsztatowy o kub. 521,3 m3
— Odrebnosé: tak

» Lp.4
— Potozenie: miejscowo$é: Swinoujécie
— Nazwa ulicy: Finska
— Przeznaczenie budynku: magazyn cementu o kub. 2154 m3
— Odrebnos¢: tak






» Lp.5.
— Potozenie: miejscowo$é: Swinoujécie
— Nazwa ulicy: Fifiska
— Przeznaczenie budynku: budynek biurowy o kub. 2119 m3
— Odrebnos¢: tak

Wzmianki
1. 1.REP.C. /NOTA/716072/19-2019-08-23, 13:24:27
2. Dz.Kw./SZ1W/5912/19/1 - 2019-07-01, 12:05:07 - wykreslenie stuzebnosci gruntowej

» Lp.1.
— Numer prawa: 1
— Napis: wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego i wilasnosci budynku stanowigcego odrebng
nieruchomo$é
— Rodzaj prawa: uprawnienie wynikajgce z prawa ujawnionego w dziale III innej ksiegi wieczystej
— Tre$¢ prawa: Na rzecz kazdoczesnego wilasciciela badz uzytkownika wieczystego dziatki 186/2
ustanowiona jest odpfatna, na okres 10 lat stuzebno$¢ gruntowa polegajaca na prawie przejazdu i
przechodu poprzez dziatke nr 8/1 wpisang w KW 22944, pasem gruntu zaznaczonym kolorem czerwonym
na planie sytuacyjnym, wysokosciowym, stanowigcym zatacznik do umowy przeniesienia oraz umowy
ustanowienia stuzebnosci z dnia 16 marca 2009 r. Rep. A nr 2950/09 przy KW 44679 karta akt 25 i 28
» Lp.2.
— Numer prawa: 2
— Napis: wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego i wtasnosci budynku stanowigcego odrebna
nieruchomo$¢
— Rodzaj prawa: uprawnienie wynikajace z prawa ujawnionego w dziale III innej ksiegi wieczystej
— Tre$¢ prawa: Na rzecz kazdoczesnego uzytkownika wieczystego badZz wilasciciela nieruchomosci
stanowigcej dziatke numer 186/2 objetej ksiega wieczysta kw numer SZ1W/00014627/7 na czas
nieoznaczony stuzebno$¢ gruntowa (drogi koniecznej), polegajaca na prawie przechodu i przejazdu przez
dziatke gruntu numer 8/1, przy czym obszar wykonywania stuzebno$ci wynosi 1.320 m? i jest oznaczony
kolorem czerwonym na zalgczniku mapowym, karta 681 akt KW SZ1W/00014627/7, tj. po obrysie
istniejgcej jezdni na dzien 18.10.2018 r.
— Ksiega powigzana (nieruchomos$¢ obcigzona): SZ1W/00014627/7
e P Z wania wieczyste
— Okres uzytkowania: 2093-04-27
— Sposodb korzystania: wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego i wlasnosci budynku stanowigcego odrebng
nieruchomos¢
Dziat Il ksiegi wiecz | (wiasnosé
e  Wilasciciele
> Lp. L
— Lista wskazan udziatéw w prawie: wielko$¢ udziatu: 1/1
- Jednostka samorzadu terytorialnego: Miasto Swinoujscie
o  Uzytkownicy wieczysci
Napis: wpisy dotyczgce uzytkowania wieczystego i wtasnoéci budynku stanowigcego odrebng nieruchomos$¢
> Lp. 1
— Lista wskazan udziatéw w prawie: wielko$¢ udziatu: 1/1
— Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawna: "Energopol-Szczecin" Spotka
Akcyijna, siedziba: Szczecin

ziat 111 ksiegi wieczystej (pra
> Lp 1
— Numer wpisu: 1
— Napis: wpisy dotyczgce uzytkowania wieczystego i wilasnosci budynku stanowiacego odrebng
nieruchomos$¢
— Rodzaj wpisu: inny wpis
— Tres¢ wpisu: prawo pierwokupu dziatki nr 186/2 na podstawie art. 4 ust.1 Ustawy o portach i przystaniach
morskich wpis prawa pierwokupu przeniesiono do KW 44679
— Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawng: Zarzad Morskich Portow
Szczecin i Swinoujécie
» Lp.2.
— Numer wpisu: 2
— Napis: wpisy dotyczgce uzytkowania wieczystego i wiasnodci budynku stanowigcego odrebng
nieruchomos¢
— Rodzaj wpisu: ograniczone prawo rzeczowe zwigzane z inng nieruchomosécia
— Tre$¢ wpisu: na dziatce 186/2 o pow. 2,0588 ha ustanowiona jest odptatna na czas nieokreslony, na rzecz
kazdoczesnego wtasciciela badZz uzytkownika wieczystego dziatki 189/1 i 189/2 o tacznym obszarze
0,9667 ha stuzebnos$¢ gruntowa, polegajaca na prawie ulozenia, eksploatacji, dokonywania kontroli,







przegladu, konserwacji i modernizacji, usuwania awarii, a takze wymianie linii elektroenergetycznych
i telekomunikacyjnych. wpis prawa pierwokupu przeniesiono do KW 44679
Wskazanie innej nieruchomo$ci: Numer ksiegi: /00009335/

Dziat IV ksiegi wieczystej (hipoteka):
>

Lp. 1.

Numer hipoteki (roszczenia): 11

Napis: wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego i wlasno$ci budynku stanowigcego odrebng
nieruchomos¢

Rodzaj hipoteki (roszczenia): hipoteka umowna

Suma (stownie), waluta: 30000000,00 (trzydziesci milionéw) zt

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (wierzytelno$é/stosunek prawny): zabezpieczenie splaty wierzytelnosci
pienieznych banku, wynikajacych z tytutu gwarancji bankowej nalezytego wykonania umowy i wlasciwego
usuni¢cia wad i usterek, wraz z odsetkami, oplatami i prowizjami, kosztami postepowania i innymi
nalezno$ciami, umowa o udzielenie gwarancji nr 4617- 06737 z dnia 27 grudnia 2017 roku

»  Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng: Bank Gospodarstwa
Krajowego, siedziba: Warszawa, REGON: 000017319
Lp. 2.
Numer hipoteki (roszczenia): 12
Napis: wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego i wlasnosci budynku stanowigcego odrebng
nieruchomos$¢
Rodzaj hipoteki (roszczenia): hipoteka umowna
Suma (stownie), waluta: 238558500,00 (dwiescie trzydziesci osiem miliondw pieéset pieédziesigt osiem
tysiecy piecset) zt
Wierzytelno§¢ i stosunek prawny (wierzytelno$¢/stosunek prawny): na zabezpieczenie splaty
wierzytelnosci pienieznych banku gospodarstwa krajowego z siedzibg w warszawie, wynikajacych z tytutu
gwarancji bankowych, wraz z odsetkami, optatami i prowizjami, kosztami postepowania i innymi
nalezno$ciami, umowa o udzielenie gwarancji nr 4618- 00124 z dnia 12 stycznia 2018 roku

»  Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawna: Bank Gospodarstwa Krajowego,
siedziba: Warszawa, REGON: 000017319

Lp. 3.

Numer hipoteki (roszczenia): 13

Napis: wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego i wlasno$ci budynku stanowigcego odrebng
nieruchomo$¢

Rodzaj hipoteki (roszczenia): hipoteka przymusowa

Suma (stownie), waluta: 43447,59 (czterdzieSci trzy tysiace czterysta czterdzieSci siedem m 59/100) zt
Wierzytelno$¢ i stosunek prawny (wierzytelno$é/stosunek prawny): sktadki na ubezpieczenie spoleczne,
ubezpieczenie zdrowotne, fundusz pracy i fundusz gwarantowanych §wiadczen pracowniczych, obowigzek
ubezpieczenia spotecznego wynikajacy z ustawy

» Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba prawng: Zaktad Ubezpieczen Spotecznych
Oddziat w Szczecinie, siedziba: Warszawa

Lp. 4.

Numer hipoteki (roszczenia): 14

Napis: wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego i wlasno$ci budynku stanowigcego odrebng
nieruchomos¢

Rodzaj hipoteki (roszczenia): hipoteka przymusowa

Suma (stownie), waluta: 4150000,00 (cztery miliony sto piecdziesiat tysiecy) zt

Wierzytelno$¢ i stosunek prawny: zaptata, akt notarialny z dnia 2015-11-06 rep a nr 3253/2015
sporzadzony przed notariuszem Zdzistawg Czeremchg, postanowienie z dnia 2019-09-16 oraz z dnia 2019-
09-03 sygn. akt VI CO 2266/19 wydane przez Sad Rejonowy Szczecin-centrum w Szczecinie VI wydziat
egzekucyjny

»  Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawng: nazwa: Towarzystwo
Ubezpieczen Euler Hermes S.A. z siedzibg w Warszawie, siedziba: Warszawa

Lp. 5.

Numer hipoteki (roszczenia): 15

Napis: wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego i wilasnosci budynku stanowigcego odrebna
nieruchomos¢

Rodzaj hipoteki (roszczenia): hipoteka przymusowa

Suma (stownie), waluta: 1291739,04 (jeden milion dwiescie dziewiecdziesiat jeden tysiecy siedemset
trzydzie$ci dziewie¢ 04/100) zt

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: zaplata, nakaz zaptaty w postepowaniu nakazowym z weksla SYG.AKT
VII GNC503/19






» Wierzyciel hipoteczny
— Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawna: Powszechny Zaktad Ubezpieczen
Spotka Akcyjna, siedziba: Warszawa, REGON: 0000009831

2. Oznaczenie w ewidencji gruntow i kartotece budynkéow
— Wojewddztwo: zachodniopomorskie
— Powiat: Swinoujécie

Jednostka ewidencyjna: Miasto Swinoujécie

— Obreb ewidencyjny: 326301_1, 0014, Warszéw 14

— Miejscowo$é: Swinoujscie

Wtasciciel/Wiadajacy:
—  Wlasno$éé w udziale 1/1 Gmina-Miasto Swinoujscie, REGON: 811684290
— Uzytkowanie wieczyste w udziale 1/1 Energopol-Szczecin Spo6tka Akcyjna, siedziba: Szczecin,
ul. Sw. Floriana 9/13

Tabela 1. Oznaczenie w ewidencji gruntéw

- _ Powierzchnia
; guniir Po{rofgme Opis uzytku [ i{mbq h f y | Numer KW |
Z1a1ikl gruntow | asouzytKu uiytku [ha] dzialki [ha] |
' , | i
186/2 | ul.Fifiska7 | Lereny 2,0588 2,0588 | SZIW/00014627/7
przemystowe

Catkowita powierzchnia jednostki rejestrowej: 2,0588

Tabela 2. Oznaczenie w kartotece budynkéw

[ Rok 'Liczba
Identyfikator R Rodzaj wg KST Klasa wg PKOB Fu’nkq 5 RoMRE Pow.. UZytz | koficzenia EoEEnai]
budynku gtéwna [m2] obmiaru [m?] nad/
budowy A
, | . | - I | podziemnych
326301_1.0014. . | Zbiorniki, silosy i | Zbiorniki, silosy i | |
| 186.1_BUD Linska bud. magazynowe | bud. magazynowe Magazyn ! e i s | L
| i = . | .
| Pozostate budynki | Budynek
326301.1.0014. | ., Pozostate bud. niemieszkalne nieokre$lony |
186.2_BUD Fiisla | iemieszkalne || gdzie indzlef innym | 45 13,10 1975 1/0
niewymienione atrybutem FSB :
Pozostate budynki | Budynek
326301_1.0014. | .., Pozostalebud. | niemieszkalne nieokreslony
186.3_BUD Fiiska 7 I\ iemieszkalne | gdzie indziej innym 612 So0 1975 0
niewymienione atrybutem FSB :
| . -
326301_1.0014. | Fifiska | Budynki Budynki Inny budynek 267 240,00 1975 1/0
186.4_BUD | | przemystowe przemystowe przemystowy |
[ Budynki Garaz
326301,1.0014, Fifiska transportu Budynki garazy | jednopozio- 25 - 1987 | 1/0
186.5_BUD ! .. |
itacznosci mowy

Zgodnie z przeprowadzong analizq dokumentdw z ewidencji gruntow i budynkéw, stan prawny nieruchomosci
gruntowej w uzytkowaniu wieczystym zabudowanej, oznaczonej numerem dziatki 186/2, z obrebu Warszéw 14
w Swinoujsciu, wedtug stanu na dzien 07.10.2019 r. byt taki sam, jak na dzieri dokonania wyceny.

3. Uwarunkowania planistyczne

Przeznaczenie nieruchomos$ci na podstawie art. 154 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (tekst jedn.: Dz.U. z 2021 r. poz. 1899 ze zm.) ustala sie kierujac zapisami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W przypadku jego braku, przeznaczenie ustala si¢ na podstawie Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy lub decyzji o warunkach zabudowy
izagospodarowania terenu. Jezeli brak tych dokumentéw, uwzglednia sie faktyczny sposéb uzytkowania
nieruchomodci.

Zgodnie z zaswiadczeniem wydanym przez Prezydenta Miasta Swinoujécie z dnia 25 stycznia 2023 r. teren
nieruchomosci w obrebie geodezyjnym 0014 Warszdéw, oznaczonej numerem dziatki 186/2 (przy ul. Finskiej 7),
objety jest ustaleniami Uchwaty Nr XXX/238/2016 Rady Miasta Swinoujscie z dnia 15 grudnia 2016 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujécie - jednostka






obszarowa V - rejon ulic: Dworcowej, Finskiej, Duriskiej i Norberta Barlickiego. Zgodnie z planem przedmiotowa
dziatka podlega ustaleniom dla terenu elementarnego TP.V.12

1) przeznaczenie terenu:

a) zgodme Z ustalemaml dla kategoru terenow portowych okre$lonymi w § 4 ust. 6,

komunikacyjnego;

T.P.V. - cele funkcji zwigzanych z gospodarka morska, obstuga komunikacji i transportu, skltadowania

i przeladunkéw, w tym w systemie intermodalnym oraz obstugg rybotéwstwa. W szczegélnoséci dopuszcza sie
lokalizacje: obiektéw budowlanych i urzadzen technicznych obstugi portu, obiektéw i urzadzen stuzgcych
prowadzeniu przetadunkéw, urzadzen i obiektéw stuzacych obstudze zeglugi promowej, obiektow i terendéw
skladowych, magazynowych, obiektéw produkcyjnych, handlowych i ustugowych, obiektéw administracyjno-
biurowych i socjalnych, parkingdw dla samochodéw ciezarowych oraz ich przyczep i naczep, parkingéow dla
samochoddéw osobowych, przy uwzglednieniu ponizszych i pozostatych ustalei planu:
1) na terenach portéw i przystani dopuszcza sie, jako uzupetnienie funkcji podstawowej i przy uwzglednieniu
ustalen szczegélowych, lokalizowanie:

a) ustug motoryzacyjnych zwigzanych z konserwacja i naprawa pojazdéw samochodowych, stacji paliw,

b} punktéw handlowych, obiektéw administracyjno-biurowych i wystawienniczych,

¢) miejsc obstugi podréznych i ogélnodostepnych miejsc do parkowania,

d) obiektéw malej architektury, elementéw urzadzenia terenu, tablic i punktéw informacyjnych,

e) elementéw infrastruktury technicznej stuzgcej funkcjonowaniu poszczegélnych obiektéw i urzadzen,

f) dojs¢ i dojazdéw oraz bocznic kolejowych,

g) zieleni urzadzonej, w tym zieleni izolacyjnej;
2) na terenach portowych nie dopuszcza sie w szczegdlnosci lokalizacji lub rozbudowy obiektéw budowlanych
i elementéw zagospodarowania terenu je$li ze wzgledu na ich ilo$é, potozenie, gabaryty lub powodowanag
ucigzliwo$¢ moglyby ogranicza¢ lub uniemozliwia¢ funkcjonowanie tych terenéw zgodnie z podstawowym
przeznaczeniem;
3) na terenach portowych nie dopuszcza sie lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej, w tym duzych zbiornikéw paliw o pojemnosci od 5000m® do 50 000m? i
wiekszych;
4) zabudowa, uzytkowanie i zagospodarowanie terendéw polozonych na przebiegu stalego potgczenia
komunikacyjnego, oznaczonego odpowiednio na rysunku planu, musi uwzglednia¢ wymagania w zakresie
bezpieczefistwa zaréwno konstrukcji tunelu jak obiektéw lokalizowanych na powierzchni terenu.

W dniu wyceny na obszarze wycenianej nieruchomosci, zgodnie z decyzja nr 17/2019 z dnia 07.10.2019 r.,

o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, wydana przez Wojewode Zachodniopomorskiego, trwa realizacja
inwestycji pn.: Usprawnienie potaczenia komunikacyjnego pomiedzy wyspami Uznam i Wolin w Swinoujsciu -
budowa tunelu pod rzeka Swina.

w_dotychczasowy sposéb tj. na cele przemystowe, zwigzane z gospodarka morsks, wraz z wykorzystywaniem
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Rys. 1. Oznaczenie nieruchomo$ci w planie zagospodarowania przestrzennego (Zrédio: Uchwata Nr
XXX/238/2016 Rady Miasta Swinoujécie z dnia 15 grudnia 2016 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujécie - jednostka obszarowa V - rejon ulic: Dworcowej, Fiiiskiej,
Dunskiej i Norberta Barlickiego)






4. Opis techniczno - uzytkowy
4.1. Lokalizacja ogdlna

Swinoujscie jest miastem, gdzie bardzo dobrze rozwinieta jest zaréwno turystyka, jak i przemyst. Ze wszystkich
matych wysp, znajdujgcych sie w obrebie miasta, zamieszkiwane s3 trzy z nich: Uznam, Wolin i Karsibér. Na wyspie
Uznam znajduje sie centrum administracyjno-ustugowe, dzielnica nadmorska wraz z obiektami turystyczno-
uzdrowiskowymi. Tutaj mieszka 80% populacji Swinoujécia. Co ciekawe, tylko 40 km? wyspy nalezy do Polski,
pozostata czg$¢, tj. 380 km? znajduje sie po niemieckiej stronie. Wolin, o powierzchni 265 km?, to najwieksza polska
wyspa. Oddzielona jest od statego ladu cie$ning Dziwna, ktéra tworzy rozlewiska Zatok Cichej i Madejskiej, Zalewu
Kamienskiego i Jeziora Wrzosowskiego. Czg$¢ Swinoujscia lezaca na wyspie Wolin (dzielnice Warszéw, Przytor-
Lunowo i Ognica) pelni funkcje dzielnicy przemystowej; tu znajduja sie najwieksze zaklady zwigzane z gospodarka
morskg oraz wezly komunikacyjne - terminal promowy, dworzec PKP i PKS. Tutaj dochodzi droga
miedzynarodowa E-65. Trzecia zamieszkala wyspa to Karsibor - s3 tu doskonale warunki do rozwoju
agroturystyki, uprawiania wedkarstwa i sportéw wodnych.

Z uwagi na swoje potozenie, dostep do morza oraz fakt, iz miasto graniczy z Niemcami, budzi zainteresowanie
inwestoréw zagranicznych w zakresie zaréwno turystyki, jak i szeroko pojetego przemystu. Atrakcyjno$é
inwestycyjna miasta jeszcze wzros$nie po ukonczeniu inwestycji budowy tunelu taczacego wyspy Uznam i Wolin.

Przedmiotowa nieruchomo$¢ potozona jest w Swinoujéciu, przy ulicy Finiskiej 7, w obrebie numer 14 Warszéw.
Dzialka znajduje si¢ w granicach portu morskiego, w bezposrednim sasiedztwie toru wodnego Szczecin -
Swinoujécie. Odlegto$¢ do przeprawy promowej wynosi okoto 1,5 km, do dworca autobusowego i kolejowego
nieco ponad kilometr, natomiast do drogi ekspresowej E-65 niecate 700 metréw. W kierunku péinocnym
w odlegtosci niecatych 500 metrow znajduje sie¢ nowoczesny terminal morski, obstugujacy regularne potaczenia
z Kopenhagg, Malmo i Ystad. W odlegtosci okoto 1,5 km znajduje sie réwniez przeprawa promowa Warszéw-
Swinoujécie. Otoczenie przedmiotowej nieruchomosci stanowia nieruchomosci przeznaczone na cele portowe.
W kierunku wschodnim rozciagaja sie¢ osiedla mieszkaniowe. Od potudnia dziatka graniczy z rzeka Swina.
Aktualnie na przedmiotowej nieruchomosci trwa realizacja inwestycji tj. budowa tunelu drogowego pod rzeka
Swing, taczacego wyspy Uznam i Wolin. Tunel po wybudowaniu ma stanowié potaczenie drogi ekspresowej
S3 zlewobrzezna czescig Swinoujécia. Od strony zachodniej wlot do tunelu planowany jest w okolicy ulicy
Karsiborskiej, a na wschodzie (prawobrzeze) na koricu Trasy Europejskiej E65 przy ul. Fifiskiej.

Lokalizacje gospodarcza nieruchomos$ci ze wzgledu na potozenie na terenie o bardzo duzej atrakcyjnosci
inwestycyjnej, w otoczeniu nieruchomosci o podobnym przeznaczeniu, a takze dogodne skomunikowanie
z gtéwnymi drogami regionu (potozenie w poblizu drogi ekspresowej E-65 — droga krajowa) ocenia si¢ jako bardzo

korzystna.

Rys. 2. Lokalizacja przedmiotowej nieruchomo$ci (Zrédto: https://polska.e-mapa.net/)






4.2, Opis nieruchomosci, wedlug stanu na dziert 07.10.2019r.

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos$é¢ gruntowa zabudowana, oznaczona w ewidencji gruntéw numerem
dziatki 186/2, z obrebu Warszéw 14 w Swinoujéciu, o powierzchni 20 588 m?2.

Dojazd do nieruchomodci z ulicy Fifiskiej droga asfaltowa, dogodny. Wjazd na teren posesji od strony p6inocnej
brama dwuskrzydlowg konstrukcji stalowej. Ksztalt dziatki umozliwia dogodne zagospodarowanie i posadowienie
budynkéw. Teren ptaski, ciggi i place manewrowe utwardzone betonem. Na dziatce posadowione budynki socjalno-
biurowe, magazynowe, warsztatowe, urzadzone place, nabrzeza i drogi wewnetrzne oraz torowiska dla suwnicy
i dzwigu. Nieruchomo$¢ w cato$ci ogrodzona. Ogrodzenie stanowig dwumetrowe przesta stalowe na podmurdéwce
betonowej oraz siatka metalowa z ramg z katownika na podmuréwce betonowej. Na terenie nieruchomosci
prowadzona byla dzialalno$¢ przemystowa w zakresie robét hydrotechnicznych, naprawy maszyn i urzadzen,
sktadowania materialéw budowlanych. Potudniowg cze$¢ nieruchomosci stanowia trzy nabrzeza (Czotowe, Boczne
i Péinocne) stuzace do przetadunkéw i cumowania. Dziatka uzbrojona jest w sie¢ wodno-kanalizacyjng,
elektryczng, centralnego ogrzewania, cieptej wody oraz telefoniczna. Dziatka posiada dostep do drogi publicznej -
ulicy Fmskle], oznaczone] na tym odcmku w ew1denc11 gruntéw numerem d21a{k1 143

o{n 7

nabrzezem Dortowvm.

4.3. Opis nieruchomosci, wedlug stanu na dzien wyceny

W dniu wyceny, na obszarze przedmiotowej nieruchomo$ci trwa realizacja inwestycji polega]qce) na
wybudowaniu potgczenia komunikacyjnego pomigdzy wyspami Uznam i Wolin - tunelu pod rzeka Swina, ktéra
w znacznym stopniu uniemozliwita uzytkowanie dziatki w sposéb dotychczasowy tj. na cele przemystowe,
zwigzane z gospodarka morska.

Tunel wraz z wyznaczong strefg wplywu, przebiega przez Srodek dziatki i obejmuje ograniczeniami ponad
potowe nabrzeza (ok. 122 m), obok ktdrego znajduje sie rowniez wyjscie ewakuacyjne. Utrudnia to dokonywanie
jakichkolwiek prac remontowych lub konserwacyjnych nabrzeza, ktére w dniu dokonywania wyceny jest w stanie
nienadajgcym sie do uzytkowanie zgodnie z funkcjg. Obszerna strefa wptywu tunelu z ograniczeniami w obcigzeniu
gruntu do 2000 kg/m?, odcina réwniez mozliwo$¢ transportu ciezkiego do pozostatej cze$ci nabrzeza, znajdujgcego
si¢ poza strefg wptywu tunelu (53 m nabrzeza). Utrudnienia w dokonywaniu remontdw czes$ci nabrzeza w strefie
wplywu oraz przeprowadzania transportu cigzkiego do czesci poza wplywem, sprawia ze warto$é uzytkowa
nabrzeza znaczaco spadla, utrudniajgc firmie transport morski materiatéw.

Szereg wszystkich ograniczen zwigzanych z wybudowaniem tunelu, okres§la opracowanie ,Strefy wplywu
tunelu” z listopada 2022 r. Zgodnie z nim, w strefie wptywu, nie mozna prowadzi¢ zadnych prac zwigzanych
z poglebieniem dna morskiego, kazda taka planowana praca wymaga analizy projektu przez Projektanta, a zgoda
moze by¢ wyrazona po opracowaniu szczegétowej analizy. Ponadto, maksymalne obcigzenie w obrebie strefy
wplywéw geotechnicznych tunelu wynosi 2000 kg/m2 Tym samym uniemozliwia to wjezdzanie na teren
nieruchomosci samochoddw ciezarowych oraz skladowania towaréw i maszyn przemystowych, przekraczajgcych
dozwolong masg. Wszelkie dodatkowe obcigzenia lub wykopy gruntu przekraczajace 1,5 m ponizej istniejgcej
powierzchni gruntu wymagaja zbadania przez projektanta. Konkretne potozenie na dziatce obiektu oraz geometria
obcigzenia i zasieg wykopu muszg by¢ przeanalizowane w celu oceny ich potencjalnego wplywu na obudowe
terenu. Ogranicza to mozliwos¢ posadowienia nowych budynkéw przemystowych w strefie wptywu tunelu. Oprécz
tego na terenie przedmiotowej nieruchomosci celem realizacji inwestycji, konieczne byto posadowienie stupow
betonowych siegajacych od poziomu terenu do ocbudowy tunelu tzw. Blok jet grounting. Blok ten nie moze by¢
réwniez naruszony, poniewaz moze to mie¢ wptyw na stabilno$¢ obudowy terenu.

Wszystkie te ograniczenia sprawiajg, iz uzytkowanie nieruchomosci w dotychczasowy sposob tj. na cele
przemystowe, zwigzane z gospodarkg morska, zostalo w znacznym stopniu ograniczone. Tym samym warto$¢
uzytkowa nieruchomosci w wyniku prowadzonej inwestycji znaczgco spadta.
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Rys. 3. Strefa wptywu tunelu (Zrédio: Strefa wptywu tunelu z listopada 2022 r.)

4.4. Opis budynkdw i budowli
1. Budynek warsztatowo - magazynowy

Budynek wolnostojacy, jednokondygnacyjny z przyleglym garazem, niepodpiwniczony, wzniesiony w latach
70. XX wieku. Powierzchnia zabudowy wynosi 267 m?, a uzytkowa 240,00 m?2. Budynek wybudowany w konstrukcji
mieszanej: stalowej obudowanej cegta i blokami gazobetonowymi.

Tabela 3. Opis techniczno-uzytkowy budynku warsztatowo-magazynowego

Element

Fundamenty:

Opis

Betonowe wylewane na placu budowy;

Sciany i konstrukcja
budynku:

Konstrukcja mieszana: stalowa, obudowana cegtg i blokami gazobetonowymi,
$ciany murowane z cegly i blok6w gazobetonowych;

Konstrukgji stalowej, pokryty eternitem;

Posadzki betonowe;

Stolarka okienna:

Z pustakdéw szklanych typu luksfer;

Stolarka drzwiowa:

Wrota dwuskrzydlowe drewniane;

Wykonczenia zewnetrzne
(elewacja):

[nstalacje:

Stan techniczny budynku okresla sie jako zadowalajacy - odpowiada normatywnemu zuzyciu technicznemu,

Budynek czesciowo otynkowany;

- energia elektryczna,
- odgromowa.

wynikajacemu z wieku budynku oraz przeprowadzonych remontéw i konserwacji. Pokrycie dachowe z uwagi na
przepisy, wymagato bedzie wymiany do 2032 r.







2. Budynek socjalno - magazynowy

Budynek wolnostojacy, jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony, wzniesiony w latach 70. XX wieku.
Powierzchnia zabudowy wynosi 612 m? a uzytkowa 563,90 m2 Budynek wzniesiony z elementéw
prefabrykowanych, drewnopochodnych. W budynku wydzielono funkcjonalnie dwie cze$ci: magazynowa
(archiwum) oraz biurowa.

Tabela 4. Opis techniczno-uzytkowy budynku socjalno-magazynowego

| Element Opis
| Fundamenty: Betonowe wylewane na placu budowy, podmuréwka ok. 0,50 m; |
Sciany zewnetrzne z elementéw drewnianych, konstrukeji ryglowej, ocieplone welng |

| Sciany i konstrukcja mineralng w 2013 r, z zewngtrz obite blachg trapezows; l

budynku: | Sciany wewnetrzne o konstrukcji drewnianej, oblozone dykta;

| W kottowni i cze$ci socjalnej, $ciany dziatowe ceglane.

Dach: | KOI‘lSt[‘ukC]l drewmane] pokryty blachga;

Posadzki i podtogi: | Posadzki pokryte wyktadzing PCV, czescmwo panele pod}ogowe, ww.C,, umywalmach
| e | iczesciowo na korytarzu - terakota;

Stolarka okienna: | Drewniana;
| Stolarka drzwiowa: ' | Drewniana i p{ycmowa drzwi do kot&owm stalowe

W pomieszczeniach mokrych panele $cienne oraz kolnierze z glazury, w pozosta}ych
pomieszczeniach $ciany malowane;

- =

: Wykonczema zewnqtrzne

| Wykoniczenia wewnetrzne:

! (elewagja): l Z blachy trapezowej; ]|
‘ - energia elektryczna, |
3 | - wodno-kanalizacyjna,
Instalacje: I . . -
| - centralnego ogrzewania z wlasnej kottowni;
- odgromowa. _
Stan techniczny budynku okresla sie jako $redni - odpowiada normatywnemu zuzyciu technicznemu,

wynikajacemu z wieku budynku. W 2013 roku wymieniono cze$¢ drzwi wewnetrznych, a cze$¢ odmalowano.

3. Magazyn cementu

Budynek wolnostojgcy, jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony, wzniesiony w potowie lat 70. XX wiekuy,
w technologii tradycyjnej. Powierzchnia zabudowy wynosi 410 m?, uzytkowa 415,80 m?, a powierzchnia rampy
105,20 m2.

_ Tabela 5. Opis techniczno-uZytkowy magazynu cementu

Element Opis
Fundamenty Betonowe wylewane na placu budowy,
i Sciany i konstrukqa budynku: Sciany zewnqtrzne z blokéw gazobetonowych i zuzlobetonowych

| Dach konstrukcji drewnianej, jednospadowy, z podbiciem z ptyty pazdzierzowej,

Dach; | kryty dwukrotnie papa. Przy stropodachu ostonowy pas blachy falistej;
i Posadzki i podtogi: | Posadzki betonowe
: Stolarka okienna: | Stolarka oklenna drewmana, pojedyncza;
Stolarka drzwxowa - .| Stol_ar_ka drzw_}owe_l stalowa, dwudzielna (5 sztuk);

Wykonczenia wewnqtrzne | Tynk cementowo-wapienny;

. Wykoriczenia zewnetrzne | .
. | Tynk cementowo-wapienny;
(elewacja): |

Instalacje: | - energia elektryczna.

Stan techniczny elementéw konstrukcyjnych budynku okresla sie jako zadowalajacy - odpowiada
normatywnemu zuzyciu technicznemu, natomiast pokrycie dachu zamokniete, przegnite, kompletnie zuzyte,

w zlym stanie technicznym, grozi zawaleniem- do pilnej wymiany.







4. Portiernia
Budynek ochrony obiektu, wolnostojgcy, parterowy, niepodpiwniczony, wybudowany w potowie lat 70. XX
wieku, w technologii tradycyjnej. Powierzchnia zabudowy wynosi 15 m?2, uzytkowa 13,10 m2
_ Tabela 6. Opis techniczno-uzytkowy budynku portierni
Element ' Opis !
Fundamenty: Betonowe, wylewane na placu budowy; |
|

Sciany i konstrukcja budynku:

|
|
|
i
| Sciany murowane;
|

| Dach: Stropodach zelbetowy, kryty Blachq; |
i Posadzki i péd{ogi: - I Posadzki betonowe wﬂoione panelami oraz wyktadzing PCV; . |
i Stolarké okienna: i Drewniana oraz jedno okno z luksferéw; !
Stolarka drz_wiowa: _ Aj_Dr_zwi_zewn—Qtrzne_wzr;cniane, ;/veTvnQ_trzr;e p}_ycigow_e; o - |

; Wykoriczenia wewnetrzne: | Tynk cementowo-wapienny, malowany; |
|

Wykoiiczenia zewnetrzne

| (elewacja): Tynk cementowo-wapienny, malowany;

Instalacje: | - energia elektryczna.

Stan 'techniczny budynku okresla si'q jako $redni - odpowiada normatywnemu zuzyciu technicznemu, '
wynikajgcemu z wieku budynku.

5. Budynek hali stalowej

Obiekt wolnostojacy o konstrukcji szkieletowej, stalowej. Powierzchnia uzytkowa budynku wynosi 166,50 m2.
Budynek w catosci wykonany z blachy trapezowej z dwuspadowym dachem. Posadzki betonowe, stolarka okienna
metalowa. Wrota dwuskrzydiowe metalowe (dwie sztuki).

Tabela 7. Opis techniczno-uzytkowy budynku hali stalowej

Element | Opis

| Sciany i konstrukcja budynku: | Konstrukcja stalowa, ramowa, $ciany z blachy trapezowej;

: Déch: - o ] Dwuspadowy stalo;/\}y; o

| Posa;(_izki i-boti_iogi: | Posadzki betonowe;

: Stolarka okienna: Stalowa;

Stolarka drzwibwa: Wrota dwuskrzydtowe konstrukcji metalowej (dwie sztuki); ]
Instalacje: | |- energia elektryczna.

Stan techﬁiciny Budynku okresla sie jako Sredni - odf)owiada hormafywnefnu zuzyéiu technicznemu,
wynikajacemu z wieku budynku.

6. Zestawienie powierzchni uzytkowych budynkéw ze wzgledu na funkcje i sposdb
wykorzystania

Tabela 8. Zestawienie powierzchni uzytkowych bud)rnkéw ze wzgledu na funkcje i spos6b wykorzystania

Lp. | Wyszczeg6lnienie | Powierzchnia [mz]
Funkcja biurowo - socjalna 577,00
1 | Budynek administracyjno - socjalny 563,90
; Portiernia . 13,10
| Funkcja magazynowa 582,30
2 Magazyn cementu - | B 415,80
! | Hala stalowa 166,50
3 | Funkcja produkcyjno - warsztatowa _ 240,00
Budynek warsztatowo - magazynowy 240,00

| SUMA: 1399,30






7. Nabrzeze portowe
Obiekt hydrotechniczny stanowiacy zesp6t nabrzezy wystepujacy pod nazwa ,Energopol-5”, wybudowany
w latach 70. XX wieku, nad rzeka Swina, w bezposrednim sasiedztwie toru wodnego Szczecin - Swinoujscie. Sktada
sie z trzech nabrzezy o tacznej dlugosci 175 m, w sklad ktérych wchodza: Nabrzeze Czolowe (65m), Nabrzeze
Boczne (50m), Nabrzeze Pétnocne (60m). Srednia gteboko$é w portowym basenie oscyluje w granicach 4,2 metra.
Nabrzeze wykonane jako plytowe Zelbetowe oparte na $ciance szczelnej stalowej G-62 oraz palach zelbetowych.
Dopuszczalne obcigzenie wynosi 20 kN/m2. Nabrzeze wyposazone jest ponadto w polery cumownicze, odbojnice
punktowe z opon, drabinki wlazowe oraz wneki na instalacje wodna i elektryczna.
Konstrukcje nabrzeza stanowig plyty zelbetowe monolityczne grubosci 30,0 cm o szerokosci 7 metréw, oparte
z przodu od strony wody, na szczelnej $ciance stalowej wykonanej z grodzic stalowych typu G-62 i rzedzie pali
pionowych prefabrykowanych o przekroju 35 x 35 cm wbitych na gteboko$¢ 11m. Scianka stalowa i $cianka z pali
Zelbetowych od wodne s3 zwieniczone géra oczepem zelbetowym 0,4 x 1,0 m. Od tytu na ladzie, plyta opiera sie na
rzedzie pali zelbetowych o przekroju 35 x 35 cm pograzonych skosnie na przemian na glteboko$¢ 11 m w odstepie
co 1 m. Pale i $cianka od wodna dodatkowo kotwione s3g do pali sko$nych za pomocg kotew dn 50 mm dlugosci
7,0 m co 2,5 m.
1. Nabrzeze Péinocne - dtugosé 60 mb.
Nabrzeze jest wyposazone w 6 sztuk poleréw (pachotéw) Zeliwnych ZL 22,5, 2 sztuk drabinek wiazowych
stalowych z katownika, 2 wneki elektryczne, studzienki przykryte blachg zeberkowa. W oczepie wykonane
s3 ucha do wieszania odbojéw z opon staro uzytecznych co 2 m. Stan techniczny oczepu od strony od
wodnej dos¢ dobry, miejscowe zarysowania mechaniczne. KrawedZ oczepu praktycznie zniszczona - na
catej dtugosci widoczne zbrojenie oczepu. Laczne zuzycie czesci konstrukcyjnej nabrzeza ocenia sie na 35%.
Plyta zelbetowa drogowa o wymiarach 55 x 7 m, wykonana na mokro, w stanie do$¢ dobrym, jednak z uwagi
na widoczne spekania czesci plyt, zuzycie ocenia si¢ na 40%. Polery w stanie dobrym - zuzycie 15%.
Drabiny wlazowe stalowe i nakrycia studzienek znacznie zuzyte, pogniecione powyginane, ocenia si¢ jako
nienadajace sie do uzytkowania.
2. Nabrzeze Boczne - dtugo$¢ 50 mb.
Nabrzeze zbudowane identycznie jak Nabrzeze Péinocne. Zniszczona krawedZ oczepu, zuzycie taczne czesci
konstrukcyjnej ocenia sie na 35%. Ptyta drogowa bardziej zniszczona, zuzycie 45%. Polery w stanie dobrym
- zuzycie 15%. Nakrycia studzienek i drabin wlazowych znacznie zuzyte, pogniecione powyginane, ocenia
sie jako nienadajace sie do uzytkowania.
3. Nabrzeze Czotowe - dlugo$¢ 65 mb.
Nabrzeze zbudowane i wyposazone jak Nabrzeze Péinocne. Bardziej zniszczona krawedZ oczepu oraz ptyt
drogowych placu przy nabrzezu. Zuzycie czeéci konstrukcyjnej ocenia sie na 40%. Zuzycie ptyt drogowych
65%. Polery w stanie dobrym, zuzyte w 15%. Nakrycia studzienek i drabin wiazowych znacznie zuzyte,
pogniecione powyginane, ocenia si¢ jako nienadajgce sie do uzytkowania.
Ogotem zuzycie nabrzezy okre$la sie nastepujaco:
— zuzycie oczepu i $cianki szczelnej - 35%
— zuzycie placu przy nabrzezach - 50%
— zuzycie poleréw cumowniczych - 15%
— zuzycie paléw zelbetowych i pozostatej konstrukcji podziemnej - 25%.

8. Podtorze dzwigu
Zuraw wiezowy szynowy typu ZB 80W, obstuguje rejon placéw skladowych. Podtorze dzwigu palowane, szyny
typu S49. Rozstaw szyn wynosi 4,5 m, dtugo$¢ torowiska 65 m. Stan techniczny okresla sie jako dostateczny.

9. Utwardzone drogi i place skladowe

Teren utwardzony, przygotowany jako place sktadowe i prefabrykacyjne. Wykonano drogi dojazdowe, chodniki
oraz utwardzone nawierzchnie zwirowe. Nieruchomos$¢ przed realizacjg inwestycji byta dobrze przystosowana do
dziatalno$ci przemystowej, portowej i ustugowej. Stan techniczny okresla sie jako zadowalajacy.

10. Infrastruktura elektroenergetyczna zasilania bazy
Instalacje energetyczng wykonano w 1975 roku. Sktada sie ona z kabla ziemnego YAKY 4 x 120m? o dtugosci
507 metréw. Stan techniczny instalacji okresla sie jako $redni.

11. Infrastruktura wodociaggowa
Instalacje wodociagowa wykonano w 1975 roku. W jej sktad wchodzg rury ci§nieniowe zeliwne o przekroju
100 mm, ktérych ¥gczna dhugo$¢ wynosi 484 mb. Stan techniczny instalacji okresla sie jako zadowalajacy.

12. OSwietlenie terenu

Instalacje oswietleniowga wykonano w 1975 roku. Sklada sie ona z lamp na wysiegnikach stalowych,
mocowanych do stupéw Zelbetowych o wysoko$ci 9 m. Jedna z latarni szeScioramienna z oprawami sodowymi.
Stan techniczny instalacji okres$la sie jako zadowalajacy.






III. PROCEDURA SZACOWANIA

1. Wskazanie rodzaju okres$lanej wartosci

Zgodnie z Art. 151 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (pkt 1): ,wartos¢ rynkowg
nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna uzyskac za nieruchomos¢ w transakcji
sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujqcym a sprzedajgcym, ktérzy majq stanowczy zamiar
zawarcia umowy, dziatajq z rozeznaniem i postepujq rozwaznie oraz nie znajdujq sie w sytuacji przymusowe;j”.

Warto$¢ nieruchomosci przyjmuje sie jako najkorzystniejsza cene dla obu stron transakcji — zgodnie
z interpretacjg warto$ci rynkowej w MSW i ESW — powinno odwzorowywa¢ najkorzystniejszy sposéb uzytkowania.
Uzytkowanie to moze stanowi¢ kontynuacje aktualnego sposobu uzytkowania lub moze polega¢ na przyjeciu
innego sposobu uzytkowania. Wyboru sposobu uzytkowania dokonuje rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajgc
przepisy prawa, cel wyceny, stan i przeznaczenie nieruchomosci oraz stan rynku.

Wartos¢ rynkowa nieruchomos$ci okresla sie bez uwzgledniania kosztéw transakcji kupna-sprzedazy oraz
zwigzanych z tg transakcja podatkéw i oplat.

Zgodnie z Art. 135 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (pkt 1): ,Jezeli ze wzgledu
na rodzaj nieruchomosci nie mozna okresli¢ jej wartosci rynkowej, gdyz tego rodzaju nieruchomosci nie wystepujq
w obrocie, okresla sie jej wartos¢ odtworzeniowq. "Wartosé odtworzeniowa nieruchomosci jest réwna kosztom jej
odtworzenia, z uwzglednieniem stopnia zuzycia."(Art.151.1)

Uwzgledniajac szczegélne cechy przedmiotowej nieruchomo$ci, ograniczony, niewystarczajgcy do rzetelnej
analizy rynku obrét nieruchomosciami podobnymi, a takze bezsporny, znaczacy udzial nabrzezy w wartoéci catej
nieruchomosci w operacie szacunkowym oszacowano odrebnie warto$¢ rynkowg nieruchomosci gruntowej
w uzytkowaniu wieczystym zabudowanej obiektami kubaturowymi oraz odrebnie warto$é odtworzeniows
nabrzezy portowych. Suma tak oszacowanych czesci sktadowych jest wartos$cia nieruchomosci.

Zgodnie z art. 124 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami (pkt. 1) Starosta, wykonujqgcy zadanie z zakresu
administracji rzqdowej, moze ograniczyé, w drodze decyzji, sposéb korzystania z nieruchomosci przez udzielenie
zezwolenia na zaktadanie i przeprowadzenie na nieruchomosci ciggow drenazowych, przewoddéw i urzqdzen
stuzqcych do przesytania lub dystrybucji plynéw, pary, gazéw i energii elektrycznej oraz urzqdzen tgcznosci publicznej
i sygnalizacji, a takze innych podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektéw i urzqdzeri niezbednych do
korzystania z tych przewodéw i urzqdzen, jezeli wiasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci nie wyraza na to
zgody. Ograniczenie to nastepuje zgodnie z planem miejscowym, a w przypadku braku planu, zgodnie z decyzjg
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Przy czym, zgodnie z pkt. 4 ,Na osobie lub jednostce organizacyjnej
wystepujqcej o zezwolenie ciqzZy obowigzek przywrdcenia nieruchomosci do stanu poprzedniego, niezwtocznie po
zatozeniu lub przeprowadzeniu ciggow, przewodow i urzqgdzer, o ktérych mowa w ust. 1. Jezeli przywrdcenie
nieruchomosci do stanu poprzedniego jest niemozliwe albo powoduje nadmierne trudnosci lub koszty, stosuje sie
odpowiednio przepis art. 128 odszkodowanie dla osoby wywtaszczonej ust. 4 (Odszkodowanie powinno odpowiadaé
warto$ci poniesionych szkod. Jezeli wskutek tych zdarzen zmniejszy sie warto$¢ nieruchomosci, odszkodowanie
powieksza sie o kwote odpowiadajqcq temu zmniejszeniu).”

Ponadto zgodnie z art. 124 UGN pkt. 5. ,Jezeli zalozenie lub przeprowadzenie ciggow, przewoddw i urzqdzer,
o ktérych mowa w ust. 1, uniemozliwia wiascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu dalsze prawidtowe korzystanie
z nieruchomosci w sposéb dotychczasowy albo w sposéb zgodny z jej dotychczasowym przeznaczeniem, wlasciciel lub
uzytkownik wieczysty moze zqdad, aby odpowiednio starosta, wykonujgcy zadanie z zakresu administracji rzqgdowej,
lub wystepujgcy z wnioskiem o zezwolenie, o ktérym mowa w ust. 2, nabyt od niego na rzecz Skarbu Paristwa, w
drodze umowy, wtasnos$¢ albo uzytkowanie wieczyste nieruchomosci.”

Zasady wyceny, na potrzeby okreslenia niniejszego odszkodowania, zawarte zostaly w Rozporzadzeniu Rady
Ministréw w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego

Zgodnie z §36.15) 1. Warto$¢ rynkowq nieruchomosci dla potrzeb ustalenia odszkodowania za nieruchomosci
wywtaszczone lub przejete z mocy prawa na podstawie przepiséw ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegolnych
zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drdg publicznych (Dz. U. z 2020 r. poz. 1363) okresla sig,
przyjmujgc stan nieruchomosci z dnia wydania decyzji, ceny nieruchomosci z dnia ustalenia odszkodowania,
a przeznaczenie nieruchomosci zgodnie z art. 154 ustawy bez uwzglednienia ustalert decyzji. Nie uwzglednia sie
naktadéw poniesionych na nieruchomosci po dniu wydania decyzji.

2. W przypadku, gdy dane z lokalnego i regionalnego rynku nieruchomosci sq niewystarczajgce do okreslenia
wartosci rynkowej zgodnie z ust. 1, warto$¢ nieruchomosci objetej decyzjq, okresla sie w podejsciu kosztowym.

3. W przypadku gdy przeznaczenie nieruchomosci, zgodne z celem wywlaszczenia, powoduje zwigkszenie jej
wartosci, wartos¢ rynkowq nieruchomosci okresla si¢ w nastepujgcy sposéb: 1) wartos¢ dziatek gruntu wydzielonych
pod nowe drogi publiczne albo pod poszerzenie drdg istniejqcych stanowi iloczyn wartosci 1 m? gruntéw, z ktérych
wydzielono te dziatki gruntu, i ich powierzchni, 2) warto$¢ nieruchomosci zajetych pod drogi publiczne stanowi
iloczyn wartosci 1 m? gruntéw o przeznaczeniu przewazajgcym wsréd gruntéw przyleglych i ich powierzchni -
powiekszony, na podstawie badania rynku nieruchomosci, nie wiecej niz o 509%.







2. Wybor podejscia, metody i techniki wyceny wraz z uzasadnieniem

2.1. Przestanki wyboru metody i techniki
Wyboru metody zastosowanej do okreslenia wartoéci przedmiotowej nieruchomos$ci dokonano uwzgledniajgc:

O postanowienia obowigzujgcych przepiséw prawnych regulujacych tryb, zasady i metody wyceny
nieruchomosci,

O cel wyceny,

O wyniki analizy podazy i popytu na nieruchomosci o zblizonej wartosci uzytkowej na rynku lokalnym,

QO lokalizacje, rodzaj nieruchomo$ci, informacje rynkowe o transakcjach dotyczacych nieruchomosci
podobnych.

Przedmiotem szacowania jest nieruchomos$¢ gruntowa w uzytkowaniu wieczystym zabudowana, oznaczona
w ewidencji gruntéw numerem dziatki 186/2, o powierzchni 20 588 m2, w obrebie Warszéw 14 w Swinoujéciu.

Po przeanalizowaniu rynku regionalnego - wojewddztwa zachodniopomorskiego na przestrzeni ostatnich
pieciu lat stwierdzono, Zze podobne nieruchomos$ci rzadko sg przedmiotem wolnorynkowego obrotu. Wyceniana
nieruchomo$¢ jest nieruchomoscig nietypows, specyficzng, rzadkim dobrem o strategicznym z punktu widzenia
gospodarki polozeniu i wykorzystaniu, o bardzo ograniczonym obrocie rynkowym, z uwagi na potloZenie
geograficzne, szczegétowe uwarunkowania lokalizacyjne, duza powierzchnig, z wlasnym, funkcjonujgcym
nabrzezem portowym.

Ponadto zaznaczy¢ naleZy, iz nie ma na wolnym rynku sprzedawanych duzych obszarowo nieruchomosci wraz
z istniejgcg i funkcjonujgcy infrastrukturg portowa. Nieruchomosci gruntowe znajdujace sie w bezposrednim
sgsiedztwie wdd morskich i §rédladowych, na obszarach portowych, wystepujace w obrocie sg nabywane jako
grunty niezabudowane, a nastepnie w kolejnym etapie inwestowania zwykle budowana jest cata infrastruktura
portowa. Niemozliwe bylo zatem w tym szczegdélnym przypadku zastosowanie podej$cia poréwnawczego dla catej
nieruchomo$ci wraz z istniejgcg infrastrukturg, w tym nabrzezem portowym.

Biorac pod uwage powyzsze uwarunkowania, a takze przedmiot, zakres i cel szacowania, przy wycenie

przedmiotowej nieruchomo3ci zastosowano nastepujacy tok postepowania:

i runtowg w_uzytkowaniu wiecz m z na_budynkami przemyst mi, w
stanu na dzien 07.10.2019 r. i cen na dzien wyceny, oszacowano w podejéciu poréwnawczym, metoda
korygowania ceny $redniej. Do poréwnan przyjeto nieruchomoséci zabudowane budynkami przemystowymi,
magazynowymi, ustugowo-handlowymi i warsztatowymi, z niezbednym zapleczem socjalnym, z terenu
calego wojewddztwa zachodniopomorskiego. Podczas analizy rynku, skupiono sie na nieruchomosciach,
ktérych powierzchnia gruntu przekracza 1000 m2 Okres analizy rynku obejmowat grudzien
2020 r. - marzec 2023 r. Jednostka poréwnawczg byt 1m? gruntu zabudowanego.

» Nabrzeze portowe, wedtug stanu na dzien 07.10.2019 r, z uwagi na brak transakcji podobnymi obiektami,
wyceniono w podejéciu kosztowym, metoda odtworzeniowa, technikg szczegbétowa. Wyceny dokonano
w oparciu o cenniki - katalogi norm rzeczowych zebrane w wydawnictwie Bistyp - Consulting ,Zbi6r
jednostkowych wskaznikéw cenowych z zakresu budownictwa ogélnego mieszkaniowego oraz
przemystowego”. Poziom cen [ kw. 2023 r,, z uwzglednieniem cen lokalnego rynku oraz odpowiedniego dla
danego elementu stopnia zuzycia.

» Nieruchomos$¢ gruntowag w uzytkowaniu wieczystym zabudowang, wedlug stanu na dziefi dokonania
wyceny, tj. po rozpoczeciu realizacji inwestycji i cen na dzieni wyceny, z uwagi na brak na rynku transakcji
nieruchomog$ciami podobnymi, z podobnymi ograniczeniami, oszacowano w nastepujacy sposéb:

e Cze$¢ nieruchomo$ci o pow. 9963 m? nieobjeta strefg wplywu tunelu oszacowano w podejsciu
poréwnawczym, metodg korygowania ceny $redniej. Do poréwnan przyjeto nieruchomosci zabudowane
budynkami przemystowymi, magazynowymi, ustugowo-handlowymi i warsztatowymi, z niezbednym
zapleczem socjalnym, z terenu catego wojewddztwa zachodniopomorskiego. Podczas analizy rynku,
skupiono sie na nieruchomosciach, ktérych powierzchnia gruntu przekracza 1000 m?2. Okres analizy rynku
obejmowat grudzien 2020 r. - marzec 2023 r. Jednostka poréwnawczg byt 1m? gruntu zabudowanego.

e Cze$¢ nieruchomosci o pow. 10625 m? objetg strefs wplywu tunelu z uwagi na ograniczenia
w zagospodarowaniu tej cze$ci dziatki, oszacowano jako 50% gruntéw zabudowanych budynkami
przemystowymi, magazynowymi, uslugowo-handlowymi i warsztatowymi, z niezbednym zapleczem
socjalnym, z terenu calego wojewddztwa zachodniopomorskiego.

e Nabrzeze portowe, wedtug stanu i cen na dzien dokonania wyceny, z uwagi na brak transakcji podobnymi
obiektami, wyceniono w podejsciu kosztowym, metodg odtworzeniows, technika szczegétowa. Wyceny
dokonano w oparciu o cenniki - katalogi norm rzeczowych zebrane w wydawnictwie Bistyp — Consulting
,Zbior jednostkowych wskaznikéw cenowych z zakresu budownictwa ogdinego mieszkaniowego oraz
przemystowego”. Poziom cen I kw. 2023 r., z uwzglednieniem cen lokalnego rynku oraz odpowiedniego

dla danego elementu stopma zuzycia. Z uwagi na brak moz]two;g lgzytkgwama gzgﬁc: na bggza_
wpt 1

2.2. Charakterystyka zastosowanej metody wyceny

Podejscie pordwnawcze polega na okre$leniu warto$ci nieruchomo$ci przy zatozeniu, ze warto$ci ta odpowiada
cenom, jakie uzyskano za nieruchomoSci podobne, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego. Wartosé
nieruchomosci koryguje sie ze wzgledu na cechy réznigce te nieruchomosci i ustala z uwzglednieniem zmian
poziomu cen wskutek uptywu czasu.







Metoda korygowania ceny $redniej polega na analizie cen transakcyjnych, okre$leniu granic dolnej i gérnej
sumy wspdblczynnikéw korygujgcych, okresleniu $redniej ceny w prébie reprezentacji i okreéleniu wartosci
wspotczynnikéw korygujacych. Przy metodzie korygowania ceny S$redniej do poréwnan przyjmuje sie grupe
nieruchomo$ci reprezentatywnych dla rynku wlasciwego miejscowo ze wzgledu na potozenie wycenianej
nieruchomosci, dla ktérych znane sa ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji, a takze cechy tych
nieruchomogci.

Okres$lajagc warto$¢ rynkowa nieruchomos$ci metoda korygowania ceny $redniej zastosowano nastepujaca
procedure:

Q Utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych o znanych cenach transakcyjnych i cechach, stanowigcego

podstawe wyceny.

Aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny.

Ustalenie cech rynkowych wplywajacych w sposéb zasadniczy na zrdznicowanie cen na rynku nieruchomosci.

Ocena wielko$ci wplywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych.

Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.

Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu do przyjetej skali cech

rynkowych.

Obliczenie ceny $redniej {Csr) ze zbioru cen transakcyjnych stanowigcego podstawe wyceny oraz ustalenie ceny

minimalnej (Cmin) i ceny maksymalnej (Cmax).

0O Podanie charakterystyki nieruchomosci o cenie minimalnej (Cmin) i nieruchomosci o cenie maksymainej (Cmax)
z wyeksponowaniem ich ocen w odniesieniu do przyjetej skali cech rynkowych.

Q Obliczenie dolnej granicy [Cmin/Cs] i gbrnej granicy [Cmax/Cs] sumy wspélczynnikéw korygujacych oraz
obliczenie zakreséw wspdtczynnikéw korygujgcych dla poszczegdlnych cech rynkowych.

O Okreslenie wielkosci wspoétczynnikéw korygujacych wynikajacych z ocen wycenianej nieruchomosci
z uwzglednieniem okre$lonych granic i poloZenia ceny $redniej w przedziale [Cmin, Cmax]. Nie wyklucza sie
innych sposobéw ustalania wielkosci wsp6tczynnikéw korygujgcych cene $rednia.

Q Obliczenie warto$ci jednostkowej wycenianej nieruchomosci wedtug formuty:

0000 o

3]

n
W-=C x Z Uu. w; — oznacza wielko$¢ i - tego wspdtczynnika korygujacego,
sr I

Py n - liczba wspodtczynnikéw korygujacych.

Q Okre$lenie warto$ci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu wartos$ci jednostkowej i liczby jednostek
poréwnawczych (np. m2 powierzchni gruntu, budynku czy lokalu).

Przy metodzie poréwnywania parami poréwnuje sie nieruchomos$¢ bedaca przedmiotem wyceny, ktérej cechy
sa znane, kolejno z nieruchomo$ciami podobnymi, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane
sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji, a takze cechy tych nieruchomosci.

Okresdlajac warto$¢ rynkowa nieruchomo$ci metodg poréwnywania parami zastosowano nastepujaca
procedure:

O Utworzenie zbioru nieruchomo$ci podobnych o znanych cenach transakcyjnych i cechach, stanowiacego

podstawe wyceny.

Aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny.

Ustalenie cech rynkowych wplywajgacych w sposdb zasadniczy na zréznicowanie cen na rynku nieruchomosci.

Ocena wielko$ci wptywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych.

Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.

Wybér do poréwnan z utworzonego zbioru nieruchomosci, co najmniej trzech nieruchomosci najbardziej

podobnych pod wzgledem cech rynkowych do nieruchomos$ci stanowiacej przedmiot wyceny, z ich niezbedng

charakterystyka.

Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu do przyjetej skali cech

rynkowych.

O Przeprowadzenie poréwnan nieruchomosci wycenianej kolejno z nieruchomosciami wybranymi do wyceny
i okre$lenie wielko$ci poprawek wynikajgcych z réznicy ocen nieruchomoéci wycenianej i nieruchomosci
wybranych do poréwnan

O Obliczenie skorygowanej ceny transakcyjnej kazdej nieruchomosci przyjetej do poréwnan przy uzyciu
okreslonych poprawek.

Q Obliczenie warto$ci jednostkowej wycenianej nieruchomosci jako Sredniej arytmetycznej z cen transakcyjnych
skorygowanych, uzyskanych z poréwnan w poszczegélnych parach, lub $redniej wazonej, jesli wiarygodnosé
otrzymanych wynikdéw jest zréznicowana.

O Okreslenie warto$ci wycenianej nieruchomo$ci na podstawie iloczynu warto$ci jednostkowej
iliczby jednostek poréwnawczych (np. m2 powierzchni gruntu).

ooooo

O

Podejscie kosztowe polega na okre$laniu warto$ci nieruchomosci przy zalozeniu, ze wartoé¢ ta odpowiada
kosztom jej odtworzenia, pomniejszonym o warto$¢ zuzycia nieruchomosci. Przy podejéciu tym okre$la sie
oddzielnie koszt nabycia gruntu i koszt odtworzenia jego cze$ci sktadowych.

Przy metodzi ztow orzenia okreéla sie koszty odtworzenia cze$ci skladowych gruntu przy
zastosowaniu tej samej technologii i materiatléw, ktére wykorzystano do wzniesienia lub powstania tych czesci
sktadowych.

Przy uzyciu techniki szczegétowej koszty odtworzenia albo koszty zastgpienia okre$la sie na podstawie ilosci
niezbednych do wykonania robét budowlanych oraz cen jednostkowych tych robét.






IV. OKRESLENIE WYNIKU SZACOWANIA

1. Okreslenie wartosci nieruchomosci, wedlug stanu na dzien 07.10.2019r.i cen na

dzien wyceny

1.1. Okreslenie wartosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej

1.1.1 Analiza i charakterystyka rynku

Dla potrzeb wyceny okreslono:

Q rynek nieruchomo$ci produkcyjno - magazynowych, ustugowo-handlowych i warsztatowych; grunt
o powierzchni powyzej 1000 m?;

QO obszar analizy rynku: wojewddztwo zachodniopomorskie;

O okres badania cen: grudziert 2020 r. -marzec 2023 r.

Na podstawie analizy lokalnego rynku nieruchomosci gruntowych zabudowanych, obejmujgcej teren miasta
Swinoujscie stwierdzono, ze na analizowanym obszarze nie ma wystarczajacej liczby transakcji podobnych,
o poréwnywalnej konstrukcji i technologii wznoszenia budynkéw, podobnym sposobie wykorzystania czy stanie
techniczno - uzytkowym. W zwigzku z tym obszar badania rynku rozszerzono na teren catego wojewddztwa
zachodniopomorskiego oraz wydtuzono okres badania cen o 4 miesigce.

Mozliwo$¢ rozszerzenia obszaru badanego rynku ma wsparcie prawne, bowiem w § 26 Rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 21 wrzes$nia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego,
istnieje zapis, 2e przy okreslaniu wartosci nieruchomosci, ktére ze wzgledu na ich szczegélne cechy i rodzaj nie sq
przedmiotem obrotu na lokalnym rynku nieruchomosci, mozna przyjmowac ceny transakcyjne uzyskiwane za
nieruchomosci podobne na regionalnym albo krajowym rynku nieruchomosci.

Wolumen transakcji najmu powierzchni magazynowych przekroczyt poziom 1,6 mln mkw. (+11% r/r)
w trzecim kwartale 2022, z czego 57% stanowily nowe umowy najmu i ekspansje. Od poczatku 2022 roku
catkowity popyt osiggngt wolumen 5,4 mln mkw., co oznacza wzrost 0 7% w ujeciu rok do roku. Popyt netto
obejmujgcy nowe umowy i ekspansje utrzymat sie na wysokim poziomie, osiggajac 3,8 mln mkw,, cho¢ w trzecim
kwartale nie przekroczyt mln mkw.

W trzecim kwartale 2022 roku do uzytku oddano 1,05 mln mkw. powierzchni magazynowej. Duza podaz nie
zdotata odwrd6cié¢ trendu spadkowego wskaZnika pustostandw, ktory ulegl dalszej kompresji o 0,9 pp i utrzymat sie
na poziomie 4,2%. Wiecej niz w pierwszym péiroczu, gdy osiagnat historyczne minimum, jednak nadal pozostaje
ponizej poziomu 5% odnotowanych w trzecim kwartale 2021 roku. Rynkami z najwieksza dostepnoscig
powierzchni byly region Szczecina (7,7%) i Dolnego Slaska (7,1%), a najmniejsza pozostajg Krakéw (1,3%)
i Tréjmiasto (1,6%).

W reakgcji na silny wzrost popytu oraz malejgcy wolumen pustostandéw deweloperzy rozpoczeli w III kw. 2022
roku realizacje wielu nowych projektéw. Lacznie w budowie na koniec wrzesnia br. znajdowato sie rekordowe 4
miIn mkw. powierzchni magazynowej. Ponad 2,08 mln mkw. nie byto zabezpieczone umowami najmu, co $wiadczy
o najwyzszym do tej pory wolumenie inwestycji realizowanych spekulacyjnie. Przy zaloZeniu ukonczenia
wszystkich inwestycji w perspektywie nastepnych 9-12 miesiecy, catkowite zasoby rynku magazynowego wzrosng
z obecnych 27,1 mln mkw. do ponad 31 mln mkw. pod koniec I1I kwartatu 2023 roku.

W ubieglym kwartale zaobserwowano istotny wzrost w poziomie czynszéw na wiekszo$ci rynkéw regionalnych
w Polsce, ktdry utrzymywat sie od poczatku roku. Obecnie dla obiektéw typu BIG-BOX stawki bazowe czynszéw
zawierajg sie¢ w zakresie 3,40 - 5,50 EUR/mkw./miesigc oraz 5,00 - 6,50 EUR/mkw./miesigc w przypadku
mniejszych modutéw magazynowych typu SBU. Czynsze efektywne nadal wahajg sie w zakresie od 2,70 - 4,20
EUR/mkw./miesigc w zalezno$ci od lokalizacji. W perspektywie kolejnych kwartatéw spodziewaé si¢ mozna
nieznacznego wzrostu stawek bazowych czynszéw, w szczegélnosci dla nowych projektéw realizowanych
w najlepszych lokalizacjach logistycznych. Wptyw na to majg rosnace ceny gruntéw inwestycyjnych i wyzsze koszty
budowy. Czynniki te moga takze wplynagé na usztywnienie polityki deweloperéw w zakresie oferowanych
najemcom zachet finansowych.

Rynek magazynowy w ostatnich latach bil kolejne rekordy i stal sie najszybciej rozwijajacym sektorem
nieruchomosci, na ktérym tylko w ciggu minionego roku zasoby wzrosty o ponad 20%. Wojna na Ukrainie wiele
jednak zmienita. Konsekwencje jakie miala na $wiatowg gospodarke, ktéra opiera sie na globalnych tancuchach
dostaw nie ominety sektora nieruchomosci, a szczegdlnie rynku magazynowego i bedziemy je odczuwaé mocnie;j
w 2023 roku. Najemcy beda odklada¢ decyzje o ekspansji lub przenoszeniu do innych lokalizacji, a ci ktérzy sie na
to zdecyduja bedg prawdopodobnie musieli liczy¢ sie z wyzszymi czynszami. Przyczyni sie do tego ograniczona
aktywno$¢ deweloperéw skutkujaca nizszg podaza.

Analizujgc powyzszy segment rynku nieruchomosci stwierdzono, ze najczesciej przedmiotem obrotu s3 obiekty
potozone na terenach lokalnych os$rodkéw gospodarczych, z dobrym dostepem do drég o ponadregionalnym
zasiegu. Zauwazalna jest przy tym zalezno$¢, iz w przypadku obiektéw magazynowych, przemystowych
i produkcyjnych, jednym z kluczowych czynnikéw wplywajgcych na ich cene jest stan techniczny budynkdow. Jest to
o tyle istotne, Ze w przypadku ztego stanu techniczno - uzytkowego budynkéw, potencjalny nabywca musi ponie$é
znaczne naklady finansowe na remonty i modernizacje, w celu przywrdcenia obiektom pierwotnej funkcjonalno$ci.
Najwiekszym zainteresowaniem ciesza sie obiekty o nowoczesnej technologii wznoszenia i wysokim standardzie
funkcjonalno - uzytkowym, zapewniajgcym duzy komfort pracy i bezpieczeristwo w procesie dzialalnosci
wytworczej. Istotne jest takze posiadanie odpowiedniego zaplecza administracyjno - biurowego z pelnym
wyposazeniem teleinformatycznym.






Biorac pod uwage powyZsze uwarunkowania, a zwlaszcza przedmiot, zakres i cel wyceny oraz dostepno$c
danych transakcyjnych, okre§lono wiarygodny pod wzgledem rodzajowym i obszarowym zbiér 14 najbardziej
podobnych nieruchomodci. Ceny transakcyjne nieruchomosci oscyluja w przedziale od ok. 600 zt/m? do ok. 1300
zt/m?, przy cenie $redniej na poziomie okolo 900 zl/m? powierzchni gruntu zabudowanego. Na podstawie
przeprowadzonej analizy stwierdzono, ze do kluczowych atrybutéw cenotwoérczych zaliczajg sie: wspomniany
powyzej stan techniczny budynkéw, a ponadto lokalizacja, standard wykonczenia wnetrz budynkéw, powierzchnia
grunty, stan zagospodarowania nieruchomosci oraz forma wtadania gruntem.

W wyniku przeprowadzonej analizy rynku nieruchomo$ci gruntowych zabudowanych o przeznaczeniu
przemystowym, zauwazono wzrost cen, na poziomie okoto 5% rocznie. Stad tez ceny przyjetych do wyceny
nieruchomosci podobnych zostaty skorygowane o uptyw czasu o podana warto$¢.

Tabela 9. Nieruchomosci uwzglednione w procesie analizy poréwnawczej

| Cena 1 m?

Lp. | Data transakcji Gmina Miejscowoéé frzr:liakcy]na [z}] g:,:;iﬁﬁ?z?ia zaktualizowana
. 0 trend czasowy [z{]
| 1 |2022-09-26 |Szczecin | Szczecin | 30315467 27358 1136,03 |
2 2022-05-19 ‘ Goleniow Lozienica | 37000 000 62137 620,47 I
3 20220412 | Szczecin Szczecin 15818500 | 22831 72486 |
4 |2022-04-05 |Dobra | Dotuje , 4966600 | 5289 982,43 |
5 |2022-03-29 |Szczecin | Szczecin I 920 000 | 1015 952,09
| 6 |2022-0322 | Dobra | Skarbimierzyce | 4948000 6718 773,65
| 7 |2022-0311 |Koszalin | Koszalin | 2625000 2483 | 111047 |
‘ 8 |2022-01-20 | Szczecin | Szczecin | 11232000] 16795 | 708,09 |
‘. 9 I..202.1-12-28 | Koszalin | Koszalin i 1626016 ‘ 2717 . 636,16 !
10 | 2021-12-23 | Szczecin Szczecin 2000000 | 1908 1114,26 |
| 11 20211216 | Koszalin Koszalin 2 100 000 4010 | 556,68
12 |2021-07-14 | Dobra | Bezrzecze 1420000 1632 943,19
13 | 2021-06-18 |Kotobrzeg | Kolobrzeg 1500000 | 2470 660,85
14 |2020-12-30 | Szczecin | Szczecin 5090 000 | 4378 1294,47
| h . Srednia | I |

872,41
Szczegotowe dane o nieruchomosciach poréwnawczych znajdujq sie w bazie danych wykonawcy opracawania.“ B ) a

Dla analizowanego rynku nieruchomosci okreslono:
Cena minimalna: Cmin= 556,68 zt/m?
Cena maksymalna: Cmax = 1294,47 zt/m?
Cena $rednia: Cee = 872,41 z1/m?

Okreslenie zakresu sumy wspotczynnikéw korygujacych:
Granica dolna: Wi = Cmin/Csr= 556,68 /872,41 =0,638
Granica gérna: Wa = Cmax/Csr=1294,47 / 872,41 = 1,484

1.1.2. Charakterystyka meruchomosc1 o cenach skrajnych
Nierucho numer 2

Nieruchomo$¢ potozona jest w Koszalinie, na obrzezach miasta. Dziatka posiadajaca powierzchnie 4010 m?
zabudowana jest kompleksem zabudowy przemystowej z zapleczem socjalno-biurowym. Otoczenie nieruchomosci
stanowig gléwnie budynki przemystowe. Ksztalt dziatki umozliwiajgcy dogodne zagospodarowanie. Stan
zagospodarowania posesji $redni. Stan techniczny zabudowy oraz standard wykoniczenia $redni. Forma wiladania
gruntem uzytkowanie w1eczyste DO]aZd do nieruchomosci dogodny.

n zedan .12.2021 roku za cene 2 100 000 zt.

Nieruchomos$¢ numer 14 nie maksymalnej 2

Nieruchomo$c¢ potozona jest w Szczecinie, przy ul. Pomorskiej. Dziatka o powierzchni 4378 m? zabudowana jest
budynkiem hali produkcyjnej z cze$cig biurowa. W najblizszym sasiedztwie zlokalizowane sa nieruchomosci
przemystowe oraz grunty le$ne. Ksztatlt nieruchomos$ci umozliwiajacy dogodne zagospodarowanie, posesja
zagospodarowana nalezycie - plac w pelni utwardzony i o§wietlony. Stan techniczny budynku oraz standard
wykoriczenia dobry. Forma wiadania gruntem: uzytkowanie wieczyste. Dojazd do nieruchomo$ci dogodny, droga
asfaltowa 0 dobrych parametrach technicznych.

zt,







Tabela 10. Charakterystyka nieruchomosci o cenach skrajnych

Nieruchomo$é Nieruchomo$¢ o cenie Nieruchomo$¢ o cenie

ERAjRadzailceehymynkoe] wyceniana minimalnej maksymalnej
| 1 |Lokalizacja bardzo korzystna | korzystna bardzo korzystna
Stan techniczny budynkéw . . .
| 2 i standard Wyk}(’)r'lczgnia wnetrz padowalajgcy SEEdR! ey
3 |Stan zagospodarowania nieruchomosci |dobry | $redni dobry
| 4 |Powierzchnia dziatki |duza ' mata | mata
5 | Forma wlasnoéci gruntu |uzytkowanie ui.ytkowanie ui.ytkowanie
| Iw1eczyste | wieczyste wieczyste
1.1.3. Okreslenie cech rynkowych oraz ich wag

Po przeanalizowaniu cen transakcyjnych i zbadaniu rynku ustalono nastepujgce cechy rynkowe dla potrzeb

obliczenia warto$ci nieruchomo4ci:

1. Lokalizacja:

Q bardzo korzystna - nieruchomos$¢ potozona na terenach o bardzo duzej atrakcyjno$ci inwestycyjnej,
w otoczeniu nieruchomosci o podobnym przeznaczeniu, dogodne skomunikowanie z gtéwnymi drogami
regionu i transportem wodnym;

O korzystna - nieruchomo$¢ polozona na terenach o ponadprzecietnej atrakcyjnos$ci inwestycyjnej, w
otoczeniu nieruchomosci o podobnym przeznaczeniu, w miare dogodne skomunikowanie z gléwnymi
drogami regionu;

O S$rednio korzystna - nieruchomo$¢ potozona na terenach niewyrézniajgcych sie atrakcyjnoscig inwestycyjna,
w otoczeniu nieruchomoéci 0 odmiennym charakterze, przecietne skomunikowanie z gtéwnymi drogami
regionu;

2. Stan techniczny budynkéw i standard wykonczenia wnetrz:

O dobry - elementy konstrukcyjne budynku zuzyte od 9% do 25%; budynki spetniajace wysokie standardy
techniczne i uzytkowe, niewymagajace znacznych remontéw, materialy wykonczeniowe oraz instalacje
w stanie dobrym;

Q S$redni - elementy konstrukcyjne budynku zuzyte od 26% do 50%; budynki o do§¢ dobrych parametrach
techniczno - uzytkowych, na biezgco konserwowane i remontowane, materialy wyKkoniczeniowe oraz
instalacje w stanie $rednim;

O zadowalajacy - elementy konstrukcji budynku zuzyte od 51% do 60%, co nie zagraza bezpieczenstwu
konstrukcji, wynika jednak z nie najlepiej prowadzonej gospodarki remontowej; budynki wymagajace
znacznych remontéw w celu przywrdcenia im pierwotnej funkcjonalnosci, materialty wykoriczeniowe
do wymiany;

3. Stan zagospodarowania nieruchomosci:

O dobry - nieruchomos$é¢ odpowiednio zagospodarowana, dojscia oraz dojazdy do budynkéw, jak réwniez
place manewrowo - sktadowe nalezycie utwardzone;

Q $redni - nieruchomos$¢ doé¢ dobrze zagospodarowana, dojscia i dojazdy do budynkéw, jak réwniez place
manewrowo - sktadowe dostatecznie utwardzone;

Q staby - nieruchomo$¢ kiepsko zagospodarowana, wyrazne braki w ogrodzeniu i obramowaniu, dojscia
i dojazdy do budynkéw oraz place manewrowo - skladowe nieutwardzone lub utwardzone jedynie
prowizorycznie;

4. Powierzchnia dziatki:

O mata -do 6 000 m?;

Q Srednia-od 6 001 m?2do 14 000 m%;

O duza - powyzej 14 001 m?;

5. Forma wilasnos$ci gruntu:

O wiasnosé;

QO uzytkowanie wieczyste.

gl cech lynkomch ustalono na pnd';;gwm agalu.g bazg danycb o cenach i cet.hggh nieruchomosci bedacych

dan preferencji nabywcéw

meruchomosa






Tabela 11. Zestawienie cech rynkowych, ich wag (%), zakresu wspétezynnikéw korygujgcych [ui]

Zakres wspéiczynnikéw korygujgcych [ui]

| Lp. |Rodzaj cechy rynkowej Waga cechy (%)
' Granica dolna Granica gérna
1 |Lokalizacja ' 35 0,223 j 0,519
| Stan techniczny t,)udquow 25 0,159 0,371
i standard wykoriczenja wnetrz _ | |
3 |Stan zagospodarowania nieruchomoéci 15 0,096 0,223
4 |Powierzchnia dziatki ) | 15 _ 0,096 0,223
5 _ Forma wtasnosci gruntu 10 0,064 0,148
Suma: | 100 0,638 ' 1,484

1.1.4. Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci zabudowanej, wedtug stanu na dzien 07.10.2019r.
Tabela 12. Cechy rynkowe, ich wagi oraz wspétczynniki korygujgce [ui] wycenianej nieruchomosci

, ' y a Cechy rynkowe Zakresy wspé{czynnikéw: Wartosci
R | RodziiceRhy ryn o el nieruchomo$ci wycenianej korygujacych [ui] wspétezynnikéw [ui] .
| 1 :__I_,okalizacja _ _ bardzo korzystna | 0223 | 0,519 | 0,519 I
p | Stan techniczny budynléw zadowalajacy 0159 0371 0,159
| i standard wykoriczenia wnegtrz | I :
: : , i o
g] |22 EUSEOCAROWA | dobry 0,096 0223 | 0,223
!_mgruchomoga 4 s B N - | - 1 N
4 | Powierzchnia dziatki I duza | 0,096 0,223 | 0,096
5 | Forma wlasno$ci gruntu | uzytkowanie wieczyste 0,064 0,148 | 0,064
Suma: 0,638 1,484 1,061
Wartos¢ rynkowa 1 m? powierzchni gruntu zabudowanego: (Csr x Zui) =872,41 z1/m? x 1,061 = 925,63 zt/m?
Warto$¢ rynkowa przedmi i ni mosci:

W =20588m?x 925,63 zt/m? = 19 056 870,44 zi, przyjeto 19 056 900 zi

1.2. Okreslenie wartosci odtworzeniowej nabrzezy wedlug stanu na dzien 07.10.2019 .
i cen na dzien wyceny

1) Roboty pomiarowe (440,0+400,0+476,0m) - 1316,0m3

KNR-W2-01 tab.0122-01 2,85 zt/m?

Warto$¢:1316 x 2,85 =3751,0 zt

2) Roboty ziemne usuniecie warstwy humusu gr.15cm za pomocg spycharek na odlegto$¢ do 40m - 1400,0 m
KNR 2-01,t.0126-01, 0,96 zt/m?
Warto$¢: 1400 x 0,96 = 1344,0zt

3) Roboty ziemne wykonane koparkami podsiebiernymi 0,40 z transportem urobku do jednego kilometra grunt
kategorii IIl - 1316,0m3

KNR 2-01 tab.0206-02 76,00 zt/m3

Wartos$¢: 1316 x 76,00=_100 016.0 zt

4) Doptata za dalsze 0,5km ponad 1km do 10km - 1316,0m3
KNR 2-01 tab.0214-03 18,00x3,5=63,0 zt/m?
Wartos$¢é: 1316 x 63 =82 908,0 zt

5) Whijanie $cianki szczelnej z grodzic stalowych typu G-62 na gteboko$¢ 11,0m - 175,0m.
KNR9-06 tab.0101-08 18050 zl/m
Wartos$¢: 175,0 x 18050 x 0,65 = 2 053 188,0zl

6) Wykonanie $cianki z pali zelbetowych 35x35 na gleboko$é¢ do 11.0m - 175,0m
KNR 2-14  tab.0205-06 8800,00 zt/m
Warto$é: 175 x8800x 0,75 =1 155 000,0 zt

7) Montaz kleszczy z ceownikéw NP 160 - (175x3x18,8x1,1) - 10,86t
KNR 2-14 tab. 0601 -05 9600,0 zi/t
Warto$¢: 10,86 x 9600 x 0,75 =78 192,0 zt

8)Whijanie pali zelbetowych 35x35 sko$nych co 1m - 175szt
KNR 2-14 tab.0110-03 3500,0zt/szt.
Wartos$é: 175 x 3500 x 0,75 = 459 375,0 z1

9) Montaz kleszczy z ceownikéw NP 140 - (175x2x16x1,1) - 6,16t
KNR 2-14 tab. 0601 -05 9500,0 zt/t
Warto$¢: 6,16 x 9500 x 0,75 = 43 890,0 zt






10)Montaz kotew-$cigg stalowych dn50mm co 2,5m - 9,06t
KNR 2-14 0601-05 10100zi/t
Wartos$é: 9,06 x 10100x,0,75 = 68 630,0zt

11) Deskowanie oczepu nad woda 175 x1,4 = 245,00m2
KNR 2-33  tab.0203-05 247,0 zt/m?
Warto$¢: 245 x 247 = 60 515,0 zt

12) Zbrojenie oczepu przygotowanie zbrojenia stal @ 1014 - ton 8,6
KNR 2-33 tab.0207-06 10700,0 zt/t
Warto$¢: 8,6 x 10700 x 0,75 = 69 015,0zt

13) Montaz zbrojenia w oczepie - 8,6t
KNR 2-33  tab.0208-10 4770,0 zt/t
Warto$¢: 8,6 x4770x 0,75 =30 767,0zt

14) Betonowanie oczepu (164+137+178) - 479m?
KNR 2-33 tab. 0210-05  675,0 zt/m®
Warto$é: 479 x 675 x 0,75 = 242 494.0 zt

15) Deskowanie ptyty kotwiacej (175x0,4 + 7x2x0,4) - 75,6m?
KNR 2-33  tab.0203-05 176,0 zt/m?
Warto$éé: 75,6 x 176 = 13 306.0 zt

16) Zbrojenie ptyty kotwigcej, przygotowanie zbrojenia stal 3 10+14 - 13,36t
KNR 2-33 tab.0207-06 10220,0 zi/t
Warto$é: 13,36 x 10220 x0,75= 102 4040z}

17) Montaz zbrojenia w plycie kotwigcej - 13,36t
KNR 2-33 tab.0208-06 3030 zt/t
Warto$¢: 13,36 x 3030 x 0,75 = 30 361.0zt

18) Betonowanie plyty kotwigcej gr. 35cm - 429,0m?
KNR2-33  tab.0210-01 640,0 zt/m?
Warto$¢: 429 x 640 x 0,75 = 205 920,0 zt

19) Zasypanie plyty kotwigcej pospdtka - (175x7x0,3) - 368,0m?
KNNR6 0202-06  35zt/m?
Warto$é: 368 x 35 x 0,75 = 9660,0zt

20) Podbudowa pod plyte placu manewrowego gr 15 cm (175x7) - 1225,0m?
KNNR6 0104-02  24zl/m?
Warto$¢é: 1225x 24 x 0,75 =22 0500zt

21) Betonowanie plyty placu manewrowego gr 12,0 cm (175x7) - 1225,0m?
KNR2-31  tab.0308-01 75,0 zt/m?
Warto$¢: 1225 x 75 x 0,5 =45938,0 zt

22) Betonowanie plyty gérnej gr 8cm - 1225,0m?
KNR 2-31  tab.0308-03-04 66,0 zt/m?
Warto$¢:1225x 66 x 0,5 = 40 425,0 zt

23) Montaz pachotkéw zeliwnych typu ZL 22.5 - 18szt
KNR2-14  tab. 0910- 04 3800,0 zt/szt.
Warto$é: 18 x 3800 x 0,85 =58 140 zt

Razem wartos¢ lednieni i zycia: 7

1.3. Zestawienie wartosci nieruchomosci, wedlug stanu na dzien 07.10.2019 r. i cen na dzien
wyceny

Tabela 13. Zestawienie warto$ci poszczegélnych czesci nieruchomosci, wedtug stanu na dzien 07.10.2019 r. i cen na dzieti wyceny

Wyszczegélnienie Wartosé [zl]
Warto$¢ nieruchomos$ci gruntowej zabudowanej 19 056 900
Warto$¢ nabrzezy 5275900

SUMA: - 24332800






2. Okreslenie wartosci nieruchomosci, wedlug stanu i cen na dzien wyceny

2.1. Okreslenie wartosci czesci nieruchomosci nieobjetej strefa wplywu tunelu

Zgodnie z przyjetymi zalozeniami, warto$¢ cze$ci nieruchomos$ci nieobjetej strefa wplywu tunelu o pow.
9963 m? oszacowano w podej$ciu poréwnawczym, metoda korygowania ceny $redniej. Do poréwnan przyjeto
nieruchomosci zabudowane budynkami przemystowymi, magazynowymi, ustugowo-handlowymi i warsztatowymi,
z niezb¢dnym zapleczem socjalnym, z terenu catego wojewddztwa zachodniopomorskiego. Podczas analizy rynku,
skupiono sie na nieruchomog$ciach, ktérych powierzchnia gruntu przekracza 1000 m2. Okres analizy rynku
obejmowat grudziei 2020 r. - marzec 2023 r. Jednostky poréwnawcza byl 1m? gruntu zabudowanego. (obliczenia
w pkt. 1.1)

Wr =9963 m2x 925,63 zt/m2 =9 222 052 zl, przyjeto 9 222 100 z}

2.2. Okreslenie wartosci cze$ci nieruchomosci objetej strefa wptywu tunelu

Przedmiotowa cze$¢ nieruchomosci objeta strefa wplywu tunely, z uwagi na ograniczenia w dopuszczalnym
obcigzeniu, utrudnienia w zabudowie gruntu, ograniczenia i utrudnienia w korzystaniu z istniejgcego nabrzeza, nie
tylko zmniejszyla swoja uzyteczno$¢ jako gruntu przemystowego ale réwniez utracita swoje walory lokalizacyjne
charakterystyczne dla terenéw portowych. Mimo dostepu do rzeki Swiny oraz wybudowanego nabrzeza, transport
morski materiatéw stat sie znacznie utrudniony. Ostatecznie wiec, cze$¢ dziatki znajdujaca sie w strefie wptywu
tunelu posiada podobne uwarunkowania techniczno-uzytkowe, co dzialka o podobnym przeznaczeniu,
nieposiadajgca bezposredniego dostepu do rzeki Swiny czy wybrzeza. Zgodnie z przeprowadzona analizg ceny
gruntéw o przeznaczeniu przemystowym, nieposiadajace dostepu do rzeki badz wybrzeza sg o okoto 50% nizsze,
od tych ktoére taki dostep posiadaja.

Biorac pod uwage powyzsze, warto$¢ czesci nieruchomosci o pow. 10625 m?, objetej strefg wptywu tunely,
oszacowano w wysokosci 50% warto$ci oszacowanego 1m2 gruntu poza strefg wplywu tunelu.

Wr = 10625 m2x 925,63 zt/m? x 50%* = 4 917 409,38 z1, przyjeto 4 917 400 zt

*Na potrzeby niniejszej wyceny przeanalizowano ceny transakcyjne nieruchomosci o podobnym przeznaczeniu
i wykorzystaniu, nieposiadajqce dostepu do rzeki Swiny bgd# wybrzeza. Ceny tego typu nieruchomosci wahajq sie od okoto
200-500 zl/m2 w zaleznosci od szczegbétowych uwarunkowan lokalizacyjnych, stanu technicznego zabudowari, stanu
zagospodarowania posesji, powierzchni nieruchomosci oraz formy wiadania nieruchomosciq. Przykladowe transakcje
podobnymi nieruchomosciami zawarto w tabeli ponizej.

Tabela 17. Zestawienie transakcji nieruchomos$ciami podobnymi
Powierzchnia

Lp. | Data transakeji Obreb Cena transakcy)na {zt] | dziatki [m?] Cena 1 m2 [z1]
| 1 |2021-07-01 |Karsibér1s | 530000 1801 | 294,28
2 [2021-03-31 | Warszéw 14 | 828200 3843 | 215,51 |
3 |2020-01-11 | Swinoujécie 10 | 1050 000 | 2493 | 421,18
4 |2019-02-08 | Swinoujécie5 | 495 000 | 1552 | 318,94 |
5 |2018-10-17 | Przytér 18 _ 765000 | 2048 | 373,54

2.3. Okreslenie wartosci nabrzezy portowych

Z uwagi na fakt, iz pod cze$ciag przedmiotowej nieruchomos$ci przebiega trasa wybudowanego tunelu, obecny
spos6b uzytkowania nieruchomo$ci zostal w znaczny sposéb ograniczony. Przy okre§leniu wartosci
odtworzeniowej nabrzezy, wedlug stanu i cen na dzien wyceny, oszacowano jedynie cze$¢ nieobjetg
ograniczeniami, znajdujaca sie poza strefg wplywu tunelu, o dlugosci ok. 53 m. Uzytkowanie pozostatej czesci
w dotychczasowy spos6b, wedlug stanu na dzien wyceny jest utrudnione, w zwigzku z czym nie stanowi ona
warto$ci uzytkowej i tym samym nie zostata doliczona do wartosci catej nieruchomosci.

Warto$¢ nabrzezy zostata oszacowana w punkcie 1.2. i wynosi 5 275 900 zi
Warto$¢ 1 m nabrzeza wynosi: 5275900 zt / 175m = 30 148 zt

Wartoé¢ nabrzeza nie objetego ograniczeniami wynosi: 30 148 zt x 53 m = 1 597 844 zi, przyjeto 1 597 800 zi1







2.4. Zestawienie oszacowanych warto$ci nieruchomosci, wedtug stanu i cen na dzienn wyceny
Tabela 18. Zestawienie warto$ci nieruchomo$ci, wedtug stanu i cen na dzien wyceny

| Wyszczegélnienie Warto$¢ [z1]

Warto$¢ czesci nieruchomo$ci nieobjetej strefa 9222100
| wplywu tunelu B |

Warto$¢ czesci nieruchomo$ci objetej strefg wptywu 4917 400
| tunelu _ [

Warto$¢ nabrzezy 1597 800

SUMA: | 15737300

3. Zestawienie oszacowanych wartosci
Tabela 19. Zestawienie oszacowanych warto$ci

Wyszczegélnienie Warto$¢ [z1] !

Warto$¢ nieruchomosci, wedtug staﬁu na dzien |
| 07.10.2019 r. i cen na dziefi wyceny | 2113321800
Warto$¢ nieruchomosci, wedtug stanu i cen na dzien ! 15 737 300

| wyceny

V. WYNIK KONCOWY WYCENY

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej w uzytkowaniu wieczystym zabudowanej, zlokalizowanej
w Swinoujéciu przy ulicy Finiskiej 7, oznaczonej w ewidencji gruntéw numerem dziatki 186/2 w obrebie Warszéw
14, wynosi:

- wedlug stanu na dzieri 07.10.2019 r. i cen na dzieti wyceny:

24 332 800 z1

(stownie zlotych: dwadziescia cztery miliony trzysta trzydziesci dwa tysigce osiemset)

- wedlug stanu i cen na dzient wyceny:

15737 300 zt

(stownie ztotych: pietnascie miliondéw siedemset trzydziesci siedem tysiecy trzysta)

VI. ANALIZA UZYSKANYCH WYNIKOW

Okres$lone warto$ci rynkowe s3 najbardziej prawdopodobna ceng do uzyskania na regionalnym i krajowym
rynku nieruchomo$ci podobnych oraz odpowiadajga poziomowi cen transakcyjnych wystepujacych w latach
2020 - 2023.

Przedmiotowa nieruchomo$¢ przed rozpoczeciem inwestycji budowy tunelu, z uwagi na strategiczne polozenie
geograficzne, nad rzeka Swing oraz zagospodarowanie, z wlasnym funkcjonujacym nabrzezem umozliwiajacym
transport morski, z zapleczem magazynowo-socjalnym, stanowila bardzo atrakcyjny, rzadki obiekt inwestycyjny.

W wyniku prowadzonej inwestycji, warto$¢ uzytkowa nieruchomosci, przektadajgca sie na warto$¢ rynkowa,
znaczaco spadia. Szereg ograniczenn zwigzanych z uzytkowaniem nieruchomosci w strefie wplywu tunelu, w tym
dopuszczalne maksymalne obcigzenia (2t/m?), utrudnienia w zabudowie terenu na gtebokosci ponizej 1,5 m oraz
utrudnienia w mozliwosci pogltebienia dna morskiego, sprawily iz uzytkowanie nieruchomo$ci w dotychczasowy
sposdb, na cele przemystowe, zwigzane z gospodarka morska, zostato znacznie ograniczone. Biegnaca przez Srodek
dziatki strefa wplywu tunelu, nie tylko ogranicza mozliwo$§¢ wznoszenia nowych zabudowan, skladowanie
materialdw o wadze przekraczajacej dopuszczalng mase, ale réwniez zablokowala mozliwo$¢ dojazdu
samochodami ciezarowymi do cze$ci nabrzeza nieobjetego ograniczeniami. W zwigzku z czym transport morski
statl sie¢ réwniez utrudniony.

Stad tez wynikajg réznice wartosci nieruchomos$ci wedtug stanu przed realizacjg inwestycji drogowej tj. na
dzieri 07.10.2019 r. i cen na dziefh wyceny oraz wedlug stanu i cen na dzieni dokonania wyceny.






VII. KLAUZULE I ZASTRZEZENIA

» Niniejszy operat szacunkowy sporzadzony zostal zgodnie ze standardami zawodowymi rzeczoznawcow
majatkowych Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcédw Majatkowych.

» Niniejszy operat stanowi sp6jna calo$é, wykorzystany moze by¢ wylacznie w oryginale do celu, dla ktérego
zostat sporzadzony i wazny jest na dzien jego sporzadzenia.

» Podstawe do okre$lenia stanu prawnego nieruchomo$ci stanowily udostepnione przez Zamawiajgcego
dokumenty i materiaty.

» Rzeczoznawca majgtkowy nie ponosi odpowiedzialno$ci za wykorzystanie operatu bez jego zgody do innego
celu niz cel, dla ktérego zostat sporzadzony (art. 156.1 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami).

» Operat szacunkowy moze byé wykorzystywany do celu, dla ktérego zostat sporzadzony, przez okres 12
miesiecy od daty jego sporzadzenia, chyba ze wystapity zmiany uwarunkowan prawnych lub istotne zmiany
czynnikéw, o ktérych mowa w art. 154 (art. 156.1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami).

> Operat niniejszy ma charakter poufny, zawiera dane osobowe chronione Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r.
o ochronie danych osobowych (tekst jedn.: Dz. U.z 2019 r. poz. 1781).

» Wycena opiera sie na ogledzinach nieruchomosci dokonanych podczas wizji lokalnej, badaniu stanu
nieruchomos$ci i analizy rynku lokalnego oraz na informacjach i dokumentach udostepnionych przez
Zamawiajacego. Zaklada sie, iz autorowi opracowania zgloszono wszystkie znane okoliczno$ci majace wplyw
na oszacowanie wartosci.

» Niniejszy operat szacunkowy nie stanowi ekspertyzy technicznej budynku i lokalu przedmiotowej
nieruchomos$ci. Dane techniczne budynku i lokalu przyjeto za dokumentacja techniczng oraz
przeprowadzonymi podczas wizji terenowej obmiarami.

» Wycena przedmiotowej nieruchomosci nie uwzglednia obcigzen hipotecznych, zadtuzen i zobowigzan wobec
os6b trzecich.

» Warto$¢ rynkowa przedmiotu wyceny zostata okre$lona bez uwzglednienia kosztéw transakcji
kupna/sprzedazy oraz zwigzanych z tg transakcja podatkéw i optat, w tym podatku VAT.

ZALACZNIKI

1. Zaswiadczenie o uwarunkowaniach planistycznych z dnia 25.01.2023 r.

2. Uproszczony wypis z rejestru gruntéw z dnia 24.01.2023 r.

3. Wypis z kartoteki budynkéw z dnia 24.01.2023 r. o=

4. Wyrys z mapy ewidencyjnej z dnia 24.01.2023 r.

5. Mapa z zwymiarowang strefg oddzm{ywama tunelufﬁ_ﬂ,__ﬁ-

6. Dokumentacja fotograficzna
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PREZYDENT
MIASTA SWINOUJSCIE

BGM.6621.2.40.2023.EW-Z

Wojewddztwo: zachodniopomorskie
Powiat: Swinouj$cie
Jednostka ewidencyjna: Miasto Swinoujscie
Obreb ewidencyjny: 326301_1.0014, Warszéw 14
Miejscowo$é: Swinoujscie

Uproszczony wypis z rejestru gruntéw
wedlug stanu na dzier: 2023-01-24 10:43:59

Jednostka rejestrowa gruntéw: 326301_1.0014.G116

WLASCICIELE! WLADAJACY:

UDZIAL: 1711
Gmina lub zwigzek miedzygminny:
Gmina-Mlasto Swinoujécie REGON: 811684290

charakter stanu wiadania: wlasno$¢

UDZIAL: 111

Spétka handlowa nie bgdgca cudzoziemcem:
"Energopol-Szczecin” Spétka Akcyjna

charakter stanu wiadania: uZytkowanie wieczyste

grupa rejestrowa: 5.4

Identyfikator dziatkl: 326301_1.0014.186/2

INFORMACJE DODATKOWE: 186/2
dzialka znajduje sie w granicach portu morskiego

189/1 1 189/2, polozone] w Swinoujéclu przy ul.Daszyriskiego.

Siedziba: Szczecin ul, Sw.Floriana 9/13
DZIALKI EWIDENCYJNE:
Numer Powierzchnia
w | il Polozenis gruntéw Opis uytia ymbol | vt | deiaki | wiecsyety
-cyjnej [ha] [ha]
186/2  |ul. Fifiska 7 Tereny przemyslowe Ba 2.0588 2.0688|SZ1W/00014627/7

Odplalna i na czas nieokreslony stuzebno$é gruntowa na rzecz kazdoczesnego wiasciciela badz uzytkownika wieczystego nieruchomosci stanowiacej dziatki nr

Calkowita powierzchnla jednostki rejestrowej: 2.0588

W dniw 2023-01-24
dokument sporzadzony przez: Lucyna Paplifiska

Swinoujscie, dnia:

2003 -m1- 24
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Wojewddztwo: zachodniopomorskie

PREZYDENT Powiat: Swinoujcie

z z Jednostka ewldencyjna: Miasto Swinouj$cie
MIASTA SWINOUJSCIE Obreb ewidencyjny: 326301_1.0014, Warszéw 14

Miejscowosé: Swinoujscie
BGM.6621.2.40.2023.EW-Z

WYPIS Z KARTOTEKI BUDYNKOW
wedlug stanu na dzieri: 2023-01-24 10:43:59

Pozycja kartoteki budynkéw: 326301_1.0014.G116

BUDYNKI:
Dzialki na klérych polozony jest budynek
Lp. Identyfikator . Adres budynku
Oznaczenie
1. |326301_1.0014.186.1_BUD 326301_1.0014.186/2 | ul. Finska
Status Rodzaj wg KST Klasa wg PKOB Funkcja gliéwna Inne funkcje
wybudowany zbiorniki silosy | budynki 2Zbiorniki, silosy i budynki | magazyn (1252.Mg)
magazynowe (104) magazynowe (1252)
Powierzchnia| Pow. Pow. tqczna pow. uzytkowa Czest Liczba Liczba | Powierzchnia
zabudowy |uzytkowa |uzytkowa = e p—————— 1 budynku lokali |wszystkich|samodzielnych
[m2] |z obmiafu|z projektu wyo dlr-:g:itnych niewlgggfqhbnio :,:;"‘":;zzm':‘ oddaxa do |ujawnio- | |okali |tokali ujawnio-
m2 2 g nych nych [m2
[m2] [m2] (m2] nych [m2) (m2] uzytk. Y ych [m2]
410 0
Rok Wiek Stopier pewnoscl Rok Wiek Stopier) pewnoéci Zakres |Liczba kondyg.
zakorczenia| zakoriczenia ustalenia daty zakoriczenia | zakoficzenia ustalenia daty przebudowy Nad/Pod
budowy budowy budowy przebudowy | przebudowy przebudowy ziemnych
1975 data wynikajgca z 1 /0
dokumentu
Stan Data oddania | Data Przyczyna rozbiorki Informacja o czg$ciach budynku ]
uzytkowania do uzytkowa- | rozbibrki catego [N | = oy
budynku nia calego bud,| calego bud. budynklu Oznaczenie dgal\JtZa y?lgﬁ:r:?a Data rozbiérki | Przyczyna rozbidrki
budynek oddany do
uzytkowania w catosci
Numer Gotowy Czy Materiat
rejestru naszybki| wiata 4cian Wartos¢
zabytkow internet zewngtrznych
0-nie mur
JRB: B20
_Dzialki na ktérych polozony jest budynek |
Lp. Identyfikator Oznaczenie Adres budynku
2. 326301_1.0014.186.2_BUD 326301_1.0014.186/2 ul. Fifiska
Status Rodzaj wg KST Klasa wg PKOB _ Funkgcja gléwna Inne funkcje
wybudowany pozostale budynki pozostate budynki budynek nie okreslony
niemieszkalne (109) nlemieszkaine, gdzie innym atrybutem FSB
indzlej nie wymienione (1274.In)
(1274)
Powierzchnia| Pow. Pow. taczna pow. uzytkowa Czest Liczba | Llczba | Powierzchnia
zabudowy |uzytkowa |uzytkowa| — = e . . budynku lokali | wszystkich|samodzielnych
[m2] z obmiaru|z projektu Wi odxt?:ll::nych niew:;-glt;raehbnio ;g;‘:":;zzcnz:c'; odd:’,’,a do | ujawnio- | lokali |lokali ujawnio-
2 2 g nych ch [m2]
im2] [m2] (2] nyeh [m2] [m2] uzytk. y nych [m2]
15 13.10 0
Rok Wiek Stopiefi pewnosci | Rok Wiek Stopien pewnosci Zakres Liczba kondyg.
zakoficzenia | zakoriczenia ustalenia daty zakoficzenia |zakorczenia ustalenia daty przebudowy |  Nad/Pod
budowy budowy budowy przebudowy | przebudowy przebudowy ziemnych
|
1975 data wynikajgca z ' 1 /0
dokumentu |
Stan Data oddania |Data Przyczyna rozbidrki Informacja o czg$ciach budynku
uzytkowania do uzytkowa- | rozbidrki calego . . = P
budynku | nia calego bud, catego bud. budynklu Oznaczenie d?:t: y?k?::rl\?a Data rozbiérki | Przyczyna rozbiérki
budynek oddany do
uzytkowania w cato$ci
Numer Gotowy Czy Materiat
rejestru na szybki|  wiata $cian Warto$¢
zabytkow internet | | zewnetrznych
[0 - nie | mur _
JRB: B20

Dziaki na klorych polozony jest budynek
Strona 123



Lp. | Identyfikator Oznaczenie Adres budynku
3. ‘326301_1 .0014.186.3_BUD 1326301_1.0014.186/2 ] ]ul, Finska 7
Status Rodzaj wg KST Klasa wg PKOB Funkcja gtéwna 1| Inne funkcje
wyhudowany pozostate budynki pozostate budynki budynek nie okreslony [
niemieszkalne (109) niemieszkalne, gdzie innym atrybutem FSB
indziej nie wymienione (1274.In)
(1274) !
Powierzchnia| Pow. Pow. taczna pow. uzytkowa Czesé Liczba Liczba | Powierzchnia
zabudowy |uzytkowa [uzytkowa| = e —— —— budynku lokali | wszystkich| samodzielnych
[m2] |z obmiarujz projektu - dll'-:;r?itnych niew;ggraélbnio gﬂ:ﬁzgﬁn oddarma do | ujawnio- | lokali |lokali ujawnio-
2 m2 : nych nych [m2
[m2] [m2] [m2] nych [m2] [m2] uzytg. y ych [m2]
612 563.90 0
Rok Wiek Stopier pewnosci Rok Wiek Stopier pewnosci Zakres ILiczba kondyg.
zakoriczenia| zakonczenia ustalenia daty zakoriczenia |zakoriczenia|  ustalenia daty przebudowy | Nad/Pod
. budowy budowy budowy przebudowy | przebudowy przebudowy ziemnych
1975 data wynikajaca z t /0
dokumentu
Stan Data oddania | Data Przyczyna rozbidrki ~ Informacja o czgsciach budynku
uzytkowania do uzytkowa- | rozbibrki catego ; : e T
budynku nia calego bud,| calego bud, budynklu Oznaczenie dlgaut: y?lg:c\ln?anrlm?a Data rozbi6rki | Przyczyna rozbiérki
budynek oddany do i
uzylkowania w calosci
Numer Gotowy Czy Materiat
rejestru naszybki| wiata $cian Wartos¢
zabytkow internet zewngtrznych
0 - nie drewno
JRB: B20
Dziatki na kiérych polozony jest budynek
Lp. Identyfikator Oznaczenie Adres budynku
4. 326301_1.0014.186.4_BUD 326301_1.0014.186/2 ul. Fiﬁska-
326301_1.0014.190
Status Rodzaj wg KST Klasa wg PKOB Funkcja giéwna Inne funkcje
wybudowany budynki przemystowe (101) | budynki przemystowe inny budynek przemystowy
(1251) (1251.1n)
Powierzchnia| Pow. Pow. taczna pow. uzytkowa Czesé Liczba Liczba | Powierzchnia
zabudowy |uzytkowa [uzytkowa| — - — = - budynku lokali | wszystkich| samodzielnych
[m2] |z obmiarulz projektu - d:'-:::ilr;nych niewly:gcli(rae"bnio :;mlglzzzcnz;c?w odda?va do |ujawnio- | lokali |lokali ujawnio-
2 2 - nych ch [m2
[m2] [m2] (m2] nych [m2] (m2] uzytk. y nych [m2]
267 240.00 0
Rok Wiek Stopier pewnosci Rok [ Wiek Stopien pewnosci Zakres Eichﬂ kondyg.
zakoficzenia| zakonczenia ustalenia daty zakoficzenia |zakoriczenia|  ustalenia daty przebudowy Nad/Pod
budowy budowy budowy przebudowy | przebudowy przebudowy ziemnych
1975 data wynikajgca z 1 /0
dokumentu
Stan Data oddania | Data Przyczyna rozbiérki infarmacja o czesciach budynku
uzytkowania do uzytkowa- | rozbiérki catego Ornacraniel Data oddania cnrbidrki | Pr sArki
budynku nia calego bud, catego bud. budynklu Oznaczenie dgaut: ;:od\::;sa Data rozbiérki | Przyczyna rozbidrki
budynék oddany do
uzytkowania w catosci ]
Numer Gotowy Czy Materiaf }
rejestru na szybki | wiata scian Wartos¢é ,
Zabytkow internet | zewnetrznych
|0 - nie mur [
JRB: B20
r Dzialki na ktérych polozony jest budynek
Lp. Identyfikator Oznaczenie Adres budynku
6. 1326301_1.0014.186.5_BUD 1326301_1.0014.186/2 ul. Fiska
326301_1.0014.190
Status Rodza) wg KST Klasa wg PKOB Funkgja gléwna Inne funkcje
wybudowany budynki transportu i budynki garazy (1242) garaz jednopoziomowy
lgcznoscei (102) ] (1242.Gr)
Powierzchnia| Pow. Pow, taczna pow. uzytkowa i Czest Liczba Liczba | Powierzchnia
zabudowy |uzytkowa |uzytkowa e . SR i =—— budynku lokali | wszystkich|samodzielnych
[m2] |z obmiarujz projektu| Lokali . Lokali Pomieszczeri oddaxa do |ujawnio- | lokali |lokali ujawnio-
[m2] m2] | wyodrebnionych | niewyodrebnio- | przynaleznych uzytk nych nych [m2]
[ [(m2} nych {m2] [m2] -
25 0
BGM.6621.2.40.2023 EW-Z Strona2z3



W dniu: 2023-01-24
dokument sporzadzony przez: Lucyna Paplifiska

BGM.6621.2.40.2023. EW-Z

Rok Wiek |  Stopier pewnosci Rok Wiek Stopier pewnosci Zakres Liczba kondyg.
zakoriczenia | zakoriczenia ustalenia daty zakoficzenia |zakoficzenia|  ustalenia daty przebudowy | Nad/Pod
budowy budowy budowy przebudowy | przebudowy przebudowy ziemnych
1987 data wynikajaca z 1 /0
dokumentu
Stan Data oddania |Data Przyczyna rozbiérki Informacja o czesciach budynku
uzytkowania do uzytkowa- | rozbi6rki catego ; ‘ozbi6rki ' .
budynku nia calego bud. caisgo bud. budynkiu Oznaczenie l_!lc)'ata 0({:::;?3 Data rozhiérki | Przyczyna rozbiérki
budynek oddany do
uzytkowania w catosci
Numer Gotowy Czy Materiat
rejestru naszybki| wiata $cian Wartos¢
zabytkow internet zewnetrznych
0 - nie mur
JRB: B20
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Swinoujécie, dnia 25 stycznia 2023 r,
WUA.6727.16.2023.PG

Zaswiadczenie

Na podstawic art. 217 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r., Kodeks Postepowania
Administracyjnego (Dz. U. 2022 poz. 2000 z pdzn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 23 stycznia
2023 r. Rzeczoznawcy Majgtkowego Pana Wiadystawa Gorki prowadzgcego dziatalnos¢ gospodarcza
pod nazwa Wycena Nieruchomosci Gérka Wiladystaw z siedziba w Szczecinie.

zaSwiadczam, Ze:

teren nieruchomosci w obrebie geodezyjnym 0014 Warszéw, dzialki oznaczonej numerem 186/2
(przy ulicy Finskiej 7) bedacej przedmiotem wniosku objety jest ustaleniami uchwaty:

- Uchwata nr XXX/238/2016 Rady Miasta Swinoujécie z dnia 15 grudnia 2016 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscie
jednostka obszarowa V - rejon ulic: Dworcowej, Finskiej, Duniskiej i Norberta Barlickiego.
Publikacja w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia
13 stycznia 2017 r. Poz. 284.

W zakresie ustalen szczegdtowych dziatka o numerze 186/2 w obrgbie geodezyjnym nr 0014
Warsz6w podlega ustaleniom dla terenu elementarnego TP.V.12.

Dla terenu elementarnego TP.V.12 (§ 37) okreslono nastgpujace przeznaczenie:

a) zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw portowych okreslonymi w § 4 ust. 6,
b) w czgdci terenu, oznaczonej odpowiednio na rysunku planu, podziemny przebieg stalego
potaczenia komunikacyjnego;

W zakresie ustalen ogdlnych przytoczono zapis § 4 ust. 6:

Tereny portowe obeymuja tereny elementarne TP.V.09, TP.V.10, TP.V.11, TP.V.12, TP.V.13,
TP.V.14, TP.V.15, ktore przeznacza si¢ na cele funkcji zwigzanych z gospodarka morska, obstuga
komunikacji i transportu, sktadowania i przetadunkéw, w tym w systemie intermodalnym oraz obstuga
rybolowstwa. W szczegélnosci dopuszcza si¢ lokalizacjg: obiektéw budowlanych i1 urzadzen
technicznych obshugi portu, obiektow i urzadzen stuzacych prowadzeniu przetadunkéw, urzadzen
i obiektéw shuzgcych obstudze zeglugi promowej, obiektow i terenéw sktadowych, magazynowych,
obiektow produkcyjnych, handlowych i ustugowych, obiektéw administracyjno-biurowych
i socjalnych, parkingéw dla samochodéw cigzarowych oraz ich przyczep i naczep, parkingéw dla
samochodéw osobowych, przy uwzglednieniu ponizszych i pozostatych ustalefi planu:
1) na terenach portéw i przystani dopuszcza sig, jako uzupelienie funkcji podstawowej, 1 przy
uwzglednieniu ustalen szczegolowych, lokalizowanie:
a) ustug motoryzacyjnych zwigzanych 2z konserwacja i naprawa pojazdow
samochodowych, stacji paliw,
b) punktéw handlowych, obiektéw administracyjno-biurowych i wystawienniczych,
¢) miejsc obstugi podréinych i ogdlnodostgpnych miejsc do parkowania,
d) obiektéw matej architektury, elementdw wurzadzenia terenu, tablic i punktéw
informacyjnych,
e) elementéw infrastruktury technicznej stuzgcej funkcjonowaniu poszczegdlnych
obiektow i urzadzen,
f) dojsé i dojazdow oraz bocznic kolejowych,
g) zieleni urzadzonej, w tym zieleni izolacyjne;j;

Urzgd Miasta Swinoujscie, Wydziat Urbanistyki i Architektury, ul. Wojska Polskiego 1/5 72-600 Swinoujscie
BOI tel. 91 321 31 02, tel. 91 327 86 19, email: wua@um.swinoujscie.pl, www.swinoujscie.p! |




2)

3)

4)

na terenach portowych nie dopuszcza sie w szczegdlnosci lokalizacji lub rozbudowy obiektéw
budowlanych i elementow zagospodarowania terenu jesli ze wzgledu na ich ilos$¢, polozenie,
gabaryty lub powodowang uciazliwos¢ moglyby ogranicza¢ lub uniemozliwiaé
funkcjonowanie tych terenéw zgodnie z podstawowym przeznaczeniem;

na terenach portowych nie dopuszcza si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym
ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, w tym duzych zbiomikow paliw
0 poj. od 5 000 m? do 50 000 m?® i wiekszych;

zabudowa, uzytkowanie i zagospodarowanie terendéw potozonych na przebiegu stalego
potaczenia komunikacyjnego, oznaczonego odpowiednio na rysunku planu, musi uwzgl¢dniaé
wymagania w zakresie bezpieczefistwa zaré6wno konstrukcji tunelu jak obiektow
lokalizowanych na powierzchni terenu.

Uchwata nr XXX/238/2016 Rady Miasta Swinoujscie z dnia 15 grudnia 2016 r. weszla w zycie
po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa
Zachodniopomorskiego. Data publikacji uchwaty to 13 stycznia 2017r.

Dziatka 186/2 potozona jest w granicach portu.
Wskazana dziatka nr 186/2 w obr. 0014 Warszoéw wchodzi w granice terenu inwestycji pod
nazwg: ,usprawnienic polgczenia komunikacyjnego pomigdzy wyspami Uznam i Wolin

w

Swinoujsciu — budowa tunelu pod Swing”. Inwestycja realizowana jest w oparciu o decyzje

Wojewody Zachodniopomorskiego o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej (ZRID).

Otrzymuja:

1.

2.

zup. PREZYDENIA MIASTA

Wycena Nieruchomosci

: mgrinz arch. Agni=sil Smolidska-(idda
Gorka Wiadystaw Naczelnik Wydziatu ¢ slfmiar ki i Architektury
ul. Chopina 49C/2

71-450 Szczecin
a/a (segr.)

Optaty skarbpwe; w kwocie:

w2t

(slownie zl {é’(t/t’( ”{?;;:\2/34/’ 4

o)
dokonano przeluw(.m n(" achiunek bankawy

nr 95 1240 3914 1111 0010 0965 0933
W NI e “
27z ) 2 N PodRIS v

Urzqd Miasta Swinoujscie, Wydziat Urbanistyki i Architektury, ul. Wojska Polskiego 1/5 72-600 Swinowjicie
BOI tel. 91321 31 02, tel. 91 327 86 19, email: wua@um.swinoujscie.pl, www.swinoujscie.pl 2
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URZAD MIESZKALNICTWA | ROZWOJU MIAST

SWIADECTWO

NADANIA UPRAWNIEN ZAWODOWYCH W ZAKRESIE
SZACOWANIA NIERUCHOMOSCI

Na podstawie art. 231 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami
{Dz. U. Nr 115, poz. 741 iz 1998 r. Nr 106, poz. 668)
stwierdza sie, ze

ﬂZZS’_{_)_’Q/-Iﬁw %fﬁ@,_ 3 Hanistowa

otrzymal w dniu A0, //' /”é uprawnienia zawodowe

w zakresie szacowania nieruchomosci, i posiada tylul
rzeczoznawcy majgtkowego
oraz prawo wykonywania dziatainosci zawodowej w zakresie
szacowania nieruchomosci, a takze maszyn i urzadzen
trwale zwigzanych z gruntem.

PREZES
URZEDU MIESZKALNICTWA
| ROZWOJU MIAST

Warszawa. dnia 7’4’ W {9?9 7¢
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POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNE) ZAWODOWE]
NR 1014856665

[EWl Okres ubezpieczenia: od 04.10.2022 r. do 03.10.2023 r.

Ubezpieczajacy: WYCENA NIERUCHOMOSCI WLADYSEAW GORKA
Adres siedziby: STANISLAWA IGNACEGO WITKIEWICZA 68 m. 9, 71-125 SZCZECIN
E-mail: Nieustalony

Ubezpieczony: WYCENA NIERUCHOMOSCI WLADYSEAW GORKA
Adres siedziby: STANISLAWA IGNACEGO WITKIEWICZA 68 m. 9, 71-125 SZCZECIN
E-mail: Nieustalony

REGON: 810506706
Telefon: +48601596363

REGON: 810506706
Telefon: +48601596363

" Zakres ubezpieczenia obowigzkowego

Odpuwiedziainast cywilna przedsiebiorcy prowadzacego dziakilnuis rzeczoznawcy majgtkowego

Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzenie | Na wszystkie zdarze_n_lg
25 000 EUR

25 000 EUR

Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowaniu kursu $redniego euro ogtoszonego przez NBP

po raz pierwszy w roku, w ktérym umowa ubezpieczenia zostala zawarta.

Postanowienia dodatkowe e —

Klauzula rezygnacji z roszezen regresowych

ERCEN BETE N PEECRENE TE I3

Skiadka fgczna: 179,23 PLN
_Jednorazowio
13.10.2022
179,23

Termin plats witl
Kwota w PLN

Warunki ubezpieczenia
1, Do umowy obowigzkowego ubezpieczenia ma zastosowanie:
1) Rozponqdzenfe Ministra Hnansuw 2 dnia 26.04.2019 r. w sprawie ohowigzkowego
pleczenia odpowiedzialnodd cywilnej prz dsigbiorcy prowadzacego dziatalnoéd
w zak 2ynnosci rzec majatk qgo (Dz. U. z 29 kwletnia 2019 r.
Poz. 805).

Postanowienia dodatkowe

Klauzula rezygnacji z prawa dochodzenia roszczer regresowych

1. Klavzula ma zastosowanie do cbowiazkowego ubezpieczenia odpowiedziainosci
cywlinej.

2. PZU za zaptata dodatkowe] skiadkl ubezpieczeniowej, rezygnuje z prawa dochodzenia
od ubezpieczonego lub osbb, za ktére ponosi on odpowiedzialnosd, zwrotu

Oswiadczenia
1, OQMadaam, ze przed zawardem umowy ubezpieczenla obowlgzkawego
it jacy informacje o produkde ubezpieczeniowym.

2. Déwiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezpleczenla uzysiatem Informacje, ze do
umowy ubezpieczenia majg zastosowanie przepisy prawa polskiego,

3. M1 * wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycle SA, PTE PZU SA, TFL
PZU SA, PZU Pamoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAQ SA, Alior
Bank SA informacji marketingowych za po$rednictwem $rodkéw komunikad)!
elektroniznej (e-mail, SM5/MMS).

4. i1 * Wyratam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zydie SA, PTE PZU SA, TFI
PZU SA, PZU Pamoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Allor
Bank SA informacji marketmgowych za posrednictwem potaczeri glosowych (rozmowa

na, komunikaty gt IVR).

5. Przekazano informagje o administratorze danych ¢ ych, danych |
administratora oraz inspektora ochrony danych, celach i podstawie prawnej
przetwarzania danych, okresie ich przechowywania, odbiorcach danych oraz prawach
jakie przysluguja podmiotowi danych, Informagie o nlezbednoscl podania danych do
przygotowania oferty oraz o ym podej decyzji. Informacie
udostepnlono réwniez pod adresem www, pzu.pl.

6. O * Wyrazam zgode na przetwarzanle moich danych osobowych przez P2U SA w celu
przekazywania mi tresci marketingowych dotyczacych produktéw ubezpieczeniowych i
Innych produktow finansowych, kledy nie bede posiadat ubezpleczenla w tef firmie.

wych

7. Oéwiadczam, 2e otrzymalam/em informacie o przetwarzaniu moich danych osobowych,

zawartg w dostarzonym mi dokumende Infarmacja o Administratarze danych
osobowych.

8. O * Wyrazam zgodg na udostepnienie przez PZU SA maich danych osobowych
podmiotom z grupy PZU, tj. PZU Zycie SA, PTE PZU Sa, TFI PZU SA, PZU Pomoc SA,
PZU Zdrowle SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Allor Bank SA, w Ich wiasnych
celach marketingowych, obejmujqcych profilowanie zmierzajace do okreslenia
preferenqu lub polrzeb w zakresie produktéw ubezpieczeniowych i innych produktéw

ych oraz pr ienia odpowiedniej oferty.

1014856665/pc:100000435317426/BE20  PIN: 8127

Powszechny Zaklad Ubezpieczen Spatka Akcyjna, Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XII Wydzlat Gospodarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49,
kapltat zakiadowy: 86 352 300 zt wptacony w calosci, al. Jana Pawla II 24, 00-133 Warszawa, pzu.pl, infolinia: 801 102 102 (oplata zgodna z taryfa operatora)

| DSPOCZA/21G11_02/20220929.0848/proddppu01-281834975. 3/FILE/pc: 100000435317426

Numer rachunku bankowego do zaplaty skfadki

34 1240 6960 3014 0110 1371 8430
W tytule przelewu prosimy wpisa¢: Nr 1014856665

2) Ustawa z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpiezeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpleczydeli
Komunikacyjnych.

wyplaconego, z tytulu obowiazkowego ubezpleczenia odpowledzialnodd cywilne),
odszkodowania za szkody wyrzad: razacym nledbal. .

9. b4 * Wyrazam zgode na przesylanie informagl | dokumentow, w tym OWU oraz
dokumentu zawierajacego informacje o produkdle, a takze informagji, o ktérych mowa
w art. 9 ust.1 ustawy o dystybucii ubezpieczen, ktére majg zwiazek z wnioskowang lub
zawartg umowa ubezpieczenia w PZU SA za podrednictwem srodkow komunikagji
efektronicznej, w tym wiadomosci SMS/MMS lub e-mail, na wskazany przeze mnle
numer telefenu lub adres mailowy. W razie zmiany podanych przeze mnie danych
kontaktowych, zobowiazuje sie uaktualniad maje dane, dzieki ktbrym bede otrzymywad:
informacje za po$rednictwem Srodkéw komunikaci elektronicznej.

10. W zakresie, w jakim podstawg przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest
zgoda, ma Pani/Pan prawo jej wycofania. Zgode moina odwolac w kazdym czasie w
oddziate lub wysytajac e-mall na adres kontakt@pzu.pl albo pismo na adres PZU, ul.
Postepu 18a, 02-676 Warszawa. Wycofanie zgody nie wplywa na zgodnos¢ z prawem
przetwarzania dokonanego na podstawie zgody przed jej wycofaniem.

* [ w polu oznacza zgode

Peine nazwy spitek:

PZU SA - hiny Zaklad Ubezpleczes Spétka Akcyfna, al, Jana Pawta TI 24, 00-133
Warszawa; PZU Zydie SA - Powszechny Zaklad Ubezpleceed na Zycie Spotka Akcyjna, al.
Jana Pawla IT 24, 00-133 Warszawa; PTE PZU SA - Powszechne Towarzystwo Emerytaine
PZU Spotka Akcyjna, al. Jana Pawla 1T 24, 00-133 Warszawa; TFI PZU SA - Towarzystwo
Funduszy Inwestycyjnych PZU Spotka Akeyjna, al. Jana Pawila II 24, 00-133 Warszawa;
PZU Pomoc SA - PZU Pomoc Spotka Akeyina, al. Jana Pawla I1 24, 00-133 Warszawa; PZU
Zdrowle SA - PZU Zdrowie Spotka Akeyjna, ul. Konstn 13, 02-673 ; P2U
CO SA - PZU Centrum Operacji Spdika Akcyjna, ul. Konstruktorska 13, 02-673 Wargawa,
Link4 TU SA - Link4 Towarzystwo Ubezpleczen Spotka Akcyjna, ul. Postgpu 15, 02-676
Warszawa; PEKAO SA - Bank Polska Kasa Opieki Spétka Akcyjna, ul. Grzybowska 53/57,
00-950 Warszawa; Alior Bank SA - Alior Bank Spdtka Akcyjna, ul. topuszanska 38D,
02-232 Warszawa; TUW PZUW - Towarzystwo Ubezplieczeri Wzajemnych Polski Zaktad
Ubezpiezen Wzajemnych, ul. Ogrodowa 58, 00-876 Warszzawa,

1/2




" Postanowienia dodatkowe lub odmienne

F do obowiaz| g

p i cywilnej przedsigbiorcy pr séw

zakresie czy édir majatkowego.

1. Reklamacje, skarge lub zazalenie skdada sie w kazdej jednostce PZU obsiugujace]
Wienta.

2. ja, skarga lub zazalenie mogq by¢ zlazane:

1) na piémie — osobiécie albo wystane przesylky pocztowq w rozumieniu ustawy
Prawo pocztowe, na przyklad piszac na adres: PZU SA ul. Postepu 184,

02-676 Warszawa (adres tylko do korespondendji);

2) na pismie — wyslane na adres do doreczer elekironicznych PZU SA w rozumleniu
ustawy o doreczeniach eleldranicznych, poczawszy od dnia wpisania tego adresu
do bazy adresow elektronicznych;

3) w formie ustnej — telefonicznie, na przykiad dzwoniac pod numer infolinil
801-102-102, albo osobiscie do protokolu podczas wizyty w jednostce, o ktérej
mowa w ust. 1;

4) w postaci elektroniznej — wysylajac e-mail na adres reklamacje@pzu.pl lub
wypelniajac formularz na www.pzu.pl.

3. P2U rozpatruje reklamacje, skarge lub zazalenie i udziela na nie odpowledzi, bez
2Zbedne) zwloki, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia ich otrzymania,

2 zastrze¥eniem ust. 4.

4w szczegélnle skomplikowanych przypadkach, uniemodiwiajacych rozpatrzenie
jl, skargi lub zazalenia i udzielenie adpowiedzi w terminie, 0 ktérym mowa
wust, 3, ‘Pzu przekazuje osobie, ktéra zlozyla reklamacje, skarge Iub zazalenle
informacje, w ktdrej:

1) wyjasnia przyczyng opoinienia;

2) wskazuje okoliznosci, ktdre muszq zosta¢ ustalone dla rozpatrzenia sprawy;

3) okredla przewidywany termin rozpatrzenla reklamac)i, skargi lub zazalenia
i udzielenia odpowledzi, ktury nie moze przekroczyé 60 dni od dnla otrzymania

Kl ji, skargi lub zazak
5. Odpowledi P2U na reklamacje, skarge lub zafalenle zostanie dostarczona osobie,
ktéra je ztozyla:

1) w przypadku, gdy klientem jest osoba fizyczna — na pismie, 2 tym 2e odpowiedz
mozna dostarczyd poczta elektroniczng wylgeznie na wniosek Klienta;

2) w przypadku, gdy klientem jest inny podmiot niz wskazany w pkt 1 = na plémle
lub za pemoca innego trwalega nosnika informacjl.

6. Osobie fizyaznej, ktéra ztozyla reklamacie przysiuguje prawo wniesienia

do Rzeaznlka Finansowego wnlosku dotyczacego:

1) nieuwzglednienia roszczen w brybie rozpatrywania reklamacji;

2) nlewykonania czynnoScl wynikajacych 2 reklamagii rozpatrzonej zgodnle 2z wolg tej
osoby w terminie okreslonym w odpowiedzi na te reklamacie.

7. Rekl je, skargi i zazalenia rozpatrywane s przez jednostki organizacyjne PZU,
ktore s3 wiatciwe ze wzgledu na przedmiot sprawy.

Rekl je uregul esqw ie o rozpatrywaniu rekamadji przez podmioty

Potwlerdzam dane kontaktowe ,
WYCENA NIERUCHOMOSCI WEADYSEAW GORKA
E-mail: Nie ustalono

Telefon: +48601596363

Data zawarcia umowy: 29.09.2022 r.

Qéwiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia dystrybutor ubezpieczen pozyskat ode mnie informacje w celu ustalenia moich potrzeb | wymagan co do zakresu ochrony ubezpieczeniowej
przy uwzglednleniu wysakoéci skladkl, Jaka jestem sktonny/skionna zaptaclé.

| wvcena nierucHoMOSCH weaDYstaw GoRka | |
Ubezpleczajacy )

&1 peedpis Hherpierrnigeean "/‘
/

B ]

Plicnid | padpls ubazples apesgu

rynku finansowego i 0 Rzeczniku Finansowym oraz w ustawie o dystrybucjl
ubezpieczen.

9. PZU przemdu)e modiwosé pc d igzywania sporow.

10, P L ym w lenlu ustawv 0 pozasadowym rozpatrywaniu
spuruw konsumenckld'l wiadciwym dla PZU do pozasadowego rozpatrywania
spardw, jest Rzecanik Finansowy, ktorego adres strony internetowej jest
nastepujacy: www.if.gov.pl.

11. Ubezpiezajqcemu, ubezpieczonemu, uposazenemu | uprawnionemu z umowy
ubezpieczenia, bedacemu konsumentem, przystuguje prawo zwrécenia sie 0 pomoc
do Miejskich | Powiatowych Rzecznikéw Konsumenta.

12. W przypadku umowy ubezpieczenia zawartej drogq elektroniczna, konsument ma
prawo skorzystac z pozasadowega sposobu rozstrzygania sportw i zbozy¢ skarge
23 posrednictwem platformy intemetowego systemu rozstrzygania spordw
{Platforma ODR) zgodnie z Rozporzadzeniem Pardamentu Europejskiego i Rady
nr 524/2013 z dnla 21 maja 2013 r. - adres: hitp://ec.europa.euf/consumers/odr/.
Za dzialanie Platformy ODR odpowiada Komisja Europejska. Adres poczty
elektronicznej do kontaktu z PZU jest nastepujacy: relkdamacie@pzu.pl.

13, Jezykiem stosowanym przez PZU w relacjach z konsumentarm jest jezyk polski.

14. P2U podlega nadzorowi Komisji Nadzoru Finansowego.

P ienia dodath do v/ ow ubezpl 2 stwierdzonych
ninlejs23 Pollsg
1. Do OWU majacych zastosowanle do nlnlejnej umowy ubezpieaenla / umowy
ubezpieczenia obowigzkowego wp! sig p
w brzmieniu:

Podmiotem uprawnionym w rozumieniu ustawy o pozasadowym rozpatrywaniu
sporéw konsumenckich, wiasciwym dla PZU SA do pozasadowego rozpatrywanla
spordw, jest Rzecznik Finansowy, ktdrego adres strony internetowej

Jest nastepujacy: www.rf.gov.pl.

W umowie ubezpieczenla zawartej na cudzy rachunek Ubezpieczajacy zobowigzany
jest doreczy( Ubezpleczonemu OWU, kdre majq zastosowanie do tej umowy
ubezpiezenia, na plémie lub za zgodg Ubezpleczonego na innym trwalym nosniku.
W przypadku umowy ubezpieczenia, w ktdrej okres ochrony ubezpieczeniowej
rozpoczyna sie paniej ni2 w dnlu zawarcia umowy ubezpleczenla, OWU powinny byé
doreczone Ubezpleczonemu przed objecien go ochrong ubezpieczeniows

Przekazanie OWU na trwalym nosniku, wymaga uprzedniej zgody Ubezueaonego
Na zzdanie PZU SA Ubezplezajacy zobowigzany jest przed dowtd wy

tej powinnosdi.

2Z zachowaniem pozostatych, niezmlenionych postanowier umowy ubezpleczenia,
strony postanawiajg, ze przed dniem platnodci skladki ubezpieczeniowe] PZU SA
wyéle e-mail na adres poczty elektronicznej, ktory ubezpieczajgey podal przy
zawarciu tej umowy, z Informacjami dotyczacyml ptatnoscl, w tym z linkiem,

dzigki ktéremu ubezpieczajacy moze opladt skiadke ubezpieczeniowa.
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WYC INA NIERD CH”MOS cI C w przypadku awarii lub wypadku (In case of accident)

Wiadystaw Gorka
ul. Witkiewicza 6879, 71-125 Szezecin
NIP 452-001.12-44

1014856665/pc:100000435317426/BE20  PIN: 8127

52

24

(801102102 pzu.pl

-

Eu
g'.

2/2



