REGULAMIN KONKURSU
NA WYBOR NAJKORZYSTNIEJSZEJ OFERTY

na zakup wchodzgcego w sktad masy upadtosci ,ENERGOPOL-SZCZECIN” S.A.
w upadtosci z siedzibg w Szczecinie prawa wtasnosci lokalu mieszkalnego

mieszczacego sie w Swinoujs$ciu przy ul. Ignacego Paderewskiego.

I. Przepisy ogdine:

1. Niniejszy Regulamin sporzadzony zostat dla uszczegodtowienia ram prawnych Konkursu
zmierzajgcego do wyboru przez syndyka ,ENERGOPOL-SZCZECIN” S.A. w upadiosci
najkorzystniejszej oferty na zakup prawa wiasnosci lokalu mieszkalnego mieszczgcego sie
w Swinoujéciu przy ul. Ignacego Paderewskiego.

2. Niniejszy Regulamin sporzgdzony zostat dla celdw postepowania konkursowego, ktore zostanie
zainicjowane stosownym obwieszczeniem o konkursie w dniu 16 stycznia 2024 r.

w ogolnopolskim wydaniu Gazety Wyborczej.

II. Postawa Prawna Konkursu:
Konkurs odbywa sie wedtug przepiséw Kodeksu cywilnego, ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo
upadtosciowe oraz w oparciu o zapisy niniejszego Regulaminu i obwieszczenia. Konkurs jest pisemny

i nieograniczony podmiotowo.

lll. Przedmiot Konkursu:

Przedmiotem Konkursu jest wybor najkorzystniejszej cenowo oferty na zawarcie z syndykiem masy
upadtosci ,ENERGOPOL-SZCZECIN” S.A. umowy sprzedazy prawa wiasnosci lokalu mieszkalnego
mieszczgcego sie w Swinouj$ciu przy ul. Paderewskiego, wchodzgcego w sktad masy upadiosci
LENERGOPOL-SZCZECIN” S.A. w upadtosci z siedzibg w Szczecinie.

IV. Przedmiot sprzedazy:

1. Przedmiotem sprzedazy oferowanym w ramach Konkursu jest prawo wtasnosci lokalu
mieszkalnego potozonego w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. Ignacego
Paderewskiego w Swinoujéciu.

2. Opis przedmiotu sprzedazy:

Lokal stanowigcy odrebng nieruchomos¢, o tgcznej powierzchni uzytkowej 46,76 m?. Do lokalu
przynalezy piwnica o powierzchni 5,40 m? oraz garaz o powierzchni 14,50 m2.

Lokal sktada sie z 1 pokoju z aneksem kuchennym, sypialni, przedpokoju i tazienki z WC.

Z lokalem zwigzany jest udziat 473/10000 we wspdlnej czesci budynku mieszkalnego i prawie

wiasnosci gruntu.
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Warunki sprzedazy:
Sprzedaz moze by¢ dokonana w drodze czynnosci jednorazowej (zobowigzujgco-
rozporzgdzajacej) lub dwuetapowo z wykorzystaniem mechanizmu umowy przedwstepnej —
wedtug ustalen Stron.
Ewentualna umowa przedwstepna sprzedazy bedzie przewidywata zapis, ze wadium wptacone
przez Kupujagcego traktowane bedzie od tej chwili jak zadatek na poczet zawarcia umowy
przyrzeczone;j.
Warunkiem zawarcia przez syndyka umowy przenoszgcej wtasnos¢ okreslonego w Rozdziale 1V
niniejszego Regulaminu Przedmiotu Sprzedazy, bedzie kazdorazowo uprzednia zaptata na rzecz
masy upadiosci catosci ceny sprzedazy brutto (tzn. ceny netto ustalonej w ramach Konkursu
powigkszonej o podatek VAT w obowigzujgcej wysokosci).
Do podpisania umowy przenoszgcej wlasnosé¢ Przedmiotu Sprzedazy dojdzie nie pdzniej niz
w terminie 45 dni od dokonania wyboru najkorzystniejszej oferty, tj. daty sporzadzenia protokotu
z otwarcia ofert lub ztozenia oswiadczenia o rewizji oferty, o ktérym mowa w Rozdziale X ust. 10
i 11 ponizej.
Koszty zawarcia umowy, jak rowniez wszelkie koszty skarbowe i podatkowe, w tym taksy notarialne
pokrywat bedzie kazdorazowo Kupujacy.
Kupujacy zobowigzany bedzie uregulowac¢ wszystkie zobowigzania publiczno-prawne, ktére na
dzien zawarcia umowy przenoszgcej wilasnos¢ Przedmiotu Sprzedazy nie staly sie jeszcze
wymagalne, nawet jesli dotyczy¢ bedg w catosci lub w czesci okresow, w ktérych Przedmiot
Sprzedazy znajdowat sie w masie upadfo$ci.
Kupujacy zobowigzany jest takze proporcjonalnie rozliczy¢ sie z masg upadtosci z tytutu wszelkich
optat i obcigzen publicznoprawnych, ktére naliczane sg w stosunku rocznym i zostaty juz naliczone

wobec masy upadtosci przed zawarciem umowy sprzedazy.

Ogtoszenie o Konkursie:
Ogloszenie o Konkursie podaje sie do publicznej wiadomosci w formie ogtoszenia zamieszczonego
na stronie internetowej syndyka oraz w wersji papierowej ogdlnopolskiego wydania Gazety
Wyborczej. Ponadto syndyk moze w dowolny sposdéb indywidualnie lub zbiorowo poinformowac
o Konkursie potencjalnych oferentéw.
Ogtoszenie bedzie zawiera¢ co najmniej informacje o:

a) mozliwosci sktadania ofert wraz z zastrzezeniem, ze jej tres¢ okresla Regulamin;

b) terminie, do ktérego nalezy sktadac oferty;

C) cenie wywotawczej sprzedazy;

d) sposobie sktadania ofert;

e) adresie, na jaki nalezy sktadac¢ oferty;

f) adresie strony internetowej Syndyka;

g) odestaniu do Regulaminu.
Najpdzniej z dniem Ogtoszenia o Konkursie, syndyk opublikuje Regulamin na stronie internetowe;j,

zafgczajac do niego wyrazny skan zatgcznikow.
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Warunki Konkursu:
Oferty na zakup Przedmiotu Sprzedazy mogg by¢ sktadane wytgcznie na pismie — osobiscie, za
posrednictwem listu poleconego lub przesytki kurierskiej — adresowanej na dane: Syndyk Masy
Upadtosci "TENERGOPOL-SZCZECIN” S.A. w upadtosci, ul. Swietego Floriana 9/13, 70-646
Szczecin.
Oferty muszg zosta¢ dostarczone na adres wskazany w ust. 1 powyzej najpdzniej do 27 lutego
2024 r. do godz. 16:00 w sposob wskazany w ust. 8 ponizej. Oferty dostarczone po tej dacie nie
beda uczestniczyty w Konkursie.
Oferta na zakup Przedmiotu Sprzedazy moze byé ztozona przez osoby fizyczne, w tym réwniez
prowadzace dziatalnos¢ gospodarczg, osoby prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce
osobowosci prawne;.
Sktadajac oferte, oferent zobowigzany jest wptaci¢ najpdzniej do dnia wskazanego w ust. 2 powyzej
wadium w wysokosci 50.000,00 zt (stownie: piecdziesigt tysiecy ztotych 00/100). Wptata wadium
powinna nastgpi¢ na rachunek bankowy prowadzony dla masy upadtosci ,ENERGOPOL-
SZCZECIN” S.A. przez Alior-Bank S.A. pod numerem: 31 2490 0005 0000 4530 6221 2608
z tytulem przelewu ,WADIUM - Sprzedaz nieruchomosci Ignacego Paderewskiego Swinoujscie,
LENERGOPOL-SZCZECIN” S.A. sygnatura akt Xll GUp 21/20". Za date zaptaty uwaza sie dzien
zaksiegowania srodkéw na rachunku masy upadtosci.
Oferty nie mogg by¢ sktadane przez:

a) syndyka, jego krewnych i powinowatych w linii prostej oraz w linii bocznej do trzeciego

pokolenia wigcznie;

b) podmioty powigzane z syndykiem lub osobami wskazanymi w pkt a) powyzej.
Dla swojej waznosci oferty muszg zawierc¢:

a) date sporzadzenia oferty;

b) imie i nazwisko, adres zamieszkania (dotyczy osob fizycznych) a przypadku podmiotow
prowadzacych dziatalno$¢ gospodarczg — zaswiadczenie o wpisie do ewidencji dziatalnosci
gospodarczej (wydruk ze strony ceidg.pl), w przypadku wspdlnosci majgtkowej matzenskiej
podpisy obojga matzonkéw, bgdz zgoda drugiego z nich na nabycie;

c) w przypadku osoby prawnej, jednostki organizacyjnej nie posiadajgcej osobowosci prawnej,
a posiadajgcej zdolnos¢ prawng - jej oznaczenie, adres, wyciag z KRS, z ktérego wynikac
bedzie uprawnienie osoby lub os6b podpisanych pod ofertg do reprezentacji oferenta (dotyczy
podmiotéw wpisanych do Krajowego Rejestru Sgdowego), uchwaty wtasciwych organéw lub
wspolnikdw o wyrazeniu zgody na zakup Przedmiotu Sprzedazy — jezeli uchwaty takie sg
wymagane - wraz z aktualnym odpisem umowy spotki;

d) w przypadku wspdlnikéw spotki cywilnej — imie i nazwisko, adres, oznaczenie, zaswiadczenie
0 wpisie do ewidencji dziatalnosci gospodarczej kazdego ze wspdlnikow (wydruk ze strony
ceidg.pl), oswiadczenie wspdlnikdw, ze nabycia chcg dokonaé na wspdélnos¢ tgczng;

e) adres skrzynki e-mail oraz numer telefonu do kontaktu z oferentem;
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f) jezeli oferta jest skladana przez petnomocnika — oryginat petnomocnictwa w formie aktu
notarialnego;
g) ztozenie oferty zakupu Przedmiotu Sprzedazy za cene netto nie nizszg niz kwota wynikajgca
z ogtoszenia o Konkursie;
h) oswiadczenie, ze oferent zapoznat sie ze stanem prawnym i technicznym Przedmiotu
Sprzedazy, jak réwniez warunkami i procedurg sprzedazy zawartymi w ogtoszeniu prasowym
i Regulaminie, ktére przyjmuje jako obowigzujgce w ramach planowanej sprzedazy oraz
wyraza zgode na wylgczenie rekojmi za wady;
i) zobowigzanie oferenta do pokrycia lub zwrotu wszelkich podatkdw i optat, oraz innych kosztéw
zwigzanych z zawarciem umowy;
j) czytelny podpis oferenta lub osdb uprawnionych do jego reprezentacij;
k) zatgcznik w postaci bankowego potwierdzenia wptaty Wadium.
Oferent moze ztozy¢ tylko jedng oferte.
Oferta na zakup Przedmiotu Sprzedazy musi by¢ zlozona w zamknietej kopercie z widoczng na
zewnetrz niej adnotacjg ,Sprzedaz nieruchomosci Ignacego Paderewskiego Swinoujécie,
LENERGOPOL-SZCZECIN” S.A. sygnatura akt XIl GUp 21/20”. Koperta zawierajgca oferte moze
zosta¢ umieszczona w innej, zewnetrznej kopercie adresowej. W takim przypadku adnotacja
,Sprzedaz nieruchomo$ci Ignacego Paderewskiego Swinoujscie, ,ENERGOPOL-SZCZECIN” S.A.

sygnatura akt Xl GUp 21/20” powinna byé zamieszczona co najmniej na kopercie wewnetrzne;j.

Rozpatrzenie ztozonych ofert pisemnych:
Otwarcie ofert, a w przypadku wplyniecia wiecej niz jednej oferty, rowniez przeprowadzenie licytaciji
nastgpi 29 lutego 2024 r. godz. 11:00 w Szczecinie w siedzibie upadtej Spétki przy ul. Sw. Floriana
9/13, 70-646 Szczecin.
Otwarcia ofert dokona Komisja Konkursowa, w ktorej skitad wejdzie syndyk, przybrany przez
syndyka adwokat lub radca prawny oraz osoba wyznaczona przez Przewodniczgcego Rady
Wierzycieli.
Z czynno$ci otwarcia ofert sporzgdzony zostanie protokdt, ktdry podpisujg cztonkowie Komisji
konkursowe.
Do uczestnictwa w otwarciu ofert uprawnieni bedg wszyscy oferenci lub ich petnomocnicy (nawet
jesli ich oferta okaze sie spdzniona lub niewazna z innych powodéw), Cztonkowie lub Zastepcy
Cztonkéw Rady Wierzycieli lub ich petnomocnicy, syndyk oraz osoby przybrane przez syndyka.
W przypadku gdy wptynie jedna oferta spetniajgca wymogi Konkursu, Komisja Konkursowa dokona
jej wyboru. Jesli wpltyng dwie lub wiecej ofert spetniajagcych wymogi Konkursu, przeprowadzona
zostanie dogrywka zgodnie z zasadami okreslonymi w pkt. IX i X niniejszego Regulaminu.
O wyniku Konkursu syndyk zawiadamia oferentéw w terminie 2 dni liczac od dnia otwarcia ofert lub
zakonczenia Dogrywki w drodze wiadomosci e-mail na adresy skrzynek podane w ofercie.
Oferent jest zwigzany ofertg az do momentu poinformowania go o wyborze innej oferty w Konkursie

pisemnym lub Dogrywce.



Postepowania w przedmiocie rozpatrzenia ztozonych ofert uwaza sie za zakonczone wynikiem
negatywnym, jezeli nie wptyneta ani jedna oferta a takze, gdy zadna oferta nie spetnia warunkéw

Konkursu lub gdy zaden z oferentéw nie potwierdzi pisemnie oferty ztozonej podczas Dogrywki.

. Dogrywka:

W przypadku, gdy w zorganizowanym Konkursie wplyng dwie lub wiecej ofert rownowaznych
spetniajgcych wymogi Regulaminu, Komisja konkursowa przeprowadzi Dogrywke ustng w formie
licytaciji.

Przez oferty rownowazne rozumie sie oferte przewidujgca najwyzszg kwote sprzedazy oraz kazdg
oferte, ktdra jest od niej nizsza o nie wiecej niz 6%, (liczac od ceny wskazanej w ofercie najwyzszej).
Do udziatu w Dogrywce uprawnienie sg wszyscy oferenci, ktorzy ztozyli oferty spetniajgce wymogi

Regulaminu.

X. Przebieg Dogrywki:

10.

Dogrywka przeprowadzona zostanie niezwlocznie po zakonczeniu procesu otwierania ofert,
o ktérym mowa w Rozdziale VIII ust. 1. W przypadku watpliwosci co do skutecznosci jednej lub kilku
ze zgtoszonych Ofert, syndyk moze odroczy¢ Dogrywke nie wigcej niz o 7 dni, informujac wszystkich
Oferentéw o miejscu i terminie odroczonej Dogrywki (zaréwno ustnie, jak i mailowo na adresy
wskazane w ofercie). Zainteresowanym nie przystuguje zwrot kosztéw zwigzanych z odroczeniem
Dogrywki.

Dogrywke prowadzi syndyk w obecnos$ci pozostatych cztonkéw Komisji Konkursowe;j.

Dogrywka zaczyna sie od przedstawienia wszystkich ofert oraz okresleniem, ze cene wywotawczag
stanowi cena wskazana w najkorzystniejszej ofercie ztozonej w konkursie pisemnym.

Po okresleniu ceny wywotawczej, syndyk wzywa obecnych do dokonywania postgpien ceny.
Kazde postagpienie wynosi 10 000,00 zt (stownie: dziesiec tysiecy ztotych) netto. Postgpienia sktada
sie poprzez podniesienie reki i podanie imienia i nazwiska lub nazwy oferenta.

Przy braku dalszych postgpien, syndyk trzykrotnie wzywa oferentéw podajgc aktualng cene
ofertows.

Jesli po trzykrotnym wezwaniu zaden oferent nie dokona kolejnego postgpienia, Dogrywke uwaza
sie za rozstrzygnietg, a oferte wynikajgcg z ostatniego postgpienia uwaza sie za najkorzystniejszg
ztozong w Konkursie.

Przeprowadzenie Dogrywki jest protokotowane oraz moze by¢ nagrywane przy pomocy urzadzenia
rejestrujgcego obraz i dzwiek.

W dogrywce, poza cztonkami Komisji konkursowej, oferentami i ich peinomocnikami, majg prawo
uczestniczy¢ Cztonkowie i Zastepcy Cztonkéw Rady Wierzycieli oraz inne osoby przybrane przez
syndyka.

Oferent, ktéry wygra dogrywke zobowigzany jest ztozy¢ w terminie 3 dni roboczych oswiadczenie
pisemne o rewizji oferty do ceny ustalonej w ramach Dogrywki, do ktérego zatgczone powinny byé
zrewidowane uchwaty organdéw statutowych Oferenta — o ile sg konieczne. Brak ziozenia

skutecznego os$wiadczenia o rewizji oznacza ustgpienie miejsca Oferentowi, ktéry w ramach
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Dogrywki ztozyt drugg najkorzystniejszg oferte lub ztozywszy skuteczng oferte pisemna nie wykonat
zadnego postapienia, o ile oferta ta jest najkorzystniejsza.

W przypadku okreslonym w ust. 10 zdanie 2 powyzej, termin na ztozenie pisemnego o$wiadczenia
o rewizji oferty do ceny ustalonej w ramach Dogrywki lub potwierdzenia oferty pisemnej (gdy oferent
nie wykonat postgpienia) biegnie od dnia poinformowania o tym uprawnieniu przez syndyka w

drodze wiadomosci mailowej wystanej na adres wskazany w ofercie.

Zawarcie umowy:

Zawarcie rozporzgdzajgcej umowy sprzedazy pomiedzy syndykiem a oferentem, ktérego oferta
zostata uznana za najkorzystniejsza nastgpi w terminie 45 dni od daty sporzadzenia protokotu
z otwarcia ofert lub ztozenia oSwiadczenia o rewizji oferty, o ktérym mowa w Rozdziale X ust. 10 i
11 powyze;j.

Zawarcie umowy przenoszgcej wlasnosé Przedmiotu Sprzedazy oraz jego wydanie Kupujacemu
moze zosta¢ dokonane nie wczesniej, niz po wywigzaniu sie przez Kupujgcego ze wszystkich
warunkow wynikajgcych z Regulaminu oraz ztozonej oferty, w tym w szczegélnosci zaptaty narzecz
masy upadiosci catej ceny sprzedazy, tj. ceny netto ustalonej w ramach Konkursu powigkszonej
o podatek VAT, jesli jego naliczenie wymagane bedzie odpowiednimi przepisami.

Wyznaczajgc termin podpisania umowy przedwstepnej i/lub przenoszgcej wiasnos¢, Kupujgcy
zobowigzany jest powiadomi¢ o nim syndyka z trzydniowym wyprzedzeniem.

Zawarcie umowy przedwstepnej i/lub przenoszgcej wlasnos¢ nastapi w Szczecinie. Zawarcie umow
w innej miejscowosci uzaleznione jest od akceptacji syndyka i zobowigzania sie Kupujgcego do
pokrycia wszystkich poniesionych z tego tytutu kosztéw masy upadtosci, w tym kosztéw podrézy
syndyka i 0s6b przez niego przybranych.

Ryzyko utraty lub przypadkowego zniszczenia rzeczy przechodzi na Kupujgcego z chwilg

podpisania umowy sprzedazy o charakterze rozporzgdzajgcym.

Rozliczenie wadium

Zwrot wadium oferentom, ktérych oferty nie zostaty uznane za najkorzystniejsze lub ktérych oferty
zostaty odrzucone jako niespetniajgce warunkéw Regulaminu, nastgpi w terminie 7 dni od dnia
sporzadzenia protokotu z otwarcia ofert lub ztozenia o$dwiadczenia o rewizji oferty, o ktérym mowa
w Rozdziale X ust. 10 i 11 powyzej.

Wadium wptacone przez oferenta, ktérego oferta uznana bedzie za najkorzystniejszg, zostanie
zaliczone na poczet ceny sprzedazy.

Niezaleznie od przyczyny umownej zwrotu wadium, nastgpi ono kazdorazowo w kwocie
nominalnej, bez naliczania odsetek.

W przypadku gdy oferent, ktérego oferta zostata uznana za najkorzystniejszg nie przystgpi do
zawarcia umowy sprzedazy spetniajgcej warunki niniejszego Regulaminu w terminie 45 dni od dnia
sporzadzenia protokotu z otwarcia ofert lub ztoZzenia oswiadczenia o rewizji oferty, o ktérym mowa

w Rozdziale X ust. 10 i 11 powyzej,, syndyk jest upowazniony do uniewaznienia konkursu,
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a wniesione przez oferenta wadium przepada na rzecz masy upadtosci ,ENERGOPOL-SZCZECIN”

S.A,, co nie pozbawia syndyka dochodzenia dalej idgcych roszczen odszkodowawczych.

Informacje dla oferentéw:
Zatgcznikiem do niniejszego Regulaminu sa:
Dokumentacja zdjeciowa Przedmiotu sprzedazy.

Ogledziny przedmiotu sprzedazy odbeda sie dnia 21 lutego 2024 r. w godzinach 10:00 — 15:00 —
po wczesniejszym e-mailowym umdéwieniu si¢. Prodbe o rezerwacje terminu ogledzin nalezy
przesta¢ na adres: mp@energopol.pl.

Syndyk nie przewiduje wyznaczenia dodatkowego terminu ogledzin Przedmiotu Sprzedazy.
Szczegotowych informacji o Przedmiocie sprzedazy masa upadiosci udziela od poniedziatku do
pigtku w godzinach od 08:00 do 16:00 telefonicznie pod numerem telefonu: 730 842 455 lub drogg

mailowa pod adresem: mp@energopol.pl

Zapisy koncowe:
Ziozenie oferty oznacza potwierdzenie, ze oferent zapoznat sie z niniejszym Regulaminem,
przyjmuje jego tres¢ bez zastrzezen oraz zobowigzany jest do jego przestrzegania.
Syndyk zastrzega sobie prawo zamkniecia procedury sprzedazy bez dokonania wyboru oferty lub
jej uniewaznienia bez podania przyczyny na kazdym jego etapie. W takim przypadku syndyk
zobowigzany jest do zwrotu wadium na rzecz oferentéw w terminie nie dtuzszym niz 3 dni od dnia
zamkniecia procedury sprzedazy — przelewem na rachunek bankowy wskazany przez
poszczegoblnych oferentéw. Skutki procedury sprzedazy z wolnej reki przestajg wéwczas wigzac,
zas oferentom nie przystugujg w stosunku do syndyka zadne roszczenia z tego tytutu.
Niniejsza sprzedaz ma skutki sprzedazy egzekucyjnej w mys| przepisu art. 313 ustawy Prawo
upadtosciowe.
Zgoda Rady Wierzycieli na sprzedaz w warunkach okreslonych w niniejszym Regulaminie udzielona
zostata w uchwale nr 18/2022 z dnia 28.10.2022 r.




