WYCENA NIERUCHOMOSCI

GORKA WLADYSLAW

Siedziba: 71- 450 Szczecin, ul. Chopina 49C/2; tel. +48 601 59 63 63; e-mail: gorka@smars.pl
32 LATA WYCENY NIERUCHOMOSCI,
HONOROWY CZLONEK ZACHODNIOPOMORSKIEGO STOWARZYSZENIA RZECZOZNAWCOW MAJATKOWYCH
W SZCZECINIE

ANEKS DO OPERATU SZACUNKOWEGO Z DNIA
8.08.2023R.

NIERUCHOMOSCI GRUNTOWYCH W UZYTKOWANIU WIECZYSTYM
ZABUDOWANYCH OZNACZONYCH W EWIDENC]I GRUNTOW NUMERAMI DZIALEK
3/33,3/34, 3/65,3/32,3/73,3/74, 3/75 Z OBREBU EWIDENCYJNEGO POGODNO 153,
W SZCZECINIE.

Dotvczy: Uzupeinienia operatu szacunkowego z dnia 08.08.2023 r. w celu
wykazania odrebnej warto$ci nieruchomos$ci objetych poszczegdlnymi

ksiegami wieczystymi.

Opracowanie sporzadzit:
dr inz. Wladystaw Gérka
Numer uprawnien zawodowych - 418
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Szczecin, 6 marca 2024 r.



1. Podstawy formalne opracowania
1.1. Zleceniodawca

Zamawiajgcym jest Syndyk masy upadtos$ci Szczecinskiej Fabryki Wédek STARKA Sp. z 0.0. w upadtodci ul.
Jagiellofiska 63/64, 70-382 Szczecin. Podstawe formalna zlecenia stanowi umowa zawarta pomiedzy
Zamawiajagcym a wykonawcg operatu szacunkowego - rzeczoznawcg majatkowym Wiadystawem Gérka,
posiadajacym uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania nieruchomosci numer 418.

1.2. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania s3 nieruchomos$ci gruntowe w uzytkowaniu wieczystym zabudowane,
oznaczone w ewidencji gruntdw numerami dziatek 3/33, 3/34, 3/65, 3/32, 3/73, 3/74, 3/75, otjcznej
powierzchni 2,6846 ha, potozone na terenie obrebu ewidencyjnego Pogodno 153 w Szczecinie, wojewodztwo
zachodniopomorskie.

1.3. Cel opracowania
Uzupetnienie operatu szacunkowego z dnia 08.08.2023 r. w celu wykazania odrebnej wartosci
nieruchomosci objetych poszczegélnymi ksiegami wieczystymi.

2. Metodologia wyliczenia wartos$ci

W celu wyliczenia odrebnej wartoéci dla kazdej nieruchomosci objetej poszczegélnymi ksiegami
wieczystymi, okreslono warto$¢ jednostkowa kolejno 1m2 gruntu zabudowanego cze$ci produkcyjnej i 1 m2
gruntu niezabudowanego czes$ci inwestycyjnej. Wartosci te stanowia iloczyn oszacowanych w operacie z dnia
08.08.2023 r. wartosci cze$ci produkcyjnej obejmujacej dziatki nr 3/32, 3/73, 3/74, 3/75 oraz czeSci
inwestycyjnej, obejmujacej dziatki nr 3/33, 3/34, 3/65 oraz sumy powierzchni dziatek nalezgcych do
poszczeg6lnych czesci.

Nastepnie okres$lone w ten spos6b wartosci jednostkowe pomnozono przez powierzchnie poszczegélnych
dzialek i tak otrzymane warto$ci dziatek zsumowano, zgodnie z przynalezno$cig do ksigg wieczystych.

2.1. Okreslenie wartos$ci poszczegdlnych dzialek cze$ci produkcyjnej nieruchomosci
Tabela 1. Okre$lenie warto$ci 1m?2gruntu zabudowanego czesci produkeyjnej

Wartos$¢ czes$ci produkcyjnej oszacowana w operacie szacunkowym 20 247 000

z dnia 08.08.2023 r. [z1]

Warto$€ 1 m? gruntu zabudowanego [z1] 1688,23

Tabela 2. Okreslenie warto$ci dziatek wchodzgcych w sktad cze$ci produkeyjnej nieruchomosci

Numer dziatki Powierzchnia dziatki [m?2} Wartos¢ dzialki [zl} Przyjeto [zi]}
3/32 1850 3123226 3123200
3/73 380 641527 641 600
3/74 61 102 982 103 000
3/75 9702 16 379 207 16 379 300

SUMA: 11993 20 246 942 20247 000

2.2. Okreslenie warto$ci poszczegélnych dziatek cze$ci inwestycyjnej nieruchomosci
Tabela 3. Okreslenie wartoci 1m? gruntu niezabudowanego cze$ci inwestycyjnej

Wartos¢ czesci inwestycyjnej [zt]

18 305 000

Warto$¢ 1 m? gruntu inwestycyjnego

1232,41

Tabela 4. Okreslenie warto$ci dziatek wehodzacych w sktad czeéci inwestycyjnej nieruchomosci

i

Numer dziatki Powierzchnia dziatki [m?] Warto$¢ dzialki [zl] | Przyjeto [zi]
3/33 3918 4828582 4828 600
3/34 2155 2 655 844 2 655800
3/65 8780 10820 560 10820 600
SUMA: 14853 18 304 986 18 305 000
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2.3. Okreslenie wartosci nieruchomosci (dziatek nalezacych do poszczegdlnych ksiag
wieczystych)
Tabela 5. Okreslenie warto$ci nieruchomosci (dziatek nalezgcych do poszczegdlnych ksigg wieczystych)

Ksiega wieczysta Numer dziatki Warto$¢ dzialki [zi] | Warto$€ nieruchomosci [z1}
3/32 3123200

S721S/00109627/7 7 951 800
3/33 4828 600

SZ1S/00116741/4 3/34 2655800 2 655 800
3/73 641 600
3/74 103 000

$715/00100494/2 27 944 400
3/75 16 379 200
3/65 10 820 600

Suma: 38552 000

3. Klauzule i ograniczenia
O Niniejsze opracowanie oraz operat szacunkowy sporzadzone zostaly zgodnie z przepisami prawa oraz
Powszechnymi Krajowymi Zasadami Wyceny, Notami Interpretacyjnymi i Tymczasowymi Notami
Interpretacyjnymi uchwalonymi przez Rade Krajowg Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcéw
Majatkowych - zalecanymi do stosowania jako zasady dobrej praktyki.

O Rzeczoznawca majgtkowy nie ponosi odpowiedzialno$ci za wykorzystanie opracowania bez jego zgody
do innego celu niz cel, dla ktérego zostalo sporzadzone (art. 156 ust. 2 ustawy o gospodarce
nieruchomo$ciami).

a Warto$¢ rynkowa przedmiotu wyceny zostata okre$lona bez uwzglednienia kosztéw transakcji kupna

sprzedazy oraz zwigzanych z tg transakcjg podatkéw i optat, w tym podatku VAT.
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