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Oswiadczenie autora Opisu i oszacowania SFW ,,.STARKA” sp. z
0.0. W upadtosci z dnia 20.11.2023 r.

Autor Opisu i oszacowania SFW ,STARKA” sp. z 0.0. z dnia 20.11.2023 r.
w zwigzku z zobowigzaniem Sedziego Komisarza do uzupetnienia
sporzadzonego i przedtozonego do akt sprawy Opisu i oszacowania z dnia 20
listopada 2023 r. poprzez jednoznaczne przyporzadkowanie ustalonej w tym
Opisie i oszacowaniu wartosci calego przedsiebiorstwa SFW ,STARKA” oraz
jego ZCP nie tylko do zbioru skladnikow majgtkowych zabezpieczonych i
niezabezpieczonych, ale réwniez poprzez ustalenie proporcji wartosci
przypadajacej na kazdy ze sktadnikow majatkowego zabezpieczonych zgodnie z
dyspozycja art. 319 ust. 4 Prawa upadtosciowego oswiadcza, iz:

- w_zwigzku z powyzszym wystapita konieczno$é uzupetnienia Opisu i
oszacowania SFW ,STARKA” sp. z o0.0. z dnia 20.11.2023 r. poprzez
sporzadzenie Aneksu w tym zakresie.

W zwigzku z powyzszym niniejszy Aneks do Opisu i oszacowania z dnia 20
listopada 2023 r. jest w ujeciu wartosciowym i zastosowanej metodyki wyceny
tozsamym dokumentem, ktory jednak zostat uzupetniony zgodnie z dyspozycjg art.
319 ust. 4 Prawa upadtosciowego o singularne:

1) wskazanie w ustalonej w nim wartosci rynkowej catego przedsiebiorstwa

SFW ,STARKA” sp. z o.0. w upadiosci jak i w wartosci rynkowej
wydzielonych z niego ZCP wartosci poszczegoélnych sktadnikow
majatkowych objetych wszelkimi rodzajami zabezpieczen (ij. hipotekami i
zastawami rejestrowymi),

2) wskazanie proporcjonalnego udziatu wartosci tych  skladnikow
zabezpieczonych w oszacowanej facznej wartosci rynkowej catego
przedsiebiorstwa SFW ,STARKA” sp. z 0.0. w upadtosci oraz w jego dwdch
wydzielonych ZCP.

Rzeczoznawca w niniejszym Aneksie dokonat przyporzadkowania singularnych
wartosci skladnikom majgtkowym objetych zabezpieczeniami proporcjonalnego
udziatu ich wartosci w oszacowanej wartosci rynkowej catego przedsigbiorstwa SFW
S TARKA” sp. z 0.0. w upadtosci oraz w jego dwoch wydzielonych ZCP, do kazdego
ze skladnikéw majgtkowych objetych zabezpieczeniem w sposéb zgodny z
przepisami art. 319 ust. 4 Prawa upadtosciowego, ktory okresla, iz:

- Jezeli sktadniki przedsiebiorstwa sg obcigzone hipoteka, zastawem, zastawem
rejestrowym, zastawem skarbowym, hipotekg morskag lub innymi prawami i skutkami
ujawnienia praw i roszczen osobistych, w oszacowaniu nalezy oddzielnie podac, ktére
z tych praw pozostajg w mocy po sprzedazy, a takze ich wartoS¢ oraz wartosé
skiadnikow _nimi__obcigzonych oraz stosunek wartosci poszczegdinych
sktadnikéw obcigzonych do wartosci przedsiebiorstwa.

Rzeczoznawca w celu sporzgdzenia niniejszego Aneksu do Opisu i oszacowania
wykorzystat dokumenty otrzymane od Zleceniodawcy, tj. sporzadzony Aneks do
wyceny nieruchomosci z dnia 6 marca 2024 r. autorstwa rzeczoznawcy majatkowego




Wiadystawa Gorki i wykaz ruchomosci objetych zastawem rejestrowym sporzadzony
przez Syndyka.

W niniejszym Aneksie do Opisu i oszacowania z dnia 20.11.2023 r. autor
zgodnie z celem i kontekstem opracowania w pierwszej kolejnosci prezentuje
oszacowang wartos¢ upadtego przedsigbiorstwa tj. zespotu sktadnikéw majatkowych i
niematerialnych SFW ,STARKA” sp. z 0.0. w upadiosci podlegajacej zbyciu jako
catosci w toku postgpowania upadiosciowego wedtug podejscia rynkowego tj. z
wykorzystaniem metody majatkowej skorygowanych aktywow netto, co w jego ocenie
W najlepszym stopniu oddaje obecny potencjat rynkowy.

Tabela 1 Zestawienie podsumowujace oszacowanie wartosci przedsiebiorstwa
SFW ,,STARKA” sp. z 0.0. w upadtosci

Oszacowana wartos¢ rynkowa

Metoda wyceny upadiego przedsigbiorstwa

Skorygowanych aktywow netto z
uwzglednieniem dyskonta dla 106.328.432,37
sprzedazy likwidacyjnej

Rzeczoznawca ponizej dokona opisu wycenianego przedsiebiorstwa

1/ firma: Szczeciniska Fabryka Wodek ,STARKA”

2/ forma prawna podmiotu: Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
w upadfosci

3/ siedziba:

4/ KRS 0000422739

5/ NIP: 5860102530

6/ REGON: 002866318

7/ przedmiot dziatalnosci zgodnie z PKD 2007:

1.Przedmiot przewazajacej dziatalnosci przedsigbiorcy

11, 01, Z, Destylowanie, rektyfikowanie i mieszanie alkoholi

2.Przedmiot pozostatej dziatalnosci przedsiebiorcy

11, 07, Z, Produkcja napojow bezalkoholowych; produkcja wéd mineralnych i
pozostatych wéd butelkowanych

46, 34, A, Sprzedaz hurtowa napojow alkoholowych

46, 34, B, Sprzedaz hurtowa napojow bezalkoholowych

46, 90, Z, Sprzedaz hurtowa niewyspecjalizowana

47, 11, Z, Sprzedaz detaliczna prowadzona w niewyspecjalizowanych sklepach z
przewaga zywnosci, napojow i wyrobow tytoniowych

47, 19, Z, Pozostata sprzedaz detaliczna prowadzona w niewyspecjalizowanych
sklepach

47, 25, Z, Sprzedaz detaliczna napojow alkoholowych i bezalkoholowych prowadzona
w wyspecjalizowanych sklepach

47, 91, Z, Sprzedaz detaliczna prowadzona przez domy sprzedazy wysytkowej lub
internet

52, 10, B, Magazynowanie i przechowywanie pozostatych towaréw



8/ nieruchomos¢ wchodzgca w skfad przedsiebiorstwa podlegajaca wycenie, jej
obszar oraz oznaczenie ksiegi wieczystej lub zbioru dokumentow

L st 2 I Rodzaj Powierzchnia g o Osz’a,cowana
p. | Nrksiegi wieczystej | Lokalizacja nieruchomosci [ha] Nr dziatki Zabudowa | wartos¢ rynkowa
netto
SZ215/00109627/7 3/32, 3/33
Nieruchomos$é
SZ1S5/00116741/4 Obreb gruntowa W 3/34
1 ewidencyjny uzytkowaniu 2,6846 fgggfg".“ﬁa 38.552.000 =zt
Pogodno 153 wieczystym 3/73, P vl
5Z15/00100494/2 zabudowana Sl
3/75,
3/65

Zgodnie z powyzej wskazanymi operatami szacunkowymi sporzgdzonymi przez
rzeczoznawce majatkowego Wiadystawa Goérke w dniu 08.08.2023 r. nalezy wskazac,
iz wystepuje mozliwos¢ podziatu funkcjonalnego nieruchomosci stanowigcych majatek
SFW ,STARKA” sp. z 0.0. na dwie niezalezne czgsci tj.:

- produkcyjna, obejmujgca nieruchomosci objete nastepujgcymi ksiggami wieczystymi:
e SZ1S/00109627/7 (dz. nr 3/32)
e SZ1S/00100494/2 (dz. nr 3/73,3/74,3/75),
o wartosci rynkowej 20.247.000 zi,
- inwestycyjng (deweloperskg), obejmujacg nieruchomosci objete nastepujacymi
ksiggami wieczystymi:
e SZ1S5/00109627/7 (dz. nr 3/33)
e SZ1S/00116741/4 (dz. nr 3/34)
e SZ1S/00100494/2 (dz. nr 3/65)

o wartosci rynkowej wynosi 18.305.000 zi.
Laczna warto$é rynkowa nieruchomosci wynosi 38.552.000 zi.
W aneksie do Operatu szacunkowego z dnia 8.08.2023 r. z dnia 6 marca 2024

r. (stanowi zatgcznik do Opisu i oszacowania) Rzeczoznawca Wt Goérka dokonat
podziatu oszacowanej wartosci poszczegodlnych nieruchomosci do konkretnych Ksigg
wieczystych.

Ksiega wieczysta Numer dziatki Wartosé dziatki [z1] | Wartos¢ "i[ez:]“c"°’“°s°'
3/32 3123 200

SZ1S/00109627/7 7 951 800
3/33 4 828 600

SZ1S/00116741/4 3/34 2 655 800 2 655 800
3173 641600
3/74 103 000

S715/00100494/2 27 944 400
3/75 16 379 200
3/65 10 820 600

Suma: 38 552 000

Powyzsze nieruchomosci obcigzone sa hipotekami, ktorych wykaz
wedlug stanu na dzien sporzadzania niniejszeqo opracowania przedstawiono
ponizej.

1. SZ1S/00109627/7




- Hipoteka umowna tgczna nr 42 — 69.352.935,00 (szesc¢dziesigt dziewie€ milionow
trzysta piecdziesigt dwa tysigce dziewiecCset trzydziesci piec) zi,

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: kapitat pozyczki wraz z odsetkami, roszczenia
uboczne i inne koszty; umowa pozyczki z dnia 29 maja 2013 r;

Ksiega wspdtobcigzona - Nr ksiegi wieczystej SZ1S /00100494 / 2 nr hipoteki 49.
Wierzyciel hipoteczny: Starnberg Investment Group, Dundas, Kanada

- Hipoteka umowna lgczna nr 43 — 2.180.292,00 (dwa miliony sto osiemdziesiat
tysiecy dwiescie dziewiecdziesigt dwa) zi,

Wierzytelno$é i stosunek prawny: kapitat pozyczki wraz z odsetkami, roszczenia
uboczne i inne koszty; umowa pozyczki z dnia 29.04.2014 roku;

Ksiega wspotobcigzona - Nr ksiegi wieczystej SZ1S /00100494 / 2 nr hipoteki 50.
Wierzyciel hipoteczny: Starnberg Investment Group, Dundas, Kanada

- Hipoteka umowna #3czna nr 44 - 15.075.000,00 (pietnascie milionow
siedemdziesiat piec tysiecy) z,

Wierzytelnosé i stosunek prawny:

1. - kredyt w rachunku biezgcym w PLN - kwota kapitatu, kwota odsetek, kwota odsetek
od zobowigzan przeterminowanych, prowizje, optaty;

- kredyt rewolwingowy w PLN - kwota kapitatu, kwota odsetek, kwota odsetek od
zobowigzan przeterminowanych, prowizje, optaty, umowa nr CRD/45023/15 z dnia
31 lipca 2015 roku, z ewentualnymi p6zniejszymi zmianami

2. kredyt, roszczenia o odsetki, koszty postgpowania, a takze wszelkie roszczenia
0 prowizje, optaty, koszty i inne naleznosci wynikajagce z umowy, umowa
nr CRD/45024/15 z dnia 31 lipca 2015 roku, z ewentualnymi pozniejszymi zmianami
3. kredyt, roszczenia o odsetki, koszty postgepowania, a takze wszelkie roszczenia
0 prowizje, optaty, koszty i inne naleznosci wynikajace z umowy, umowa
nr CRD/45025/15 z dnia 31 lipca 2015 roku, z ewentualnymi pozniejszymi zmianami
Pierwszenstwo: hipotece wpisanej pod nr 44 w kwocie 15 075 000,00 zt na rzecz
Raiffeisen Bank Polska spdtka akcyjna przystuguje pierwszenstwo przed hipotekg
wpisang pod nr 42 w kwocie 6 935 2935,00 zt na rzecz Starnberg Investment Group
z siedzibg w Dundas (Kanada) oraz przed hipotekg wpisang pod nr 43 w kwocie
2 180 292,00 zt na rzecz Starnberg Investment Group z siedzibg w Dundas (Kanada).
Ksiega wspotobcigzona - Nr ksiegi wieczystej SZ1S /00100494 / 2 nr hipoteki 51;

Nr ksiegi wieczystejSZ1S / 00116741 / 4 nr hipoteki 34.

Wierzyciel hipoteczny - Raiffeisen Bank Polska Spotka Akcyjna Oddziat w Szczecinie,
Warszawa, 01000085400000

- Hipoteka umowna faczna nr 45 - 1.099.645,02 (jeden milion dziewiecdziesiat
dziewiec tysiecy szesdéset czterdziesci pie¢ 02/100) zt

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: hipoteka tytulem zabezpieczenia zobowigzan
podatkowych;

Ksiega wspotobcigzona: Nr ksiegi wieczystej SZ1S /00116741 / 4 nr hipoteki 35
Nr ksiegi wieczystejSZ1S / 00100494 / 2 nr hipoteki 54.

Wierzyciel hipoteczny: Naczelnik Trzeciego Urzedu Skarbowego w Szczecinie, Organ
Reprezentujgcy Skarb Panstwa.




- Hipoteka przymusowa taczna nr 46 — 592.839,53 (piecset dziewieCdziesigt dwa
tysiace osiemset trzydziesci dziewie¢ 53/100) zt
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: nakaz zaptaty w postgpowaniu upominawczym;
Ksiega wspodtobcigzona: Nr ksiegi wieczystej SZ1S /00116741 / 4 nr hipoteki 36,
Nr ksiegi wieczystejSZ1S / 00100494 / 2 nr hipoteki 56.
Wierzyciel hipoteczny. Prezydent Miasta Szczecin, Szczecin, Organ Reprezentujacy
Skarb Panstwa.
- Hipoteka przymusowa tgczna nr 47 — 5.869.319,00 (pie¢ milionow osiemset
szescdziesigt dziewiec tysiecy trzysta dziewietnascie) zt
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: naleznos¢ objeta tytutem wykonawczym
Ksiega wspoétobcigzona: Nr ksiegi wieczystej SZ1S /00100494 / 2 nr hipoteki 57,
Nr ksiegi wieczystejSZ1S / 00116741 / 4, nr hipoteki 37.
Wierzyciel hipoteczny: Naczelnik Trzeciego Urzedu Skarbowego w Szczecinie,
Szczecin, Organ Reprezentujacy Skarb Panstwa.
- Hipoteka przymusowa faczna nr 48 - 936.123,00 (dziewigCset trzydziesci szesc
tysiecy sto dwadziescia trzy) zi
Wierzytelnoé¢ i stosunek prawny: naleznosc¢ objeta tytutem wykonawczym
Ksiega wspotobcigzona - Nr ksiegi wieczystej SZ1S /00116741 / 4 nr hipoteki 38,
Nr ksiegi wieczystejSZ1S / 00100494 / 2 nr hipoteki 59.
Wierzyciel hipoteczny: Gmina Miasto Szczecin, Szczecin, 811684232.

2. SZ1S/00116741/4
- Hipoteka umowna faczna nr 34 - 15.075.000,00 (pigtnascie milionow
siedemdziesiat piec tysiecy) z
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny:
1 - kredyt w rachunku biezgcym w PLN - kwota kapitatu, kwota odsetek, kwota odsetek
od zobowigzan przeterminowanych, prowizje, optaty;
- kredyt rewolwingowy w PLN - kwota kapitatu, kwota odsetek, kwota odsetek od
zobowiazan przeterminowanych, prowizje, optaty;, umowa nr CRD/45023/15 z dnia
31 lipca 2015 roku, z ewentualnymi pézniejszymi zmianami
2 - kredyt, roszczenia o odsetki, koszty postepowania, a takze wszelkie roszczenia
o prowizje, optaty, koszty i inne naleznosci wynikajgce z umowy, umowa nr
CRD/45024/15 z dnia 31 lipca 2015 roku, z ewentualnymi pdzniejszymi zmianami
3 - kredyt, roszczenia o odsetki, koszty postepowania, a takze wszelkie roszczenia
0 prowizje, optaty, koszty i inne naleznosci wynikajgce z umowy, umowa nr
CRD/45025/15 z dnia 31 lipca 2015 roku, z ewentualnymi pézniejszymi zmianami
Ksiega wspotobciazona: Nr ksiegi wieczystej SZ1S /00109627 / 7 nr hipoteki 44,
Nr ksiegi wieczystejSZ1S / 00100494 / 2 nr hipoteki 51
Wierzyciel hipoteczny: Raiffeisen Bank Polska Spotka Akcyjna Oddziat w Szczecinie,
Warszawa, 01000085400000
- Hipoteka umowna tgczna nr 35 - 1.099.645,02 (jeden milion dziewigcdziesiat
dziewie¢ tysiecy szescset czterdziesci pie¢ 02/100) zt
Wierzytelnoéé i stosunek prawny: hipoteka tytutem zabezpieczenia zobowigzan
podatkowych;
Ksiega wspotobciazona: Nr ksiegi wieczystej SZ1S /00100494 / 2, nr hipoteki 54
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Nr ksiegi wieczystejSZ1S / 00109627 / 7 nr hipoteki 45.

Wierzyciel hipoteczny - Naczelnik Trzeciego Urzedu Skarbowego w Szczecinie, Organ
Reprezentujacy Skarb Panstwa.

- Hipoteka przymusowa taczna nr 36 - 592.839,53 (pieéset dziewiecdziesigt dwa
tysigce osiemset trzydziesci dziewie¢ 53/100) zt

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: nakaz zaptaty w postepowaniu upominawczym;
Ksiega wspotobcigzona: Nr ksiegi wieczystej SZ1S /00100494 / 2 nr hipoteki 56
Nr ksiegi wieczystej SZ1S / 00109627 / 7 nr hipoteki 46.

Wierzyciel hipoteczny: Prezydent Miasta Szczecin, Szczecin, Organ Reprezentujgcy
Skarb Panstwa.

- Hipoteka przymusowa taczna nr 37 — 5.869.319,00 (pie¢ milionow osiemset
szescdziesiat dziewigc tysiecy trzysta dziewigtnascie) zt,

Wierzytelnosc i stosunek prawny: naleznos¢ objeta tytutem wykonawczym

Ksiega wspoétobcigzona: Nr ksiegi wieczystej SZ1S /00100494 / 2 nr hipoteki 57,
Nr ksiegi wieczystejSZ1S / 00109627 / 7 nr hipoteki 47.

Wierzyciel hipoteczny - Naczelnik Trzeciego Urzedu Skarbowego w Szczecinie,
Szczecin, Organ Reprezentujacy Skarb Panstwa.

- Hipoteka przymusowa lgczna nr 38 — 936.123,00 (dziewigeéset trzydziesci szes¢
tysiecy sto dwadziescia trzy) zt

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: naleznos$¢ objeta tytutem wykonawczym:;

Ksiega wspoétobcigzona: Nr ksiegi wieczystejSZ1S / 00100494 / 2 nr hipoteki 59
Nr ksiegi wieczystejSZ1S / 00109627 / 7 nr hipoteki 48.

Wierzyciel hipoteczny - Gmina Miasto Szczecin, Szczecin, 811684232.

- Hipoteka przymusowa nr 39 — 451.277,70 (czterysta pieCdziesigt jeden tysiecy
dwiescie siedemdziesigt siedem 70/100) zt

Wierzytelno$¢ i stosunek prawna: hipoteka tytulem zabezpieczenia zalegtosci
publicznoprawnej (podatku od nieruchomosci od osdb prawnych) za okres 07/2020-
02/2021;

Wierzyciel hipoteczny - Gmina Miasto Szczecin, Szczecin, 811684232

- Hipoteka przymusowa nr 40 — 33.055,10 (trzydziesci trzy tysigce piecdziesiat piec
10/100) zt

Wierzytelnosé i stosunek prawny - naleznos$¢ objeta tytutem wykonawczym;
Wierzyciel hipoteczny - Gmina Miasto Szczecin, Szczecin, 811684232.

- Hipoteka przymusowa nr 41 — 578.633,52 (pieCset siedemdziesigt osiem tysiecy
szescéset trzydziesci trzy 52/100) zt

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny - naleznosé objeta tytutami wykonawczymi;
Wierzyciel hipoteczny - Gmina Miasto Szczecin, Szczecin, 811684232.

3. SZ1S/00100494/2
- Hipoteka umowna taczna nr 49 — 69.352.935,00 (szescdziesigt dziewigC milionow
trzysta piecdziesigt dwa tysigce dziewiecset trzydziesci piec) zt
Wierzytelno$¢ i stosunek prawny: kapitat pozyczki wraz z odsetkami, roszczenia
uboczne i inne koszty;, umowa pozyczki z dnia 29 maja 2013r;
Ksiega wspdtobcigzona:. Nr ksiegi wieczystej SZ1S /001009627/7, nr hipoteki 42
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Wierzyciel hipoteczny - Starnberg Investment Group, Dundas, Kanada.

- Hipoteka umowna tgczna nr 50- 2.180.292,00 (dwa miliony sto osiemdziesiat
tysiecy dwiescie dziewiec¢dziesigt dwa) zt

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: kapitat pozyczki wraz z odsetkami, roszczenia
uboczne i inne koszty;, umowa pozyczki z dnia 29.04.2014 roku;

Ksiega wspotobcigzona: Nr ksiegi wieczystej SZ1S / 00109627/7 nr hipoteki 43
Wierzyciel hipoteczny: Starnberg Investment Group, Dundas, Kanada.

- Hipoteka umowna faczna nr 51 - 15.075.000,00 (pigtnascie miliondw
siedemdziesiat pie¢ tysiecy) zt

Wierzytelnosé i stosunek prawny

1. - kredyt w rachunku biezgcym w PLN - kwota kapitatu, kwota odsetek, kwota odsetek
od zobowigzan przeterminowanych, prowizje, optaty;

- kredyt rewolwingowy w PLN - kwota kapitatu, kwota odsetek, kwota odsetek od
zobowigzan przeterminowanych, prowizje, optaty, umowa nr CRD/45023/15 z dnia 31
lipca 2015 roku, z ewentualnymi pdzniejszymi zmianami

2. kredyt, roszczenia o odsetki, koszty postgpowania, a takze wszelkie roszczenia o
prowizje, optaty, koszty i inne naleznosci wynikajgce z umowy, umowa nr
CRD/45024/15 z dnia 31 lipca 2015 roku, z ewentualnymi pozniejszymi zmianami

3. kredyt, roszczenia o odsetki, koszty postepowania, a takze wszelkie roszczenia o
prowizje, optaty, koszty i inne naleznosci wynikajgce z umowy, umowa nr
CRD/45025/15 z dnia 31 lipca 2015 roku, z ewentualnymi pozniejszymi zmianami
Pierwszenstwo: hipotece wpisanej pod nr 51 w kwocie 15 075 000,00 zt na rzecz
Raiffeisen Bank Polska spétka akcyjna przystuguje pierwszenstwo przed hipotekg
wpisang pod nr 49 w kwocie 6 935 2935,00 zt na rzecz Starnberg Investment Group z
siedzibg w Dundas (Kanada) oraz przed hipoteka wpisang pod nr 50 w kwocie
2 180 292,00 zt na rzecz Starnberg Investment Group z siedzibg w Dundas (Kanada).
Ksiega wspotobcigzona - Nr ksiegi wieczystej SZ1S /00109627/7 nr hipoteki 44

Nr ksiegi wieczystejSZ1S / 00116741 / 4 nr hipoteki 34.

Wierzyciel hipoteczny: Raiffeisen Bank Polska Spotka Akcyjna Oddziat W Szczecinie,
Warszawa, 01000085400000.

- Hipoteka przymusowa nr 52 — 160;544,00 (sto szescdziesigt tysiecy piecCset
czterdziesci cztery) zt

Wierzytelno$¢ i stosunek prawny: zabezpieczenie naleznosci z tytutu podatku od
nieruchomosci

Wierzyciel hipoteczny: Gmina Miasto Szczecin, Szczecin, 811684232

- Hipoteka przymusowa nr 53 — 262.959,00 (dwiescie szes$c¢dziesiat dwa tysigce
dziewiecéset piecdziesiat dziewigc) zt

Wierzytelno$é i stosunek prawny - nalezno$¢ objeta tytutami wykonawczymi
Wierzyciel hipoteczny - Gmina Miasto Szczecin, Szczecin, 811684232

- Hipoteka umowna taczna nr 54 — 1.099.645,02 (jeden milion dziewiecdziesiat
dziewiec tysiecy szesCset czterdziesci pie¢ 02/100) zt

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny - hipoteka tytulem zabezpieczenia zobowigzan
podatkowych;




Ksiega wspoétobcigzona Nr ksiegi wieczystej SZ1S /00116741 / 4 nr hipoteki 45,
Nr ksiegi wieczystej SZ1S / 00109627/7 nr hipoteki 45

Wierzyciel hipoteczny - Naczelnik Trzeciego Urzedu Skarbowego w Szczecinie,
Szczecin, Organ Reprezentujgcy Skarb Panstwa

- Hipoteka przymusowa nr 55 - 151.811,91 (sto piecdziesiat jeden tysiecy osiemset
jedenascie 91/100) zt

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny - naleznosc¢ objeta tytutem wykonawczym;
Wierzyciel hipoteczny - Naczelnik Trzeciego Urzedu Skarbowego w Szczecinie,
Szczecin, Organ Reprezentujgcy Skarb Panstwa

- Hipoteka przymusowa nr 56 - 592.839,53 (pieCset dziewigCdziesigt dwa tysigce
osiemset trzydziesci dziewie¢ 53/100) zt

Wierzytelnosé i stosunek prawny - nakaz zaptaty w postepowaniu upominawczym
Ksiega wspoétobcigzona Nr ksiegi wieczystej SZ1S / 00116741 / 4 nr hipoteki 36, Nr
ksiegi wieczystej SZ1S /00109627/7 nr hipoteki 46

Wierzyciel hipoteczny - Prezydent Miasta Szczecin, Szczecin, Organ Reprezentujacy
Skarb Panstwa

- Hipoteka przymusowa taczna nr 57 - 5.869.319,00 (pie¢ milionow osiemset
szescdziesigt dziewigc tysiecy trzysta dziewigtnascie) zi

wierzytelnosé i stosunek prawny - naleznosc¢ objeta tytutem wykonawczym;

Ksiega wspotobcigzona Nr ksiegi wieczystej SZ1S / 00116741 / 4 nr hipoteki 37, Nr
ksiegi wieczystej SZ1S/00109627/7 nr hipoteki 47

Wierzyciel hipoteczny - Naczelnik Trzeciego Urzedu Skarbowego w Szczecinie,
Szczecin, Organ Reprezentujacy Skarb Panstwa

- Hipoteka przymusowa nr 58 - 60.283,49  (szes$cCdziesiat  tysiecy  dwiescie
osiemdziesiat trzy 49/100) zt

Wierzytelnos$¢ i stosunek prawny - nalezno$¢ objeta tytutem wykonawczym
Wierzyciel hipoteczny - Gmina Miasto Szczecin, Szczecin, 811684232

- Hipoteka przymusowa fgczna nr 59 — 936.123,00 (dziewiecset trzydziesci szes¢
tysiecy sto dwadziescia trzy) zt

wierzytelnos¢ i stosunek prawny - nalezno$¢ objeta tytutem wykonawczym;

Ksiega wspétobcigzona Nr ksiegi wieczystej SZ1S / 00116741 / 4 nr hipoteki 38, Nr
ksiegi wieczystej SZ1S /00109627/7 nr hipoteki 48

Wierzyciel hipoteczny - Gmina Miasto Szczecin, Szczecin, 811684232

- Hipoteka przymusowa nr 60 — 51.3245,85 (piecset trzynascie tysigcy dwiescie
czterdziesci piec¢ 85/100) zt

wierzytelno$¢ i stosunek prawny - zabezpieczenie naleznosci z tytutu podatku od
nieruchomosci

Wierzyciel hipoteczny - Gmina Miasto Szczecin, Szczecin, 811684232

- Hipoteka przymusowa nr 61 — 288.964,26 (dwiescie osiemdziesiat osiem tysigcy
dziewieCset szescdziesiat cztery 26/100) zt

wierzytelnoé¢ i stosunek prawny - naleznos¢ wynikajgca z tytutu wykonawczego
Wierzyciel hipoteczny - Prezydent Miasta Szczecina, Szczecin, Organ Reprezentujgcy
Skarb Panstwa




W ksiegach wieczystych Dziat Ill - prawa, roszczenia i ograniczenia
ujawniono nastepujace wpisy:

1. SZ1S/00109627/7
Numer wpisu: 1
Napis: wpisy dotyczgace uzytkowania wieczystego i wlasnosci budynku stanowigcego
odrebng nieruchomosc¢
Rodzaj wpisu: inny wpis
Tresc wpisu: wszczecie egzekucji w sprawie GKM 126/19, KMS 42/19;
Rodzaj zmiany: Lp. 1. w polu 3.4.1.2 i podrubryce 3.4.2 do toczacej sie egzekucji
przytaczono wierzyciela w sprawie KMS 42/19: Sad Okregowy w Szczecinie.
Skarb Panstwa: Sad Okregowy w Szczecinie, Szczecin, 000324530
Rola instytuciji: osoba prawna, ktérej powierzono wykonywanie praw skarbu panstwa
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng (nazwa,
siedziba, KRS): Raben Logistics Polska Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cia,
Gadki, 0000561623
2. S$Z1S/00116741/4
Numer wpisu: 1
Napis: wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego, wtasnosci budynku stanowigcego
odrebng nieruchomosé i urzadzenia stanowiacego odrebny przedmiot wtasnosci
Rodzaj wpisu: inny wpis
Tres¢ wpisu: wszczecie egzekucji w sprawie GKM 126/19,
Rodzaj zmiany: w podrubryce 3.4.2. do toczacej sie egzekucji przytaczono wierzyciela
w sprawie KMS 42/19;
Skarb Panstwa: Sad Okregowy w Szczecinie, Szczecin, 000324530
Rola instytuciji: osoba prawna, ktérej powierzono wykonywanie praw skarbu panstwa
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osoba prawng (nazwa,
siedziba, KRS): Raben Logistics Polska Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia,
Gadki, 0000561623

3. SZ1S/00100494/2
Numer wpisu: 1
Napis: wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego i wlasnosci budynku stanowigcego
odrebng nieruchomos¢
Rodzaj wpisu: ograniczone prawo rzeczowe
Tresé wpisu: na czas nieokreslony stuzebnos¢ przesytu na rzecz uprawnionej i jej
nastepcow prawnych, polegajaca na prawie do budowy na tej nieruchomosci urzadzen
elektroenergetycznych, prawie do korzystania z nieruchomosci zgodnie z
przeznaczeniem  znajdujacych sie na tej nieruchomosci  urzadzen
elektroenergetycznych, umozliwiajgcym w szczegdlnosci wiadanie, uzywanie,
korzystanie i pobieranie pozytkdw z urzadzen elektroenergetycznych oraz prawie
swobodnego dostepu i dojazdu do tych urzadzen wszelkimi srodkami transportu przez
pracownikow stuzb eksploatacyjnych Enea Operator spotki z ograniczong
odpowiedzialnoscig jego nastepcow prawnych oraz przez wszystkie podmioty i osoby,
ktorymi Enea Operator sp. z 0.0. postuguje sie w zwiazku z prowadzong dziatalnoscig
pracownikow stuzb eksploatacyjnych, w celu usuwania awarii, wykonywania prac,
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eksploatacyjnych i konserwacyjnych, remontowych, modernizacji, wymiany urzadzen
i przewodéw oraz wyprowadzania nowych obwodéw energetycznych z urzgdzen juz
istniejacych, a takze dystrybucji energii elektrycznej oraz polegajacg na prawie
dostepu do urzadzen elektroenergetycznych usytuowanych na dziatkach nr 3/7313/74;
przy czym zakres wykonywania stuzebnos$ci ograniczony bgdzie do pomieszczen o
powierzchni 22,65 m? znajdujacych sie w budynku stacji transformatorowe;j,
usytuowanej na dziatce 3/74 i oznaczonych kolorem pomaranczowym na zataczniku
do aktu not. Z dn. 7 listopada 2013 r., rep. A nr 3550/2013, sporzadzonego przez not.
J. Radkiewicz w szczecinie oraz do pasa gruntu o powierzchni 33 m? , stanowigcego
czesé dziatki nr 3/73 i przebiegajacego wzdtuz linii elektroenergetycznych sn i nn,
oznaczonego kolorem zottym na zataczniku do w/w aktu oraz do czesci dziatki nr 3/75
w ramach istniejacych ciagow komunikacyjnych;

Inna_osoba prawna lub jednostka organizacyina niebedgca osobg prawng: Enea
Operator spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia, Poznan, 30045539800000

Numer wpisu: 2

Rodzaj wpisu: inny wpis

Treéé wpisu: wszczecie egzekucji w sprawie GKM 126/19;

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawng: Raben
Logistics Polska spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig, Gadki, 0000561623.

9/ ruchomosci wehodzgce w skfad przedsiebiorstwa podlegajgcego wycenie
Autor wskazuje, iz wszystkie ruchomosci (1846 pozycji spisowych) stanowiace
sktadniki przedsiebiorstwa podlegajace wycenie w niniejszym opracowaniu zostaty
oszacowane przez rzeczoznawce Waldemara Szyszki wartos¢ rynkowa ruchomosci
wynosi 1.349.603,10 ztotych netto.
10/ ruchomosci w postaci sprzetu i wyposazenia biurowego znajdujgcego sie¢ w
siedzibie spétki przy ul. Jagielloniskiej 63/64 w Szczecinie
Zgodnie z wycena z dnia 21.09.2023 r. autorstwa Michata Wardyna fgczna
wartos¢ sprzetu i wyposazenia biurowego znajdujacego sig w siedzibie spotki przy ul.
Jagiellonskiej 63/64 w Szczecinie wynosi 19.227,00 ztotych netto.

11/ zapasy produktowe historyczne kwalifikujace sig do uznania ich za
kolekcjonerskie SFW ,,STARKA” Sp. z o.0. w upadfosci

Zgodnie z oszacowaniem z dnia 20.10.2023 r. dokonanym przez Przemystawa
Wardyna aktualna wartoéé rynkowych zapaséw produktowych historycznych
kwalifikujacych sie do uznania ich za kolekcjonerskie SFW ,STARKA” Sp. z 0.0. w
upadtoéci na okoliczno$é jego ewentualnego zbycia w toku postgpowania
upadio$ciowego ksztaltuje sie na poziomie 36.500,00 ztotych netto.

12/ zapasy produktowe historyczne SFW ,,STARKA” Sp. z 0.0. w upadfosci
Zgodnie z oszacowaniem z dnia 20.10.2023 r. dokonanym przez Przemystawa
Wardyna aktualna warto$¢ rynkowych zapasdw produktowych historycznych SFW
,STARKA” Sp. z 0.0. w upadiosci na okolicznos$¢ jego ewentualnego zbycia w toku
postepowania upadiosciowego ksztattuje sig na poziomie 16.656,00 ztotych netto.
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13/ zapasy produktowe SFW ,STARKA” Sp. z o.0. w upadtosci inne niz
sygnowane marka STARKA oraz produktéw innych producentéw stanowigcych
pozostatosci towaréw handlowych

Zgodnie z oszacowaniem z dnia 20.10.2023 r. dokonanym przez Przemystawa
Wardyna aktualna warto$¢ rynkowa zapasow produktowych SFW ,STARKA” Sp. z 0.0.
w upadtosci innych niz sygnowane markg STARKA oraz produkiow innych
producentdw stanowigcych pozostatosci towardow handlowych na okolicznosé jego
ewentualnego zbycia w toku postepowania upadtosciowego ksztatftuje sie na poziomie
12.877,31 zlotych netto.

14/ zapasy produktow oraz poéiproduktow nierozlanych do butelek, ale
znajdujgcych sie w zbiornikach na produkcji SFW ,STARKA” Sp. z o.0.

Zgodnie z oszacowaniem z dnia 14.11.2023 r. dokonanym przez Przemystawa
Wardyna aktualna wartos¢ rynkowa zapasow produktowych oraz potproduktow
nierozlanych do butelek, ale znajdujacych sie w zbiornikach na produkcji SFW
~STARKA” Sp. z 0.0. w upadiosci na okolicznos¢ jego ewentualnego zbycia w toku
postepowania upadtosciowego ksztattuje sie na poziomie 3.010.997,72 zi netto.

15/ zapasy surowki zytniej wraz z wszelkimi wartoSciami niematerialnymi i
prawnymi przynaleznymi do marki (nazwy) STARKA

Wyceniajacy wskazuje, iz wycena zapasoéw postarzatej surowki zytniej
dokonana zostata w dniu 17.10.2023 r. przez Przemystawa Wardyna zgodnie z ktérym:

Aktualna warto$¢ rynkowa surowki zytniej wechodzgcej w sktad masy upadtosci
przy przyjeciu, iz sg one nierozerwalnie powigzane z wartoscig rynkowg globalnej
marki STARKA (znaki towarowe, nazwa handlowa, receptury, renoma i pozostate
przynalezne do marki wartosci niematerialne i prawne) i tym samym mogg byc¢
Lprzerobione” na wyroby sygnowane markg STARKA oraz po uwzglednieniu wszelkich
kosztéw {j. operacyjnych (akcyzy, stricte kosztow operacyjnych z wytgczeniem
amortyzacji i kosztow podatkéw i opfat oraz kosztow przywrocenie zdolnosci
produkcyjnej zaktadu) i kosztow finansowych (kosztu pozyskania Zrodet finansowania
na zakupu suréwki i pétproduktéw w okresie od zakupu do jej finalnej sprzedazy -
wyceniajgcy zakfada wariant optymistyczny 5 lat) ksztaftuje sie na poziomie
63.316.279,37 zlotych netto.

Wyceniajacy wskazuje, iz w powyzej wskazanej wartosci zawiera sie wartosc
rynkowa alkoholu w postaci surowki zytniej, ktora w wypadku jej sprzedazy odrebnej
ti. bez praw do szeroko pojmowanej marki STARKA nalezy okreslic na
poziomie 15.281.326,60 zforaz wartosci rynkowej szeroko pojmowanej marki
STARKA, ktora ksztattuje sie na poziomie 48.034.952,77 zt i wyrazona jest aktualnie
w calosci w prawie do trzech znakéw towarowych objetych zastawem rejestrowym.
Wyceniajacy wskazuje, iz kazdy z dwoch znakow towarowych stownych zawierajgcych
stowo STARKA ma wartos¢ 16.011.650,93 zi, a znak stowno- graficzny STARKA
PRESTIGE wartos¢ 16.011.650,91 zi.

Koniecznos¢ wyodrebnienia wartosci marki STARKA wynika z faktu, iz na
trzech znakach towarowych (dwoch stownych i jednym stowno-graficznym)
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ustanowione sg zastawy rejestrowe, co implikuje koniecznosé ustalenia odrebnych
wartosci dla samego alkoholu jak i dla marki STARKA, ktora z racji ustanowienia
znakach towarowych zawierajacych nazwe STARKA powoduje, iz przyjac nalezy, iz
nadwyzka wartosci wycenianego sktadnika majgtku Upadtego podmiotu ponad jego
wartos¢ rynkowa postarzatej suréwki zytniej przynalezna jest do tych wartosci
niematerialnych i prawnych, na ktérych ustanowiono zabezpieczenie w postaci
zastawu rejestrowego.

Wyceniajacy podkresla, iz powyzsze rozdzielne przyporzadkowanie globalnej
wartosci rynkowej do tych dwoch sktadnikéw tj. alkoholu i szeroko pojmowanej marki
STARKA w zadnej mierze nie oznacza, iz wyceniajgcy uznaje za skuteczny i aktualny
w stosunku do masy upadiosci wykazane w rejestrze zastawdw zabezpieczenie na
tych trzech znakach towarowych STARKA. Wyceniajacy zastrzega, iz kwestia oceny
prawnej aktualnego stanu zabezpieczania tj. czy zabezpieczenie jest aktualne i
skuteczne w stosunku do majatku Upadlego nie moze podlega¢ ocenie
wyceniajgcego.

W zwigzku z tym, iz zgodnie ze wskazaniem Syndyka zastawy te na moment
sporzadzania Opisu i oszacowania widnieja w rejestrze zastawow rejestrowych
powoduje, iz wyceniajgcy ma obowigzek ich wykazania i ujecia w podziale ustalonej
wartosci przedsiebiorstwa SFW ,STARKA” sp. z 0.0. w upadiosci na wartosé
skfadnikbw zabezpieczonych i niezabezpieczonych.

Szczegbtowe uzasadnienie przyjetej metodyki zaprezentowane zostato
szczegotowo w Raporcie z wyceny postarzatej surowki zytniej.

16/ znaki towarowe inne z wytaczeniem znakéw zwigzanych z markg STARKA

Zgodnie z oszacowaniem z dnia 17.10.2023 r. dokonanym przez Przemystawa
Wardyna taczna warto$¢ rynkowa pakietu 16 znakéw towarowych produktowych
przynaleznych do Szczecinskiej Fabryki Wédki Sp. z 0.0. w upadtosci ksztattuje sie na
poziomie 8.274,00 ziotych netto.

17/ wzory przemystowe

Zgodnie z oszacowaniem z dnia 17.10.2023 r. dokonanym przez Przemystawa
Wardyna 2 wzory przemystowe zostaly wycenione na taczng kwote w wysokoSci
2,00 ziotych netto.

18/ odpad poprodukcyjny w postaci nalewéw, probek, zlewek oraz piynu

chiodniczego,
Zgodnie z oszacowaniem z dnia 15.11.2023 r. warto$¢ rynkowg alkoholu

stanowigcego odpad poprodukcyjny w postaci nalewow, prébek, zlewek oraz ptynu
chtodniczego, ktory nie posiada waloréw handlowych i winien by¢ oddany do utylizacji
nalezy okresli¢ na poziomie 6.015,87 ztotych netto.

19/ pozostale aktywa wchodzace w skfad cafego przedsigbiorstwa

podlegajgcego wycenie:
Wedtug Spisu inwentarza SFW ,STARKA” sp. z o.0. nie wystepuja inne
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sktadniki aktywow od powyzej poddanych wycenie i wskazanych w singularnych
wycenach rzeczoznawcdw, a dodatkowo z przedmiotowego Opisu i oszacowania
catego przedsiebiorstwa SFW ,STARKA” sp. z 0.0. w upadtosci wylgczone zostaly
ponizej wskazane w pkt. 19 sktadniki majgtkowe.

20/ sktadniki wylaczone tj. niepodlegajgce wycenie w ramach przedmiotowego
Opisu i oszacowania

W skiad podlegajgcego wycenie SFW ,STARKA” sp. z 0.0. w upadtosci nie
wchodzg wskazane powyzej skladniki majatkowe (materialne i niematerialne) tym w
8zczegolnosci:
- érodki pieniezne w kasie i na rachunku bankowym,
- wierzytelnosci i wszelkie roszczenia przystugujace Upadiemu podmiotowi,
- inne skladniki majatkowe (materialne i niematerialne) nie wymienione
enumeratywnie w niniejszym Opisie i oszacowaniu

- skladniki majatkowe sprzedane przez Syndyka w toku postepowania
upadlosciowego, ktére zostaly ujete w ponizszej tabeli.

Lp. | Nrsktadnika masy Opis skladnika masy upadtosci jm llosé Wartos¢

upadt. oszacowania (netto)

1 9 Tasma samoprzylepna szt. 324 162,00 zt

2 4 Karton klapkowy biaty monopol 500 ml szt. 4071 407,10 zt

3 5 Karton klapkowy biaty monopol 200 mi szt. 3720 372,00 zt

4 28 Korek czerwony blanco szt 259 100 2 591,00 zt

5 29 Korek ztoty blanco szt. 3000 30,00 z

6 8 Folia stretch szt. 327 1 635,00 zt

7 30 Tasma samoprzylepna pakowa do automatu szt. 5 50,00 zt

8 33 Butelka szklana monopol 500 ml szt. 100 912 18 164,16 zt

9 7 Butelka szklana monopol 200 ml szt. 50 820 5 082,00 zt

10 6 Butelka szklana monopol 100 ml szt. 123123 6 156,15 zt

11 66 Piyta drogowa szt. 50 6 000,00 zt

Razem 40 649,41 zt

- objete wnioskiem Syndyka do Sedziego Komisarza z dnia 23.08.2023 r. o
wyrazenie zgody na sprzedaz przed likwidacyjng nastepujacych sktadnikow
majatkowych, ktore ujete zostaty w ponizszej tabeli

Wartosc Eqcama
Ep, | Mrskdadmia Rodzaj llosé | J.m jednostkowa WArDaE
) masy upadt. e (netto) oszacowania
(netto)
1 1756 Waddka Pomorska Czysta 40% 0,71 662 but. 15,15 zt| 10029,30 zt
2 1757 Spirytus Pomorski 96% 0,5l 1280 but. 29,64z 37939,20zt
3 1758 STARKA Prestige 40% 0,5! 2004 but. 11,17 = 22 384,68 zt
4 1779 STARKA "9" 40% 0,71 444 but. 3222z 14 305,68 zt
7] 722 Beczka debowa 225 | 302 szt. 200,00 zt 60 400,00 zt
Razem 4692 288,18 145 058,86

- wylaczone z sprzedazy z calym przedsiebiorstwem decyzjg Syndyka wyroby
gotowe, ktdore ujete zostaly w ponizszej tabeli:
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Wartosc

L.p. | Rodzaj sprzetu/ materiatu/ asortymentu llosé ‘rjnelgry moc % jed;]:;tl:)}wa osﬁggzr\::axir:ﬁzfto)
1 | STARKA "3" 40% 0,7 21801 but. 40% 20,25 zt 441 470,25 zt
2 | STARKA "6" 40% 0,71 10 800 but. 40% 24,75 zt 267 300,00 zt
3 | STARKA "9" 40% 0,71 5 400 but. 40% 32,22zt 173 988,00 zt
4 | Kasztelanska Porzeczka 0,1L 30 645 but. 30% 2,80 zt 85 806,00 zt
5 | Kasztelanska Porzeczka 0,2L 5020 but. 30% 3,80 zt 19 076,00 zt
6 | Kasztelanska Grejpfrut 0,1L 7 605 but. 30% 2,80zt 21 294,00 zt
7 | Wodka z Czerwong Kartkg 0,5L 9 900 but. 40% 11,00 zt 108 200,00 zt
8 | Wodka Kasztelanska 0,5L 25092 but. 40% 11,00 zt 276 012,00 zt
9 | STARKA "3" 40% 0,7 641 but. 40% 13,50 zt 8 653,50 zt
10 | STARKA"6" 40% 0,71 356 but. 40% 16,50 zt 5874,00 zt
11 | Wodka Pomorska Czysta 40% 0,2 274 but. 40% 5,10 zt 1397,40 zt
12 | Wodka Pomorska Czysta 40% 0,21 6 400 but. 40% 510zt 32 640,00 zi
13 | Horn Stodko-Gorzka 40% 0,5I 1248 but. 40% 13,00 zt 16 224,00 zt
14 | Szambelan Strawberry 25% 0,71 4019 but. 25% 12,10 zt 48 629,90 zt
15 | Szambelan Cherry 40% 0,5l 11573 but. 40% 13,00 zt 150 449,00 zt
16 | STARKA Banquet poj. 0,7 | 50% i but. 50% 600,00 zt 6 600,00 zt
17 ’;'j’;°2%' v SRR 70 but. 96% 29,64 71 2074,80 2}
18 | STARKA Prestige poj. 0,51 40% 14 but. 40% 1MA7z# 156,38 zt
19 | STARKA 9 poj. 0,7 |. 40% 11 but, 40% 32,22 z¢ 354,42 74
20 | STARKA 3 poj. 0,7 1 40% 40 but. 40% 20,25z 810,00 zt
21 | STARKA 6 poj. 0,7 | 40% 3 but. 40% 2475zt 767,25 zt
22 | Wodka z czerwong kartka poj. 0,51 40% 32 but. 40% 11,00 zi 352,00 zt
23 | STARKA 18 poj. 0,7 140% 21 but. 40% 101,25 zt 2 126,25 zt
24 | Wodka Homn poj. 0,51 40% 27 but. 40% 11,00 zt 297,00 zt
25 | Spirytus Pomorski poj. 0,51 96% 17 but. 96% 29,64 zt 503,88 zt
26 | U'luvka Vodka poj. 0,7 | 40% 44 but. 40% 70,00 zt 3 080,00 zt
27 1674 836,03 zt
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Na bazie wykazanych w przedmiotowym Opisie i oszacowaniu ustaleniach
wartosciowych, wyceniajacy wskazuje, iz wartos¢ rynkowa przedsigbiorstwa SFW
S TARKA” sp. z 0.0. z wylgczeniami ksztattuje sie na poziomie 106.328.432,37
ztotych netto.
Tabela 3 Okreslenie biezacej (aktualnej) wartosci rynkowej przedsigbiorstwa sp.
SFW ,STARKA” sp. z o0.0. w upadtosci w rozbiciu na poszczegolne grupy
skladnikow przyjetych do wyceny

Okreslona nominalna Udzial % w wartosci
wartosé rynkowa SFW rynkowej
»STARKA” sp.z0.0.w | poszczegolnych grup
upadiosci z skladnikéw
Lp. Skfadniki majatkowe wylaczeniami wraz ze wchodzacych w skiad
wskazaniem wartosci SFW ,,STARKA” sp. z
poszczegolnych grup 0.0. w upadtosci w
skiadnikow majatkowych tacznej nominalnej
w nominalnej wartosci wartosci rynkowej
Ogét sktadnikéw SFW ,,STARKA” sp. z 0.0. -
w upadtosci, w tym: 106 328 432,37 100,0000000000%
y Nieruchomosci wchodzace w sktad przedmiotu 38 552 000,00 36,2574705003%
wyceny
2 Ruchomosci wehodzgce w sktad przedmiotu 1349 603,10 1,2692777180%
wyceny
3 Zapa‘sy produktowg hlstoryczne'kwalaﬂk'makce 36 500,00 0,0343276010%
sie do uznania ich za kolekcjonerskie
4 Zapasy produktowe historyczne 16 656,00 0,0156646718%
Zapasy produktowe inne niz sygnowane markg, =
5 STARKA 12 877,31 0,0121108811%
Zapasy produktow oraz pétproduktéw
6 | nierozlanych do butelek, ale znajdujacych sig w 3010 997,72 2,8317898166%
zbiornikach
7 Zapasy w postaci postarzatej surowki zytniej 15281 326,60 14,3718159474%
Prawo do marki STARKA wyrazone w postaci
praw do dwéch znakdw towarowych STARKA
wraz z prawem ochronnym (kazdy o wartoSci
8 16 011 650,93 zt) i do jednego stowno- 48 034 952,77 45,1760189625%
graficznego STARKA PRESTIGE wraz z
prawem ochronnym (o wartosci 16 011 650,93
zt)
Znaki towarowe z wytaczeniem przynaleznych 6
8 do marki STARKA 8 274,00 0,0077815499%
9 Wzory przemystowe 2,00 0,0000018810%
10 Ruchomosci w pos'taci sprzetu i wyposazenia 19 227,00 0,0180826516%
biurowego
Odpad poprodukcyjny w postaci nalewdw, -
1 probek, zlewek oraz ptynu chitodniczego 6 015,87 0,0056578188%

OSWIADCZNIE SYNDYKA (w zataczeniu do Opisu i oszacowania)
Dziatajgc jako syndyk masy upadfosci SFW STARKA Sp. z o.0. w Szczecinie
wskazuje, Ze zgodnie z posiadang wiedzg na majgtku upadfej Spotki nie sg
ustanowione zadne zabezpieczenia w postaci wpisow do rejestru zastawow
skarbowych.

20




Jednoczesnie informuje, ze:
- w Rejestrze Zastawow Sgdowych widnieje 10 wpiséw — ich odpisy dofgczone zostaty
do niniejszego o$wiadczenia;
- na nieruchomosciach Upadfego dokonano wpiséw szeregu hipotek, ktorych
zestawienie rowniez przedstawione zostato w dotgczonych wydrukach dziatu IV tresci
ksiag wieczystych prowadzonych przez Sad Rejonowy Szczecin-Prawobrzeze i
Zachod w Szczecinie, X Wydziat Ksigg Wieczystych dla ksigg o numerach KW
SZ1S/00109627/7, SZ1S/00116741/4 oraz SZ1S5/00100494/2.
Wskazuje réwnoczesnie, ze podjete przeze mnie do tej pory czynno$ci ujawnity
okolicznosci, ktére mogg w mojej ocenie stanowi¢ podstawe uznania czesci ze
wskazanych powyzej zabezpieczen za bezskuteczne. Ostateczna weryfikacja tej
kwestii dokonana zostanie w toku postepowania upadfosciowego.

Autor ponizej zaprezentuje wyciag z rejestru zastawdw otrzymany od Syndyka
a kopie poszczegdlnych zastawdw stanowg zatacznik do Zaktualizowanego Opisu i
oszacowania.
Tabela 4 Wyciag z rejestru zastawow SFW ,STARKA” sp. z o.o0. istniejacych
rejestrach na dzien sporzadzania Opisu i oszacowania

Data
Data dokon B
wydania ania Wartosé
postanow | wpisu
ienia o do
wpisie rejestr
u

Nume Data
r ztozeni
L. | pozycj| Sygn. a
p- i akt wniosk
rejestr uo
u wpis

Zastawni Zastawea Diuznik Przedmiot przedfnlotu )
k zastawu zabezpieczeni

a

Wierzytelnosc
pieniezna na
rzecz Bank
Zachodni WBK
SZ.XIV. STARNB | Szczecinska S.A.umowa o
Ns-Rej. ERG Fabryka prowadzenie
{| 2]y LR 10.07.2 | INVESTM | Wodek Brak rachunkow 6 315,90 2t

1723/13/ ENT "Starka" sp. z bankowych z
633 GROUP 0.0. dnia 28.12.2012
r, rachunek o nr
98 1090 1102
0000 0001
2035 3514

22361
wpisow

Wierzytelnosc
pienigzna na
rzecz Bank
Zachodni WBK
SZXIV. STARNB | Szczecinska S.A. umowa o
Ns-Rej. ERG Fabryka prowadzenie
z |95 | T (R Bl 19972 | INVESTM | Wodek Eiele rachunkéw | 605 625,82 zi
1722/13/ ENT "Starka" sp. z bankowych z
232 GRQUP 0.0. dnia 09.01.2013
r.nr 34 1090
1102 0000
0001 2040
6561

WpiSOW

Wierzytelnosé
pieniezna na
rzecz Bank
Zachodni WBK
S.A. umowa o

prowadzenie 100 USD

SZ.XIV. STARNB | Szczecinska

23641 | NSRel | 55062 | 2007.201 | 20.07.2|  ERG Fabryka Brak

3 Za INVESTM Wédek i §
013 3 013 w " Wpisow rachunkow
1724/13/ ENT Starka" sp. z bankowych z

034 GROUP 0.0. dnia 28.12.2012

r. rachunek w
USD nr 09 1090
1102 0000
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Data

Nume Data

r ztozeni | Data | dokon Wartosé

. wydania ania ; : z

pozycj | Sygn. a i Zastawni i g Przedmiot przedmiotu

. : postanow | wpisu Zastawca Dtuznik . .

i akt whniosk tehino do k zastawu zabezpieczeni
rejestr uo R 4 a

L wpisie rejestr
u wpis i
0001 2035
3564

Wierzytelnos¢
pienigzna na

rzecz Bank

Zachodni WBK
SZ.XIV. STARNB | Szczecinska S.A. umowa o
Ns-Rej. ERG Fabryka prowadzenie
2A00d 15.05.2{ 01.07.201 1 01.07.2 | \\vEsTM | Wodek ot rachunkéw | 323 313,06 7t

Za
16 1618/14/ 014 & ol ENT "Starka" sp. z bankowych z
219 GROUP 0.0. dnia 09.01.2013
r.nr 34 1090
1102 0000
0001 2040
6561

wpisow

Wierzytelnosc
pienigzna na
rzecz Bank
Zachodni WBK
SZ.XIV. STARNB | Szczecinska SA.umava o
24158 | NSRel | 25072 | 18.00.201 | 18.00.2 |  ERC fanyka e | Condnatm
e T | INVESTM Waodek e 7 078,48 zi
WPIiSOW bankowych z

Za
52 | o53g114/| 014 4 014 ENT | "Starka" sp. z o
232 GROUP 08, 28.12.2012 r.

nr 98 1090

1102 0000

0001 2035
3514

Wierzytelnos¢
pieniezna na
rzecz Bank
Zachodni WBK
SZXIV. STARNB | Szczecinska Spr‘(‘mfa‘"g:(‘;";;
24158 | NSRe | 55572 | 18.00.201 | 18.002 |  ERC Fabryka Brak rachunkéw | %01 USD (0,03
54 Za 014 4 014 INVESTM Wadek WpiSOW bankowych z zt) na dzien
2544114/ ENT "Starka" sp. z diia 27.04.2014r.
548 GROUP 0.0. 28.12.2012 r.
nr 09 1090
1102 0000
0001 2035
3564
Inne zbiory
rzeczy lub
praw
stanowiacych
organizacyjna

SZ.XIV. RAIFFEIS Szczecinska c_a#_oéé.
24643 | NSRe | 43085 | 2209201 | 23.00.2 | ENBANK |  F2DTVKa Brak | Shociazby jego| 252 392172
7 59 Za 015 5 015 POLSKA Wadek Wpisow skiad byt na dzien
2806/15/ SA "Starka" sp. z _ zmienny. 31.07.2015r.
372 o 0.0. Srodki trwate
w postaci
maszyn i
urzadzen do
produkgji
alkoholu
s Prawo z
ﬁ‘gég Szgggg’?(zka IMPRES | rejestracji
8 25028 75 " 119.07.2 | 26.08.201 | 26.08.2 | YASMIA Wodek SION znaku 97 500 000,00
74 2020/16/ 016 6 016 LIMITED “Starka® sp. INVEST | towarowego. zt
803 iy ' S.A. Znak stowny
o "STARKA"
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Nume Data el
r ztozeni Data_ dok_on Wartosé
L. | pozycj| Sygn a wydania ania | zastawni Przedmiot przedmiotu
i g ’ 5 postanow | wpisu Zastawca Diuznik - A
p. i akt whniosk iahiao a5 k zastawu zabezpieczeni
relistr \:pci)s wpisie rejestr A
u
R.071735
25.04.1991 r.
Prawo z
SZ.XIV. Szczecifiska | |\ ioees i o
o | 25028 Nsige" 19.07.2 | 26.08.201 | 26.08.2 | yasmiA ﬁgggf SION | towarowego. | 97 500 000,00
75 2019/16/ 016 6 16 LIMITED "Starka" INVEST Znak stowny zt
asp-z| gAa "STARKA"
091 0.0.
R.151785
28.06.2000 r.
Prawo z
rejestracji
SZ.XI\(. Szczecinska IMPRES znaku
10| 2055 | NSRE 1 1907.2 | 19.00201 | 19.062 | vasmia | FEOVES | sioN | JoWArOWe90. | o7 500 000,00
02 2018/16/ 016 5 218 LIMITED "Starka" sp. z 'NS\\’IEST graficzny -
690 0.0. L "STARKA"
R.262988
05.02.2013r.

Autor niniejszego Aneksu do Opisu i oszacowania wskazuje, iz zastawy ujete w
powyzszej Tabeli w pozycjach 1-6 z racji, iz wierzytelnosci sg wylgczone z Opisu |
oszacowania nie bedg uwzglednione w ponizszej Tabeli wskazujgcych na rozbicie
ustalonej wartosci catego przedsigbiorstwa SFW ,STARKA” sp. z 0.0. na sktadniki
zabezpieczone i niezabezpieczone.
Tabela 5 Okresélenie biezacej (aktualnej) wartosci rynkowej poszczegdlnych
skladnikow majatkowych wchodzacych w skiad calego przedsigbiorstwa SFW
,STARKA” sp. z 0.0. w upadtosci z wytaczeniami z uwzglednieniem wartosci
rynkowej skiadnikéw niezabezpieczonych i singularnej wartosci skladnikow
majatkowych objetych zabezpieczeniami (hipotekami i zastawem rejestrowym)
oraz praw i obciazen, ktore pozostawatby w mocy po sprzedazy i ich udziatem
procentowym w oszacowanej wartosci rynkowej catego przedsigbiorstwa

Lp.

Tytut

majatkowych, na ktérych
ustanowione s3
zabezpieczenia (hipoteka,
zastawem rejestrowym) i
niezabezpieczonych oraz
praw i obciazen, ktore by
pozostawaly w mocy po

ramach catego
przedsiebiorstwa SFW
~STARKA” sp.z 0.0.2z

wylgczeniami

Okreslona wartosci rynkowa
poszczegolnych skladnikow

sprzedazy objetych wycena w

Udziat % w wartosci
rynkowej calego
przedsiebiorstwa SFW
+STARKA” sp.zo0.0.2
wylaczeniami wartosci
rynkowej poszczegodinych
sktadnikow majatkowych
zabezpieczonych
(hipoteka, zastawem
rejestrowym) i
niezabezpieczonych oraz
praw i obcigzen, ktore by
pozostawaly w mocy po
sprzedazy

Ogot sktadnikow SFW ,,STARKA” sp.
z 0.0. w upadtosci w tym:

106 328 432,37 zt

100,00000000000%
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Nieruchomosci zabezpieczona
(obcigzone) hipotekg wygasajgca na
skutek sprzedazy objete ksiega,
wieczysta: SZ1S/00109627/7 (dz. nr
3/32, 3/33)

7 951 800,00 zt

7,47852650769%

Nieruchomosci zabezpieczona
(obcigzone) hipoteka wygasajgcg na
skutek sprzedazy objete ksiega
wieczysta: SZ15/00116741/4 (dz. nr
3/34),

2 655 800,00 =z

2,49773267677%

Nieruchomosci zabezpieczona
(obcigzone) hipotekg wygasajaca na
skutek sprzedazy objete ksiegg
wieczystg SZ15/00100494/2 (dz. nr
3/73, 3/74, 3/75, 3/65)

27 944 400,00 =zt

26,28121131586%

Prawo z rejestracji znaku towarowego.
Znak stowny "STARKA" R.071735 -
data zgtoszenia 25.04.1991 r., objety
wylacznym prawem ochronnym do
2031-04-25, na ktorym ustanowiony
jest zastaw rejestrowy wygasajgcy na
skutek sprzedazy

16 011 650,93 zt

15,05867299377%

Prawo z rejestracji znaku towarowego.
Znak stowny "STARKA" R.151785 -
data zgtoszenia 28.06.2000 r., objety

wytgcznym prawem ochronnym do
2030-06-28, na ktorym ustanowiony
jest zastaw rejestrowy wygasajacy na
skutek sprzedazy

16 011 650,93 =zt

15,05867299377%

Prawo z rejestracji znaku towarowego.
Znak stowno-graficzny "STARKA"
R.262988 - data zgtoszenia 05.02.2013
r., objety wytacznym prawem
ochronnym do 2033-02-05, na ktdrym
ustanowiony jest zastaw rejestrowy
wygasajgcy na skutek sprzedazy

16 011 650,91 zt

15,05867297496%

Srodki trwate w postaci maszyn i
urzgdzen do produkcji alkoholu
objetych zastawem rejestrowym
wygasajgcym na skutek sprzedazy w
tym:

288 450,00 zt

0,27128209602%

7.1

Mtynek do zboza Novital Davide -4V

600,00 zt

0,00056428933%

.2

Transporter 6 tasmowy 240x56x75 cm

1700,00 zt

0,00159881977%

7.3

Transporter 3 tasmowy 160x41x77 cm |

1 600,00 zt

0,00150477155%

7.4

Zamykarka kapslowa do butelek
miniaturek

1 200,00 zt

0,00112857866%

7.5

Filtry Swiecowe na podstawie

2 400,00 zt

0,00225715733%

7.6

Pompa bocznikowa

800,00 zt

0,00075238578%

7.7

Pompa bocznikowa Becker

1200,00 zt

0,00112857866%

7.8

Zbiornik stal nierdzewna z pompg poj. |

1421 Litrow

1 100,00 zt

0,00103453044%

7.9

Filtr plytowy Beco-Compact Plate
klasyczny

12 000,00 zt

0,01128578663%

7.10

Transporter 2 tasmowy ptytkowy
245x20x88 cm

3 500,00 zt

0,00329168777%

7.11

Transporter 2 tasmowy plytkowy
245x20x88 cm

2 500,00 z

0,00235120555%

7.12

Myjka - zbiornik stal nierdzewna
200x100x50 cm

800,00 zt

0,00075238578%
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Zbiornik stal nierdzewna Poj. 1200

7.13 litrow 25 500,00 zt 0,02398229658%
7.44 | Zlomikstal nierczewna Poj. 1400 3 400,00 z! 0,00319763954%
7.15 Pompa Manzini 1 200,00 zt 0,00112857866%
7.16 Pompa typ S 300,00 z 0,00028214467%
717 Pompa Hilge Hygiana 173 EX 250,00 zt 0,00023512055%
gorg | PO WD RIH phglesirs 350,00 zt 0,00032916878%
7:qg | PO Higs B e BLalbARARTA 250,00 zt 0,00023512055%
| Fomps Hige E“;ﬁ'\:jyg'a"'p‘DAPTA 350,00 2t 0,00032916878%
7.21 Rozlewak pétautomatyczny 15 000,00 zt 0,01410723328%
7.22 Pompa tlokowa Manzini 1 350,00 zt 0,00126965100%
7.23 Filtr Begerow Beco Protekct PG 1 200,00 zt 0,00112857866%
7.24 Filtr Eaton K10776/2 1 200,00 z 0,00112857866%
7.25 Filtr Begerow K-10757 1 200,00 zt 0,00112857866%
7.26 Filtr $wiecowy Amafilter 1200,00 zt 0,00112857866%
7.27 Filtr weglowy PEFA SFA 5a 600,00 zt 0,00056428933%
7.28 Filir Ertel Alsop 900,00 zt 0,00084643400%
7.29 Filtr ptytowy Schenk 8 000,00 =z 0,00752385775%
7.30 Filtr 4 800,00 zt 0,00451431465%
7.31 Pompa wirowa 500,00 zt 0,00047024111%
7.32 Mtynek stal nierdzewna 400,00 =zt 0,00037619289%
7.33 Fadndsnik pn?iﬁ?;agﬁzny do Buiclak 1 500,00 zt 0,00141072333%
7.34 | Stot wytadowczy 14 tasmowy ptytkowy 2 000,00 =z 0,00188096444%
7.35 | Karuzelowa ptuczka do butelek Bartolin 12 000,00 zt 0,01128578663%
7ge|  LEsponerismowy plykowy 1.500,00 2} 0,00141072333%
podajacy butelki na monoblok
Monoblok rozlewniczy Stork Bepak B.V é
7.37 HVR32/8LW 40 000,00 z 0,03761928875%
7.38 Zbiornik na kapsle stal nierdzewna 350,00 zt 0,00032916878%
7.39 Transporter tasmowy plytkowy 1200,00 = 0,00112857866%
7.40 Etykieciarka 35 000,00 zt 0,03291687766%
7.41 Pompa podajgca klej 400,00 z 0,00037619289%
7.42 Transporter rolkowy 900,00 = 0,00084643400%
7.43 Stot 8 tasmowy plytkowy 3 500,00 =zt 0,00329168777%
Maszyna do zamykania kartonow ”
7.44 SM11789 15 000,00 z! 0,01410723328%
7.45 Transporter 2 tasmowy ptytkowy 900,00 zt 0,00084643400%
7.46 Transporter taSmowy plytkowy 1 200,00 z¢ 0,00112857866%
= S e UL Sl 37 500,00 z1 0,03526808321%
7.48 Transporter tasmowy plytkowy 1200,00 z 0,00112857866%
7 49 Etykieciarka KosmeExtra Fix 6T S3 E2 32 000,00 zt 0,03009543100%
7.50 Transporter taSmowy ptytkowy 1200,00 zt 0,00112857866%
51 Pompa podajaca klej 300,00 zt 0,00028214467%
7.52 Zbiornik stalowy 4000 litrow 1 600,00 zt 0,00150477155%
7.53 Pompa podajgca syrop 350,00 zt 0,00032916878%
7.54 | Zbiornik warzelny elektryczny 200 litrow 800,00 zt 0,00075238578%
75 | FOmpE bocz”‘“?‘é“;TVfgt“r HPB-F-025- 350,00 zt 0,00032916878%
7.56 Pompa ttokowa Manzini SM1-9-0 350,00 zt 0,00032916878%
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Sktadniki majatkowe niezabezpieczone

catego przedsiebiorstwa

8 (nieobciazone) wchodzace w skiad 19 453 029,60 zt 18,29522844116%

Prawa i obcigzenia, ktore by

przedsiebiorstwa

9 pozostawaty w mocy po sprzedazy 0,00 zt 0,00000000000%

Wyceniajacy zgodnie z art. 319 ust. 4 Prawa upadtosciowego wskazuje, iz
— zgodnie z oswiadczeniem Syndyka - ustanowione na majatku SFW ,,STARKA”
sp. z o.0. obcigzenia hipoteczne oraz zastawy rejestrowe (abstrahujac od
wskazanego powyzej w oswiadczeniu Syndyka ich kwestionowania jako
potencjalnie bezskuteczne) wskazane w powyzszej Tabeli 5 w pkt. od 1 do 7
wygasha po sprzedazy przedsiebiorstwa, zas brak jest jakichkolwiek innych
praw i obciazen, ktére by pozostawaly w mocy po sprzedazy przedsiebiorstwa,
co wynika z pkt. 9 powyzszej Tabeli 5.

Wyceniajacy wskazuje, iz _powyzsze procentowe proporcije ksztattowania
wartosci catego przedsigbiorstwa SFW ,STARKA” sp. z 0.0. w upadtosci w podziale
na majatek zabezpieczony i niezabezpieczony wskazane w Tabeli 5 nalezy w wypadku
pozytywnego rozstrzygniecia przetargu na jego sprzedaz dla celéw sporzadzenia
odrebnych planéw podziatu zastosowaé¢ odpowiednio w relacji do rzeczywistej
uzyskanej ostatecznej ceny sprzedazy (wskazany w kolumnie 4 procentowy udziat w
wartosci oszacowanej x rzeczywista cena sprzedazy).

Wyceniajacy zgodnie z dyspozycja art. 319 ust. 3 Prawa upadioscioweqo
wskazuje, iz na bazie majatku SFW ,, STARKA” sp. z 0.0. mozliwe jest wydzielenie
dwoch odrebnych zorganizowanych czesci przedsiebiorstwa (dalej ZCP) tj.:

1) ZCP o charakterze inwestycyjnym (deweloperskim) obejmujaca

nieruchomosci objete nastepujacymi ksiegami wieczystymi:

e SZ1S/00109627/7 (dz. nr 3/33),

e SZ1S/00116741/4 (dz. nr 3/34),

e SZ1S/00100494/2 (dz. nr 3/65),
o wartosci rynkowej netto 18.305.000,00 zt.

Nieruchomosci te objete sa zabezpieczeniem:

1. $Z1S/00109627/7
- Hipoteka umowna tgczna nr 42 — 69.352.935,00 (szes$c¢dziesigt dziewie¢ milionow
trzysta piec¢dziesigt dwa tysigce dziewigcset trzydziesci pigc) zt,
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: kapitat pozyczki wraz z odsetkami, roszczenia
uboczne i inne koszty; umowa pozyczki z dnia 29 maja 2013 r;
Ksiega wspotobcigzona - Nr ksiegi wieczystej SZ1S /00100494 / 2 nr hipoteki 49.
Wierzyciel hipoteczny: Starnberg Investment Group, Dundas, Kanada
- Hipoteka umowna tgczna nr 43 — 2.180.292,00 (dwa miliony sto osiemdziesiat tysiecy
dwiescie dziewigcdziesiat dwa) zi,
Wierzytelnoé¢ i stosunek prawny: kapital pozyczki wraz z odsetkami, roszczenia
uboczne i inne koszty; umowa pozyczki z dnia 29.04.2014 roku;
Ksiega wspotobcigzona - Nr ksiegi wieczystej SZ1S /00100494 / 2 nr hipoteki 50.
Wierzyciel hipoteczny: Starnberg Investment Group, Dundas, Kanada
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- Hipoteka umowna tgczna nr 44 — 15.075.000,00 (pietnascie milionow siedemdziesiat
piec tysiecy) zi,

Wierzytelnosc i stosunek prawny:

1. - kredyt w rachunku biezacym w PLN - kwota kapitatu, kwota odsetek, kwota odsetek
od zobowigzan przeterminowanych, prowizje, optaty;

- kredyt rewolwingowy w PLN - kwota kapitatu, kwota odsetek, kwota odsetek od
zobowigzan przeterminowanych, prowizje, optaty, umowa nr CRD/45023/15 z dnia

31 lipca 2015 roku, z ewentualnymi pdzniejszymi zmianami

2. kredyt, roszczenia o odsetki, koszty postepowania, a takze wszelkie roszczenia o
prowizje, optaty, koszty i inne naleznosci wynikajgce z umowy, umowa nr
CRD/45024/15 z dnia 31 lipca 2015 roku, z ewentualnymi pozniejszymi zmianami

3. kredyt, roszczenia o odsetki, koszty postepowania, a takze wszelkie roszczenia

o prowizje, optaty, koszty i inne naleznosci wynikajgce z umowy, umowa nr
CRD/45025/15 z dnia 31 lipca 2015 roku, z ewentualnymi pozniejszymi zmianami
Pierwszenstwo: hipotece wpisanej pod nr 44 w kwocie 15 075 000,00 zt na rzecz
Raiffeisen Bank Polska spotka akcyjna przystuguje pierwszenstwo przed hipotekg
wpisang pod nr 42 w kwocie 6 935 2935,00 zt na rzecz Stamberg Investment Group
z siedzibg w Dundas (Kanada) oraz przed hipotekg wpisana pod nr 43 w kwocie

2 180 292,00 zt na rzecz Starnberg Investment Group z siedzibg w Dundas (Kanada).
Ksiega wspotobcigzona - Nr ksiegi wieczystej SZ1S /00100494 / 2 nr hipoteki 51;

Nr ksiegi wieczystejSZ1S / 00116741 / 4 nr hipoteki 34.

Wierzyciel hipoteczny - Raiffeisen Bank Polska Spotka Akcyjna Oddziat w Szczecinie,
Warszawa, 01000085400000

- Hipoteka umowna faczna nr 45 - 1.099.645,02 (jeden milion dziewigcdziesiat
dziewie¢ tysiecy szeséset czterdziesci piec 02/100) zt

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: hipoteka tytutem zabezpieczenia zobowigzan
podatkowych; '

Ksiega wspotobcigZzona: Nr ksiegi wieczystej SZ1S /00116741 / 4 nr hipoteki 35
Nr ksiegi wieczystej SZ1S / 00100494 / 2 nr hipoteki 54.

Wierzyciel hipoteczny: Naczelnik Trzeciego Urzedu Skarbowego w Szczecinie, Organ
Reprezentujgcy Skarb Panstwa.

- Hipoteka przymusowa taczna nr 46 — 592.839,53 (piecset dziewigcdziesiat dwa
tysigce osiemset trzydziesci dziewie¢ 53/100) zt

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: nakaz zaptaty w postepowaniu upominawczym;
Ksiega wspotobcigzona: Nr ksiegi wieczystej SZ1S /00116741 / 4 nr hipoteki 36,
Nr ksiegi wieczystejSZ1S / 00100494 / 2 nr hipoteki 56.

Wierzyciel hipoteczny: Prezydent Miasta Szczecin, Szczecin, Organ Reprezentujacy
Skarb Panstwa.

- Hipoteka przymusowa tgczna nr 47 — 5.869.319,00 (pie¢ milionéw osiemset
szes$cdziesigt dziewiec tysiecy trzysta dziewigtnascie) zt

Wierzytelnosé i stosunek prawny: naleznos¢ obijeta tytutem wykonawczym

Ksiega wspotobcigzona: Nr ksiegi wieczystej SZ1S /00100494 / 2 nr hipoteki 57,

Nr ksiegi wieczystejSZ1S / 00116741 / 4, nr hipoteki 37.
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Wierzyciel hipoteczny: Naczelnik Trzeciego Urzedu Skarbowego w Szczecinie,
Szczecin, Organ Reprezentujacy Skarb Panstwa.

- Hipoteka przymusowa tgczna nr 48 - 936.123,00 (dziewiecéset trzydziesci szes¢
tysiecy sto dwadziescia trzy) zt

Wierzytelnos$c i stosunek prawny: nalezno$¢ objeta tytutem wykonawczym

Ksiega wspotobcigzona - Nr ksiegi wieczystej SZ1S /00116741 / 4 nr hipoteki 38,
Nr ksiegi wieczystejSZ1S / 00100494 / 2 nr hipoteki 59.

Wierzyciel hipoteczny: Gmina Miasto Szczecin, Szczecin, 811684232.

2. SZ1S/00116741/4

- Hipoteka umowna taczna nr 34 — 15.075.000,00 (pietnascie miliondw siedemdziesiat
piec tysiecy) zt

Wierzytelnosc i stosunek prawny:

1 - kredyt w rachunku biezacym w PLN - kwota kapitatu, kwota odsetek, kwota odsetek
od zobowigzan przeterminowanych, prowizje, optaty;

- kredyt rewolwingowy w PLN - kwota kapitatu, kwota odsetek, kwota odsetek od
zobowigzan przeterminowanych, prowizje, optaty;, umowa nr CRD/45023/15 z dnia
31 lipca 2015 roku, z ewentualnymi pézniejszymi zmianami

2 - kredyt, roszczenia o odsetki, koszty postepowania, a takze wszelkie roszczenia

0 prowizje, opfaty, koszty i inne naleznosci wynikajgce z umowy, umowa nr
CRD/45024/15 z dnia 31 lipca 2015 roku, z ewentualnymi pézniejszymi zmianami

3 - kredyt, roszczenia o odsetki, koszty postepowania, a takze wszelkie roszczenia

0 prowizje, optaty, koszty i inne naleznosci wynikajace z umowy, umowa nr
CRD/45025/15 z dnia 31 lipca 2015 roku, z ewentualnymi pézniejszymi zmianami
Ksiega wspodtobcigzona: Nr ksiegi wieczystej SZ1S /00109627 / 7 nr hipoteki 44,
Nr ksiegi wieczystejSZ1S / 00100494 / 2 nr hipoteki 51

Wierzyciel hipoteczny: Raiffeisen Bank Polska Spotka Akcyjna Oddziat w Szczecinie,
Warszawa, 01000085400000 '

- Hipoteka umowna fgczna nr 35 - 1.099.645,02 (jeden milion dziewiecdziesiat
dziewiec tysiecy szeséset czterdziesci pie¢ 02/100) zt

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: hipoteka tytutem zabezpieczenia zobowigzan
podatkowych;

Ksiega wspotobcigzona: Nr ksiegi wieczystej SZ1S /00100494 / 2, nr hipoteki 54
Nr ksiegi wieczystejSZ1S / 00109627 / 7 nr hipoteki 45.

Wierzyciel hipoteczny - Naczelnik Trzeciego Urzedu Skarbowego w Szczecinie, Organ
Reprezentujgcy Skarb Panstwa.

- Hipoteka przymusowa tgczna nr 36 - 592.839,53 (piecset dziewiecdziesiat dwa
tysigce osiemset trzydziesci dziewie¢ 53/100) zt

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: nakaz zaptaty w postepowaniu upominawczym;
Ksiega wspofobcigzona: Nr ksiegi wieczystej SZ1S /00100494 / 2 nr hipoteki 56
Nr ksiegi wieczystejSZ1S / 00109627 / 7 nr hipoteki 46.

Wierzyciel hipoteczny: Prezydent Miasta Szczecin, Szczecin, Organ Reprezentujacy
Skarb Panstwa.

- Hipoteka przymusowa taczna nr 37 — 5.869.319,00 (pie¢ milionéw osiemset
szes$cdziesigt dziewiec tysiecy trzysta dziewietnascie) zt,
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Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: naleznosc¢ objeta tytutem wykonawczym

Ksiega wspotobcigzona: Nr ksiegi wieczystej SZ1S /00100494 / 2 nr hipoteki 57,
Nr ksiegi wieczystejSZ1S / 00109627 / 7 nr hipoteki 47.

Wierzyciel hipoteczny - Naczelnik Trzeciego Urzedu Skarbowego w Szczecinie,
Szczecin, Organ Reprezentujgcy Skarb Panstwa.

- Hipoteka przymusowa fgczna nr 38 — 936.123,00 (dziewiecset trzydziesci szesc
tysiecy sto dwadziescia trzy) zt

Wierzytelno$é i stosunek prawny: nalezno$é objeta tytutem wykonawczym;

Ksiega wspolobcigzona: Nr ksigegi wieczystejSZ1S / 00100494 / 2 nr hipoteki 59
Nr ksiegi wieczystejSZ1S / 00109627 / 7 nr hipoteki 48.

Wierzyciel hipoteczny - Gmina Miasto Szczecin, Szczecin, 811684232.

- Hipoteka przymusowa nr 39 — 451.277,70 (czterysta pieCdziesiat jeden tysigcy
dwiescie siedemdziesiat siedem 70/100) zt

Wierzytelno$é i stosunek prawna: hipoteka tytutem zabezpieczenia zalegtosci
publicznoprawnej (podatku od nieruchomosci od oséb prawnych) za okres 07/2020-
02/2021;

Wierzyciel hipoteczny - Gmina Miasto Szczecin, Szczecin, 811684232

- Hipoteka przymusowa nr 40 — 33.055,10 (trzydziesci trzy tysigce piecdziesigt piec
10/100) zt

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny - naleznosc objeta tytutem wykonawczym,;
Wierzyciel hipoteczny - Gmina Miasto Szczecin, Szczecin, 811684232.

- Hipoteka przymusowa nr 41 — 578.633,52 (pigCset siedemdziesigt osiem tysiecy
szes$éset trzydziesci trzy 52/100) zt

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny - naleznos¢ objeta tytutami wykonawczymi;
Wierzyciel hipoteczny - Gmina Miasto Szczecin, Szczecin, 811684232.

3. S$Z1S/00100494/2

- Hipoteka umowna tgczna nr 49 — 69.352.935,00 (szescdziesiat dziewie¢ miliondw
trzysta piecdziesigt dwa tysigce dziewie€set trzydziesci piec) zt

Wierzytelno$é i stosunek prawny: kapitat pozyczki wraz z odsetkami, roszczenia
uboczne i inne koszty;, umowa pozyczki z dnia 29 maja 2013r.;

Ksiega wspodtobcigzona:. Nr ksiegi wieczystej SZ1S /001009627/7, nr hipoteki 42
Wierzyciel hipoteczny - Starnberg Investment Group, Dundas, Kanada.

- Hipoteka umowna tgczna nr 50 — 2.180.292,00 (dwa miliony sto osiemdziesigt tysiecy
dwiescie dziewiecCdziesigt dwa) zt

Wierzytelno$¢ i stosunek prawny: kapitat pozyczki wraz z odsetkami, roszczenia
uboczne i inne koszty;, umowa pozyczki z dnia 29.04.2014 roku;

Ksiega wspétobcigzona: Nr ksiegi wieczystej SZ1S / 00109627/7 nr hipoteki 43
Wierzyciel hipoteczny: Starnberg Investment Group, Dundas, Kanada.

- Hipoteka umowna tgczna nr 51 - 15.075.000,00 (pietnascie miliondow siedemdziesiat
piec tysiecy) zt

Wierzytelnosé i stosunek prawny

1. - kredyt w rachunku biezagcym w PLN - kwota kapitatu, kwota odsetek, kwota odsetek
od zobowigzan przeterminowanych, prowizje, optaty;

29



- kredyt rewolwingowy w PLN - kwota kapitatu, kwota odsetek, kwota odsetek od
zobowigzan przeterminowanych, prowizje, optaty, umowa nr CRD/45023/15 z dnia 31
lipca 2015 roku, z ewentualnymi pézniejszymi zmianami

2. kredyt, roszczenia o odsetki, koszty postepowania, a takze wszelkie roszczenia o
prowizje, optaty, koszty i inne naleznosci wynikajgce z umowy, umowa nr
CRD/45024/15 z dnia 31 lipca 2015 roku, z ewentualnymi pézniejszymi zmianami

3. kredyt, roszczenia o odsetki, koszty postepowania, a takze wszelkie roszczenia o
prowizje, optaty, koszty i inne naleznosci wynikajagce z umowy, umowa nr
CRD/45025/15 z dnia 31 lipca 2015 roku, z ewentualnymi pézniejszymi zmianami
Pierwszenstwo: hipotece wpisanej pod nr 51 w kwocie 15 075 000,00 zt na rzecz
Raiffeisen Bank Polska spoétka akcyjna przystuguje pierwszenstwo przed hipotekg
wpisang pod nr 49 w kwocie 6 935 2935,00 zt na rzecz Starnberg Investment Group z
siedzibg w Dundas (Kanada) oraz przed hipotekg wpisang pod nr 50 w kwocie
2 180 292,00 zt na rzecz Starnberg Investment Group z siedzibg w Dundas (Kanada).
Ksiega wspodtobcigzona - Nr ksiegi wieczystej SZ1S /00109627/7 nr hipoteki 44

Nr ksiegi wieczystej SZ1S / 00116741 / 4 nr hipoteki 34.

Wierzyciel hipoteczny: Raiffeisen Bank Polska Spétka Akcyjna Oddziat W Szczecinie,
Warszawa, 01000085400000.

- Hipoteka przymusowa nr 52 — 160;544,00 (sto szesédziesigt tysiecy piecset
czterdziesci cztery) zt

Wierzytelnosé i stosunek prawny: zabezpieczenie naleznosci z tytutu podatku od
nieruchomosci

Wierzyciel hipoteczny: Gmina Miasto Szczecin, Szczecin, 811684232

- Hipoteka przymusowa nr 53 — 262.959,00 (dwiescie szescédziesigt dwa tysigce
dziewiecset piecdziesigt dziewieC) zt

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny - naleznosc¢ objeta tytutami wykonawczymi
Wierzyciel hipoteczny - Gmina Miasto Szczecin, Szczecin, 811684232

- Hipoteka umowna taczna nr 54 — 1.099.645,02 (jeden milion dziewiecdziesigt
dziewiec tysiecy szescset czterdziesci pig¢ 02/100) zt

Wierzytelnosé i stosunek prawny - hipoteka tytutem zabezpieczenia zobowigzan
podatkowych;

Ksiega wspotobcigzona Nr ksiegi wieczystej SZ1S /00116741 / 4 nr hipoteki 45,
Nr ksiegi wieczystej SZ1S / 00109627/7 nr hipoteki 45

Wierzyciel hipoteczny - Naczelnik Trzeciego Urzedu Skarbowego w Szczecinie,
Szczecin, Organ Reprezentujgcy Skarb Panstwa

- Hipoteka przymusowa nr 55 - 151.811,91 (sto piecdziesiat jeden tysiecy osiemset
jedenascie 91/100) zt

Wierzytelno$¢ i stosunek prawny - naleznos¢ objeta tytutem wykonawczym;
Wierzyciel hipoteczny - Naczelnik Trzeciego Urzedu Skarbowego w Szczecinie,
Szczecin, Organ Reprezentujgcy Skarb Parnstwa

- Hipoteka przymusowa nr 56 - 592.839,53 (piec¢set dziewigCdziesigt dwa tysigce
osiemset trzydziesci dziewie¢ 53/100) zt

Wierzytelno$é i stosunek prawny - nakaz zaptaty w postepowaniu upominawczym
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Ksiega wspotobcigzona Nr ksiegi wieczystej SZ1S / 00116741 / 4 nr hipoteki 36, Nr
ksiegi wieczystej SZ1S /00109627/7 nr hipoteki 46

Wierzyciel hipoteczny - Prezydent Miasta Szczecin, Szczecin, Organ Reprezentujgcy
Skarb Panstwa

- Hipoteka przymusowa taczna nr 57 - 5.869.319,00 (pie¢ milionow osiemset
szescdziesigt dziewiec tysiecy trzysta dziewietnascie) zt

wierzytelnosc¢ i stosunek prawny - naleznos¢ objeta tytutem wykonawczym;

Ksiega wspotobcigzona Nr ksiegi wieczystej SZ1S / 00116741 / 4 nr hipoteki 37, Nr
ksiegi wieczystej SZ1S /00109627/7 nr hipoteki 47

Wierzyciel hipoteczny - Naczelnik Trzeciego Urzedu Skarbowego w Szczecinie,
Szczecin, Organ Reprezentujacy Skarb Panstwa

- Hipoteka przymusowa nr 58 - 60.283,49  (szesSCdziesigt  tysiecy  dwiescie
osiemdziesiat trzy 49/100) zt

Wierzytelnosc i stosunek prawny - naleznos¢ objeta tytutem wykonawczym
Wierzyciel hipoteczny - Gmina Miasto Szczecin, Szczecin, 811684232

- Hipoteka przymusowa fgczna nr 59 — 936.123,00 (dziewiecset trzydziesci szesc
tysiecy sto dwadziescia trzy) zt

wierzytelnos¢ i stosunek prawny - naleznosc¢ objeta tytutem wykonawczym;

Ksiega wspdtobcigzona Nr ksiegi wieczystej SZ1S / 00116741 / 4 nr hipoteki 38, Nr
ksiegi wieczystej SZ1S /00109627/7 nr hipoteki 48

Wierzyciel hipoteczny - Gmina Miasto Szczecin, Szczecin, 811684232

- Hipoteka przymusowa nr 60 — 51.3245,85 (piecset trzynascie tysigcy dwiescie
czterdziesci pie¢ 85/100) zt

wierzytelno$¢ i stosunek prawny - zabezpieczenie naleznosci z tytutu podatku od
nieruchomosci

Wierzyciel hipoteczny - Gmina Miasto Szczecin, Szczecin, 811684232

- Hipoteka przymusowa nr 61 — 288.964,26 (dwiescie osiemdziesigt osiem tysiecy
dziewiecset szescdziesiat cztery 26/100) zt

wierzytelnosé i stosunek prawny - nalezno$¢ wynikajgca z tytutu wykonawczego
Wierzyciel hipoteczny - Prezydent Miasta Szczecina, Szczecin, Organ Reprezentujgcy
Skarb Panstwa.

Tabela 6 Okreslenie biezacej (aktualnej) wartosci rynkowej skladnikéw
majatkowych SFW ,,STARKA” sp. z 0.0. w upadiosci wchodzacych z skiad ZCP
inwestorskiego (deweloperskiego) wydzielonego 2z ogétu skiadnikow
wchodzacych w sklad masy upadiosci w rozbiciu na sktadniki zabezpieczone i
niezabezpieczone ze wskazaniem warto$¢ majatku niezabezpieczonego i udziatu
tych sktadnikéw w wartosci rynkowej ZCP oraz na singularng warto$¢ kazdego
ze skiadnikow majgtkowych objetych zabezpieczeniem (hipoteka) i udziatu tych
skladnikéw w wartosci rynkowej ZCP
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Okreslona wartos¢ rynkowa Udziat % wartosci
ZCP inwestorskiego poszczegdlnych
(deweloperskiego) skladnikow majatkowych
SFW ,,STARKA” sp.z 0.0. w | wchodzacych w skiad ZCP
Lp Tytut upaditosci wraz ze wskazaniem inwestorskiego
: wartosci skladnikow (deweloperskiego)
majatkowych zabezpieczonych | SFW ,,STARKA” sp. z o.0.
(hipoteka) oraz praw i w upadlosci w
obciazen, ktére pozostawatyhy oszacowanej wartosci
w mocy po sprzedazy rynkowej
Ogot skltadnikow majatkowych
wchodzacych w skiad ZCP
inwestorskiego .
1 (deweloperskiego) SFW 18.305.000,00 100,0000000000%
»OTARKA”
Sp- z 0.0. w upadifosci, w tym:
nieruchomosci zabezpieczone
(obcigzone) hipoteka wygasajaca na .
1.1 skitek  sprzedady  ohisle | KW 4 828 600,00 26,37858508604%
S715/00109627/7 (dz. nr 3/33),
nieruchomosci zabezpieczone
1.2 | (Obciazone) hipoteka wygasajaca na 2 655 800,00 14,50860420650%
skutek sprzedazy objete KW
SZ1S/00116741/4 (dz. nr 3/34),
nieruchomosci zabezpieczone
.3 | \CosiaZons) Hipateke wygasHlaeaTa 10 820 600,00 50,11281070746%
skutek sprzedazy objete KW
SZ15/00100494/2 (dz. nr 3/65)
Prawa i obcigzenia, ktore by
1.4 | pozostawaly w mocy po sprzedazy 0,00 zt 0,00000000000%
przedmiotowego ZCP

Wyceniajacy zgodnie z art. 319 ust. 4 Prawa upadiosciowego wskazuje, iz

— zgodnie z oswiadczeniem Syndyka - ustanowione na majatku SFW ,,STARKA”
sp. z o.0. obcigzenia hipoteczne oraz zastawy rejestrowe (abstrahujac od
wskazanego powyzej w oswiadczeniu Syndyka ich kwestionowania jako
potencjalnie bezskuteczne) wskazane w powyzszej Tabeli 6 w pkt. od 1.1. do 1.3
wygasng po sprzedazy przedsiebiorstwa, zas brak jest jakichkolwiek innych
praw i obcigzen, ktére by pozostawaly w mocy po sprzedazy przedsiebiorstwa,
co wynika z pkt. 1.4 powyzszej Tabeli 6.

2) ZCP ujeciu produkcyjnych, w skiad ktorej wchodzg ponizej wskazane
sktadniki majatkowe:
- Nieruchomosci objete ksiegami wieczystymi SZ1S/00109627/7 (dz. nr 3/32),
S$Z1S/00100494/2 (dz. nr 3/73,3/74,3/75) o wartosci rynkowej netto 20.247.000,00
zi.

Nieruchomosci te objete sg zabezpieczeniem
1. SZ1S/00109627/7
- Hipoteka umowna tgczna nr 42 — 69.352.935,00 (szescdziesiat dziewigC milionow
trzysta piecdziesiat dwa tysigce dziewigcset trzydziesci piec) zt,
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Wierzytelnoéé i stosunek prawny: kapitat pozyczki wraz z odsetkami, roszczenia
uboczne i inne koszty; umowa pozyczki z dnia 29 maja 2013 r;

Ksiega wspoétobcigzona - Nr ksiegi wieczystej SZ1S /00100494 / 2 nr hipoteki 49.
Wierzyciel hipoteczny: Starnberg Investment Group, Dundas, Kanada

- Hipoteka umowna faczna nr 43 — 2.180.292,00 (dwa miliony sto osiemdziesiat tysigcy
dwiescie dziewigcdziesiat dwa) zt,

Wierzytelno$é i stosunek prawny: kapitat pozyczki wraz z odsetkami, roszczenia
uboczne i inne koszty; umowa pozyczki z dnia 29.04.2014 roku;

Ksiega wspodtobcigzona - Nr ksiegi wieczystej SZ1S /00100494 / 2 nr hipoteki 50.
Wierzyciel hipoteczny: Starnberg Investment Group, Dundas, Kanada

- Hipoteka umowna taczna nr 44 — 15.075.000,00 (pietnascie milionéw siedemdziesiat
piec tysiecy) zi,

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny:

1. - kredyt w rachunku biezacym w PLN - kwota kapitatu, kwota odsetek, kwota odsetek
od zobowigzan przeterminowanych, prowizje, opfaty;

- kredyt rewolwingowy w PLN - kwota kapitatu, kwota odsetek, kwota odsetek od
zobowigzan przeterminowanych, prowizje, optaty, umowa nr CRD/45023/15 z dnia

31 lipca 2015 roku, z ewentualnymi pdzniejszymi zmianami

2. kredyt, roszczenia o odsetki, koszty postepowania, a takze wszelkie roszczenia o
prowizje, optaty, koszty i inne naleznosci wynikajgce z umowy, umowa nr
CRD/45024/15 z dnia 31 lipca 2015 roku, z ewentualnymi p6zniejszymi zmianami

3. kredyt, roszczenia o odsetki, koszty postgpowania, a takze wszelkie roszczenia

o prowizje, optaty, koszty i inne naleznosci wynikajace z umowy, umowa nr
CRD/45025/15 z dnia 31 lipca 2015 roku, z ewentualnymi pézniejszymi zmianami
Pierwszenstwo: hipotece wpisanej pod nr 44 w kwocie 15 075 000,00 zt na rzecz
Raiffeisen Bank Polska spdtka akcyjna przystuguje pierwszenstwo przed hipoteka
wpisang pod nr 42 w kwocie 6 935 2935,00 zt na rzecz Starnberg Investment Group
z siedziba w Dundas (Kanada) oraz przed hipoteka wpisana pod nr 43 w kwocie

2 180 292,00 zt na rzecz Starnberg Investment Group z siedzibg w Dundas (Kanada).
Ksiega wspotobcigzona - Nr ksiegi wieczystej SZ18 /00100494 /2 nr hipoteki 51;

Nr ksiegi wieczystejSZ1S / 00116741 / 4 nr hipoteki 34.

Wierzyciel hipoteczny - Raiffeisen Bank Polska Spotka Akcyjna Oddziat w Szczecinie,
Warszawa, 01000085400000

- Hipoteka umowna faczna nr 45 - 1.099.645,02 (jeden milion dziewigcdziesiat
dziewigé tysiecy szescset czterdziesci pig¢ 02/100) zt

Wierzytelno$é i stosunek prawny: hipoteka tytutem zabezpieczenia zobowigzan
podatkowych;

Ksiega wspolobciazona: Nr ksiegi wieczystej SZ1S /00116741 /4 nr hipoteki 35
Nr ksiegi wieczystejSZ1S / 00100494 / 2 nr hipoteki 54.

Wierzyciel hipoteczny: Naczelnik Trzeciego Urzedu Skarbowego w Szczecinie, Organ
Reprezentujacy Skarb Panstwa.

- Hipoteka przymusowa iaczna nr 46 — 592.839,53 (pigtset dziewigcdziesiat dwa
tysiace osiemset trzydziesci dziewie¢ 53/100) zt

Wierzytelnosé i stosunek prawny: nakaz zapfaty w postgpowaniu upominawczym;
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Ksigga wspolobcigzona: Nr ksiegi wieczystej SZ1S /00116741 / 4 nr hipoteki 36,
Nr ksiegi wieczystejSZ1S / 00100494 / 2 nr hipoteki 56.

Wierzyciel hipoteczny: Prezydent Miasta Szczecin, Szczecin, Organ Reprezentujacy
Skarb Panstwa.

- Hipoteka przymusowa taczna nr 47 — 5.869.319,00 (pie¢ miliondbw osiemset
szescdziesiat dziewiecC tysiecy trzysta dziewietnascie) zt

Wierzytelnosé i stosunek prawny: naleznosc¢ objeta tytutem wykonawczym

Ksiega wspotobcigzona: Nr ksiegi wieczystej SZ1S / 00100494 / 2 nr hipoteki 57,

Nr ksiegi wieczystejSZ1S / 00116741 / 4, nr hipoteki 37.

Wierzyciel hipoteczny: Naczelnik Trzeciego Urzedu Skarbowego w Szczecinie,
Szczecin, Organ Reprezentujacy Skarb Panstwa.

- Hipoteka przymusowa tgczna nr 48 - 936.123,00 (dziewigCset trzydziesci szesc
tysiecy sto dwadziescia trzy) zt

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: naleznosc¢ objeta tytulem wykonawczym

Ksiega wspotobcigzona - Nr ksiegi wieczystej SZ1S /00116741 / 4 nr hipoteki 38,
Nr ksiegi wieczystejSZ1S / 00100494 / 2 nr hipoteki 59.

Wierzyciel hipoteczny: Gmina Miasto Szczecin, Szczecin, 811684232.

2 SZ1S/00100494/2

- Hipoteka umowna tgczna nr 49 — 69.352.935,00 (szescdziesiat dziewigC milionow
trzysta pie¢dziesiat dwa tysigce dziewiecset trzydziesci pigc) zt

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: kapitat pozyczki wraz z odsetkami, roszczenia
uboczne i inne koszty;, umowa pozyczki z dnia 29 maja 2013r.;

Ksiega wspotobcigzona:. Nr ksiegi wieczystej SZ1S /001009627/7, nr hipoteki 42
Wierzyciel hipoteczny - Starnberg Investment Group, Dundas, Kanada.

- Hipoteka umowna taczna nr 50 — 2.180.292,00 (dwa miliony sto osiemdziesiat tysigcy
dwiescie dziewigcdziesigt dwa) zt

Wierzytelnosc i stosunek prawny: kapitat pozyczki wraz z odsetkami, roszczenia
uboczne i inne koszty;, umowa pozyczki z dnia 29.04.2014 roku;

Ksiega wspotobcigzona: Nr ksiegi wieczystej SZ1S / 00109627/7 nr hipoteki 43
Wierzyciel hipoteczny: Starnberg Investment Group, Dundas, Kanada.

- Hipoteka umowna tagczna nr 51 - 15.075.000,00 (pietnascie miliondéw siedemdziesiat
pie¢ tysiecy) zt

Wierzytelnosc i stosunek prawny

1. - kredyt w rachunku biezgcym w PLN - kwota kapitatu, kwota odsetek, kwota odsetek
od zobowigzan przeterminowanych, prowizje, optaty;

- kredyt rewolwingowy w PLN - kwota kapitatu, kwota odsetek, kwota odsetek od
zobowigzan przeterminowanych, prowizje, optaty, umowa nr CRD/45023/15 z dnia 31
lipca 2015 roku, z ewentualnymi pézniejszymi zmianami

2. kredyt, roszczenia o odsetki, koszty postepowania, a takze wszelkie roszczenia o
prowizje, optaty, koszty i inne naleznosci wynikajgce z umowy, umowa nr
CRD/45024/15 z dnia 31 lipca 2015 roku, z ewentualnymi pozniejszymi zmianami

3. kredyt, roszczenia o odsetki, koszty postepowania, a takze wszelkie roszczenia o
prowizje, optaty, koszty i inne naleznosci wynikajgce z umowy, umowa nr
CRD/45025/15 z dnia 31 lipca 2015 roku, z ewentualnymi pézniejszymi zmianami
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Pierwszenstwo: hipotece wpisanej pod nr 51 w kwocie 15 075 000,00 zt na rzecz
Raiffeisen Bank Polska spotka akcyjna przystuguje pierwszenstwo przed hipotekg
wpisang pod nr 49 w kwocie 6 935 2935,00 zt na rzecz Starnberg Investment Group z
siedzibg w Dundas (Kanada) oraz przed hipotekg wpisang pod nr 50 w kwocie
2 180 292,00 zt na rzecz Starnberg Investment Group z siedzibg w Dundas (Kanada).
Ksiega wspotobcigzona - Nr ksiegi wieczystej SZ1S /00109627/7 nr hipoteki 44

Nr ksiegi wieczystejSZ1S / 00116741 / 4 nr hipoteki 34.

Wierzyciel hipoteczny: Raiffeisen Bank Polska Spotka Akcyjna Oddziat W Szczecinie,
Warszawa, 01000085400000.

- Hipoteka przymusowa nr 52 — 160;544,00 (sto sze$cdziesigt tysiecy piecset
czterdziesci cztery) zi

Wierzytelnosc i stosunek prawny: zabezpieczenie naleznosci z tytutu podatku od
nieruchomosci

Wierzyciel hipoteczny: Gmina Miasto Szczecin, Szczecin, 811684232

- Hipoteka przymusowa nr 53 — 262.959,00 (dwiesScie szes$cdziesigt dwa tysigce
dziewigcCset piecdziesigt dziewiec) zt

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny - naleznosc¢ objeta tytutami wykonawczymi
Wierzyciel hipoteczny - Gmina Miasto Szczecin, Szczecin, 811684232

- Hipoteka umowna igczna nr 54 — 1.099.645,02 (jeden milion dziewiecdziesiat
dziewigc tysiecy szesc¢set czterdziesci pie¢ 02/100) zt

Wierzytelnosé i stosunek prawny - hipoteka tytutem zabezpieczenia zobowigzan
podatkowych,;

Ksiega wspotobcigzona Nr ksiegi wieczystej SZ1S / 00116741 / 4 nr hipoteki 45,
Nr ksiegi wieczystej SZ1S / 00109627/7 nr hipoteki 45

Wierzyciel hipoteczny - Naczelnik Trzeciego Urzedu Skarbowego w Szczecinie,
Szczecin, Organ Reprezentujgcy Skarb Panstwa

- Hipoteka przymusowa nr 55 - 151.811,91 (sto piecdziesiat jeden tysiecy osiemset
jedenascie 91/100) zi

Wierzytelnosé i stosunek prawny - naleznosc¢ objeta tytutem wykonawczym;
Wierzyciel hipoteczny - Naczelnik Trzeciego Urzedu Skarbowego w Szczecinie,
Szczecin, Organ Reprezentujgcy Skarb Panstwa

- Hipoteka przymusowa nr 56 - 592.839,53 (pie¢set dziewiecdziesigt dwa tysigce
osiemset trzydziesci dziewie¢ 53/100) zt

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny - nakaz zaptaty w postepowaniu upominawczym
Ksiega wspodtobcigzona Nr ksiegi wieczystej SZ1S / 00116741 / 4 nr hipoteki 36, Nr
ksiegi wieczystej SZ1S /00109627/7 nr hipoteki 46

Wierzyciel hipoteczny - Prezydent Miasta Szczecin, Szczecin, Organ Reprezentujgcy
Skarb Panstwa

- Hipoteka przymusowa fgczna nr 57 - 5.869.319,00 (pie¢ miliondw osiemset
szescédziesigt dziewigc tysiecy trzysta dziewigtnascie) zt

wierzytelnos$¢ i stosunek prawny - naleznosc¢ objeta tytutem wykonawczym;

Ksiega wspdtobcigzona Nr ksiegi wieczystej SZ1S / 00116741 / 4 nr hipoteki 37, Nr
ksiegi wieczystej SZ1S /00109627/7 nr hipoteki 47
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Wierzyciel hipoteczny - Naczelnik Trzeciego Urzedu Skarbowego w Szczecinie,
Szczecin, Organ Reprezentujgcy Skarb Panstwa
- Hipoteka przymusowa nr 58 - 60.283,49 (szescCdziesigt  tysiecy  dwiescie
osiemdziesiat trzy 49/100) zt
Wierzytelnosc i stosunek prawny - naleznos¢ objeta tytutem wykonawczym
Wierzyciel hipoteczny - Gmina Miasto Szczecin, Szczecin, 811684232
- Hipoteka przymusowa taczna nr 59 — 936.123,00 (dziewiecset trzydziesci szesé
tysigcy sto dwadziescia trzy) zt
wierzytelnosc i stosunek prawny - naleznosc¢ objeta tytutem wykonawczym;
Ksiega wspotobcigzona Nr ksiegi wieczystej SZ1S / 00116741 / 4 nr hipoteki 38, Nr
ksiegi wieczystej SZ1S /00109627/7 nr hipoteki 48
Wierzyciel hipoteczny - Gmina Miasto Szczecin, Szczecin, 811684232
- Hipoteka przymusowa nr 60 — 51.3245,85 (pieéset trzynascie tysiecy dwiescie
czterdziesci pie¢ 85/100) zt
wierzytelnoS¢ i stosunek prawny - zabezpieczenie naleznosci z tytutu podatku od
nieruchomosci
Wierzyciel hipoteczny - Gmina Miasto Szczecin, Szczecin, 811684232
- Hipoteka przymusowa nr 61 — 288.964,26 (dwiescie osiemdziesigt osiem tysiecy
dziewigCset szescdziesiat cztery 26/100) zt
wierzytelnos¢ i stosunek prawny - naleznos¢ wynikajaca z tytutu wykonawczego
Wierzyciel hipoteczny - Prezydent Miasta Szczecina, Szczecin, Organ Reprezentujgcy
Skarb Panstwa,
- ruchomosci o wartosci rynkowej netto 1.349.603,10 zi
- zapasy o tacznej wartosci rynkowej 18.358.357,63 zt w tym:

e Zapasy produktowe historyczne kwalifikujgce sie do uznania ich za

kolekcjonerskie — 36.500,00 zt

e Zapasy produktowe historyczne — 16.656,00 zt

e Zapasy produktowe inne niz sygnowane markg STARKA — 12.877,31 zt

e Zapasy produktow oraz potproduktéw nierozlanych do butelek, ale

znajdujgcych sie w zbiornikach — 3.010.997,72

e Zapasy w postaci postarzatej suroéwki zytniej — 15.281.326,60 zt
- Prawo do marki STARKA wyrazone w postaci praw do dwéch znakéw towarowych
STARKA wraz z prawem ochronnym (kazdy o wartosci 14 510 261,02 zt) i do jednego
stowno-graficznego STARKA PRESTIGE wraz z prawem ochronnym (o wartosci 14
510 261,01 zt) — ustanowiony zastaw rejestrowy — o igcznej wartosci rynkowej
48.034.952,77 zt
- Znaki towarowe z wylaczeniem przynaleznych do marki STARKA o tacznej
wartosci rynkowej 8.274.00 zi,
- Wzory przemystowe o tacznej wartosci rynkowej 2,00 zt
- Ruchomosci w postaci sprzetu i wyposazenia biurowego o tacznej wartosci
rynkowej 19.227,00 zi
- Odpad poprodukcyjny w postaci nalewéw, probek, zlewek oraz plynu
chlodniczego o tacznej wartosci rynkowej 6.015.87 zi.
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Tabela 7 Okreslenie biezacej (aktualnej) wartosci

rynkowej skladnikow

majatkowych SFW ,, STARKA” sp. z 0.0. w upadtosci wchodzacych z skiad ZCP
produkcyjnego wydzielonego z ogotu skladnikow wchodzacych w sklad masy
upadiosci w rozbiciu na skladniki zabezpieczone i niezabezpieczone ze
wskazaniem wartos¢ majatku niezabezpieczonego i udziatu tych sktadnikow w
wartosci rynkowej ZCP oraz na singularng wartos¢ kazdego ze skiadnikéw
majatkowych objetych zabezpieczeniem (hipoteka, zastawem rejestrowym) i
udziatu tych sktadnikéw w wartosci rynkowej ZCP

Lp.

Tytut

Okreslona wartos¢
rynkowa ZCP
produkcyjnego
SFW ,,STARKA” sp. z 0.0.
w upadlosci wraz ze
wskazaniem wartosci
skiadnikow majatkowych
zabezpieczonych (hipoteka)
oraz praw i obcigzen, ktore
pozostawalyby w mocy po
sprzedazy

Udziat % wartosci
poszczegolnych
skladnikow
majatkowych
wchodzacych w sktad
ZCP produkcyjnego
SFW ,,STARKA” sp. z
0.0. w upadlosci w
oszacowanej wartosci
rynkowej

Ogoét skiadnikéw SFW ,,STARKA”
sp. z 0.0. w upadiosci
wchodzacych w sktad ZCP
produkcyjnego w tym:

88 023 432,37

100,000000000%

Nieruchomosci zabezpieczona
(obciazone) hipotekg wygasajaca na
skutek sprzedazy objete ksigga
wieczysta: SZ15/00109627/7 (dz. nr
3/32)

3123 200,00

3,54814611963%

Nieruchomosci zabezpieczona
(obcigzone) hipotekg wygasajaca na
skutek sprzedazy objete ksiega
wieczystg SZ215/00100494/2 (dz. nr
3/73, 3/74, 3/75, 3/65)

17 123 800,00

19,45368356919%

Prawo z rejestracji znaku
towarowego. Znak stowny "STARKA"
R.071735 - data zgtoszenia
25.04.1991 r., objety wytgcznym
prawem ochronnym do 2037-04-25,
na ktorym ustanowiony jest zastaw
rejestrowy wygasajacy na skutek
sprzedazy

16 011 650,93

18,19021424056%

Prawo z rejestracji znaku
towarowego. Znak stowny "STARKA"
R.151785 - data zgtoszenia
28.06.2000 r., objety wytgcznym
prawem ochronnym do 2030-06-28,
na ktérym ustanowiony jest zastaw
rejestrowy wygasajacy na skutek
sprzedazy

16 011 650,93

18,19021424056%

Prawo z rejestracji znaku
towarowego. Znak stowno-graficzny
"STARKA" R.262988 - data
zgtoszenia 05.02.2013 r., objety
wylgcznym prawem ochronnym do
2033-02-05, na ktorym ustanowiony
jest zastaw rejestrowy wygasajacy na
skutek sprzedazy

16 011 650,91

18,19021421784%
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Zastaw rejestrowy na srodkach
trwatych w postaci maszyn i
urzadzen do produkcji alkoholu

a

7 objetych zastawem rejestrowym 288 450,00 0,32769683280%
wygasajgcym na skutek sprzedazy w
tym:
7.1 | Miynek do zboza Novital Davide -4V 600,00 0,00068163668%
7g | THENSPOMEro i 240xBEXTS 1700,00 0,00193130392%
73 Transporter 3 tasgowy 160x41x77 1 600,00 0,00181769781%
| TAMyREikedsipslowe da Duiclel 1200,00 0,00136327336%
miniaturek
7.5 Filtry Swiecowe na podstawie 2 400,00 0,00272654671%
7.6 Pompa bocznikowa 800,00 0,00090884890%
7.7 Pompa bocznikowa Becker 1 200,00 0,00136327336%
el e 1100,00 0,00124966724%
poj. 1421 Litrow
zg| HiF pwtowyk?ec"'compad plate 12 000,00 0,01363273355%
asyczny

Transporter 2 tasmowy ptytkowy “
7.10 245x20x88 o 3 500,00 0,00397621395%

Transporter 2 tasmowy plytkowy 5
7.11 2452088 o 2 500,00 0,00284015282%

Myijka - zbiornik stal nierdzewna &
712 200x100x50 cm 800,00 0,00090884890%
713 Zbiornik stal mgtrl%z"ﬂf,ewna Poj. 1200 25 500,00 0,02896955880%
714 Zbiornik stal niﬁtrr%z\:swna Poj. 1400 3 400,00 0,00386260784%
7.15 Pompa Manzini 1 200,00 0,00136327336%
7.16 Pompatyp S 300,00 0,00034081834%
717 Pompa Hilge Hygiana 173 EX 250,00 0,00028401528%
Fog| FORR HIgE RSt ARETA 350,00 0,00039762140%
7.19| Pompa Hiige Buro-Mygia--ADAPTA 250,00 0,00028401528%
R 350,00 0,00039762140%
7.21 Rozlewak pétautomatyczny 15 000,00 0,01704091694%
7.22 Pompa ttokowa Manzini 1 350,00 0,00153368252%
7.23 Filtr Begerow Beco Protekct PG 1 200,00 0,00136327336%
7.24 Filtr Eaton K10776/2 1 200,00 0,00136327336%
25 Filtr Begerow K-10757 1 200,00 0,00136327336%
7.26 Filtr $wiecowy Amafilter 1 200,00 0,00136327336%
7.27 Filtr weglowy PEFA SFA 5a 600,00 0,00068163668%
7.28 Filtr Ertel Alsop 900,00 0,00102245502%
7.29 Filtr ptytowy Schenk 8 000,00 0,00908848904%
7.30 Filtr 4 800,00 0,00545309342%
7.31 Pompa wirowa 500,00 0,00056803056%
7.32 Mtynek stal nierdzewna 400,00 0,00045442445%
733 Podnoénik pneumatyczny do butelek 1 500,00 0,00170409169%

linia nr 1
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A I s 2 000,00 0,00227212226%
plytkowy
X R e 12 000,00 | 0,01363273355%
Bartolin
zap|  AUS[ORGE LSHIOWy DGy 1 500,00 0,00170409160%
podajgcy butelki na monoblok
Monoblok rozlewniczy Stork Bepak &
.37 BV HVR32/8LW 40 000,00 0,04544244518%
7.38| Zbiornik na kapsle stal nierdzewna 350,00 0,00039762140%
7.39 Transporter tasmowy plytkowy 1 200,00 0,00136327336%
7.40 Etykieciarka 35 000,00 0,03976213953%
7.41 Pompa podajgca klej 400,00 0,00045442445%
7.42 Transporter rolkowy 900,00 0,00102245502%
7.43 Stot 8 tasmowy plytkowy 3 500,00 0,00397621395%
Maszyna do zamykania kartonow &
7.44 SM11789 15 000,00 0,01704091694%
7.45 Transporter 2 tasmowy ptytkowy 900,00 0,00102245502%
7.46 Transporter tasmowy ptytkowy 1 200,00 0,00136327336%
Monoblok rozlewniczy Fimer 0
7.47 EUROVA P.C.D.288 37 500,00 0,04260229236%
7.48 Transporter tasmowy ptytkowy 1 200,00 0,00136327336%
7 49 Etykieciarka KoEsglfSExtra Fix 6T S3 32 000,00 0,03635395614%
7.50 Transporter tasmowy ptytkowy 1 200,00 0,00136327336%
7.51 Pompa podajaca klej 300,00 0,00034081834%
7.52 Zbiornik stalowy 4000 litréw 1 600,00 0,00181769781%
7.53 Pompa podajgca syrop 350,00 0,00039762140%
754 Zbiornik warzelli?r)éilektryczny 200 800,00 0,00090884890%
Pompa bocznikowa Ventur HPB-F- .
7.55 025-150T LG 350,00 0,00039762140%
7.56| Pompa ttokowa Manzini SM1-9-0 350,00 0,00039762140%
g | MNiezabezpieczone (nicobciazone) 19 453 029,60 22,09983077941%
sktadniki majgtkowe
Prawa i obcigzenia, ktore by
9 pozostawaty w mocy po sprzedazy 0,00 zt 0,00000000000%
przedsiebiorstwa

Wyceniajacy zgodnie z art. 319 ust. 4 Prawa upadlosciowego wskazuje, iz
— zgodnie z oswiadczeniem Syndyka - ustanowione na majatku SFW ,,STARKA”
sp. z 0.0. obciazenia hipoteczne oraz zastawy rejestrowe (abstrahujac od
wskazanego powyzej w oswiadczeniu Syndyka ich kwestionowania jako
potencjalnie bezskuteczne) wskazane w powyzszej Tabeli 7 w pkt. od 1 do 7
wygasng po sprzedazy przedsiebiorstwa, zas brak jest jakichkolwiek innych
praw i obcigzen, ktére by pozostawaly w mocy po sprzedazy przedsiebiorstwa,
co wynika z pkt. 9 powyzszej Tabeli 7.
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BIEGLY SADU OKREGOWEGO W SZCZECINIE
w zakresie ekonomiki i rachunkowosci przedsigbiorstw
oraz wyceny maszyn i urzadzen, wariosci niematerialnych
i prawnych (marka, patenty, licencje, know-how i inne)
oraz udzialow, akcji i calych przedsigbiorstw
mgr Przemystaw Wardyn
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Zatgczniki:
1) Aneks Rzeczoznawcy majatkowego Wi Gorki
2) Oswiadczenie Syndyka
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OSWIADCZNIE SYNDYKA Macieja Kasprzyka Syndyk Masy Upadiosci
Szczecinskiej Fabryki Wodek ,,STARKA” sp. z 0.0. w Szczecinie z dnia
31 pazdziernika 2023 r.

Dziatajgc jako syndyk masy upadfosci SFW STARKA Sp. z o.0. w Szczecinie
wskazuje, ze zgodnie z posiadang wiedza na majgtku upadfej Spotki nie sg
ustanowione zadne zabezpieczenia w postaci wpiséow do rejestru zastawow
skarbowych.

Jednoczesnie informuje, ze:

- w Rejestrze Zastawdw Sgdowych widnieje 10 wpisow - ich odpisy dofgczone zostaly
do niniejszego oSwiadczenia;

- na nieruchomosciach Upadtego dokonano wpisow szeregu hipotek, ktoérych
zestawienie réwniez przedstawione zostato w dotgczonych wydrukach dziatu 1V treSci
ksiag wieczystych prowadzonych przez Sgd Rejonowy Szczecin-Prawobrzeze i
Zachod w Szczecinie, X Wydziat Ksigg Wieczystych dla ksigg o numerach KW
SZ18/00109627/7, SZ1S/00116741/4 oraz SZ1S/00100494/2.

Wskazuje réwnoczesnie, ze podjete przeze mnie do tej pory czynnosci ujawnity
okolicznosci, ktére mogg w mojej ocenie stanowi¢ podstawe uznania czesci ze
wskazanych powyzej zabezpieczenn za bezskuteczne. Ostateczna weryfikacja tej
kwestii dokonana zostanie w toku postepowania upadfosciowego.
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WYCENA NIERUCHOMOSCI

GORKA WEADYSEAW

Siedziba: 71- 450 Szczecin, ul. Chopina 49C/2; tel. +48 601 59 63 63; e-mail: gorka@smars.pl
32 LATA WYCENY NIERUCHOMOSCI,
HoNorowy CZEONEK ZACHODNIOPOMORSKIEGO STOWARZYSZENIA RZECZOZNAWCOW MAJATKOWYCH
W SZCZECINIE

ANEKS DO OPERATU SZACUNKOWEGO Z DNIA
8.08.2023R.

NIERUCHOMOSCI GRUNTOWYCH W UZYTKOWANIU WIECZYSTYM
ZABUDOWANYCH OZNACZONYCH W EWIDENC]I GRUNTOW NUMERAMI DZIALEK
3/33,3/34,3/65,3/32,3/73,3/74, 3/75 Z OBREBU EWIDENCYJNEGO POGODNO 153,
W SZCZECINIE.

Dotvczy: Uzupeinienia operatu szacunkowego z dnia 08.08.2023 r. w celu
wykazania odrebnej wartoéci nieruchomosci objetych poszczegdélnymi

ksiegami wieczystymi.

Opracowanie sporzadzit:
dr inz. Wiadystaw Goérka
Numer uprawnien zawodowych - 418
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Szczecin, 6 marca 2024 r.



1. Podstawy formalne opracowania
1.1. Zleceniodawca

Zamawiajacym jest Syndyk masy upadtosci Szczeciniskiej Fabryki Wodek STARKA Sp. z 0.0. w upadtoéci ul.
Jagielloriska 63/64, 70-382 Szczecin. Podstawe formalng zlecenia stanowi umowa zawarta pomiedzy
Zamawiajgcym a wykonawca operatu szacunkowego - rzeczoznawcg majgtkowym Wiadystawem Gorka,
posiadajgcym uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania nieruchomogci numer 418.

1.2. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania s3 nieruchomos$ci gruntowe w uZytkowaniu wieczystym zabudowane,
oznaczone w ewidencji gruntéw numerami dziatek 3/33, 3/34, 3/65, 3/32, 3/73, 3/74, 3/75, olacznej
powierzchni 2,6846 ha, potoZone na terenie obrebu ewidencyjnego Pogodno 153 w Szczecinie, wojewddztwo
zachodniopomorskie.

1.3. Cel opracowania
Uzupelnienie operatu szacunkowego z dnia 08.08.2023 r. w celu wykazania odrebnej wartosci
nieruchomosci objetych poszczegolnymi ksiegami wieczystymi.

2. Metodologia wyliczenia wartosci

W celu wyliczenia odrebnej wartosci dla kazdej nieruchomosci objetej poszczegdlnymi ksiegami
wieczystymi, okreslono wartos¢ jednostkows kolejno 1m? gruntu zabudowanego cze$ci produkcyjnej i 1 m?
gruntu niezabudowanego czesci inwestycyjnej. Wartosci te stanowia iloczyn oszacowanych w operacie z dnia
08.08.2023 r. wartosci czeéci produkcyjnej obejmujgcej dziatki nr 3/32, 3/73, 3/74, 3/75 oraz czesci
inwestycyjnej, obejmujacej dziatki nr 3/33, 3/34, 3/65 oraz sumy powierzchni dziatek nalezacych do
poszczegblnych czesci.

Nastepnie okreslone w ten sposéb wartosci jednostkowe pomnozono przez powierzchnie¢ poszczegdlnych
dziatek i tak otrzymane warto$ci dziatek zsumowano, zgodnie z przynaleznoscig do ksigg wieczystych.

2.1. Okreslenie wartosci poszczegolnych dzialek czeéci produkcyjnej nieruchomosci
Tabela 1. Okreslenie warto$ci 1m? gruntu zabudowanego cze$ci produkcyjnej

Wartos¢ czesci produkcyjnej oszacowana w operacie szacunkowym 20 247 000
z dnia 08.08.2023 r. [zi]
. Wartos¢ 1 m? gruntu zabudowanego [z1] 1688,23
Tabela 2. Okreélenie wartosci dziatek wchodzacych w sktad czeéci produkeyjnej nieruchomoéci
Numer dziatki Powierzchnia dziatki [m?] Wartosc¢ dzialki [z} Przyjeto [zl]
3/32 1850 3123226 3123200
3/73 380 641527 641 600
3/74 61 102 982 103 000
3/75 9702 16 379 207 16 379 300
SUMA: 11993 20246942 20247 000

2.2. Okreslenie wartosci poszczegolnych dziatek czeéci inwestycyjnej nieruchomosci
Tabela 3. Okreélenie warto$ci 1m? gruntu niezabudowanego czesci inwestycyjnej

- Wartos$¢ czeéci inwestycyjnej [zi]

18 305 000

Wartos¢ 1 m? gruntu inwestycyjnego

123241

Tabela 4. OkreSlenie wartosci dziatek wchodzacych w skiad czesci inwestycyjnej nieruchomosci

Numer dziatki Powierzchnia dzialki [m?2] Warto$¢ dziatki [z1] | Przyjeto [z1]
3/33 3918 4828582 4828600
3/34 2155 2 655 844 2 655800
3/65 8780 10 820 560 10820600
SUMA: 14853 18 304 986 e 18 305 000
2 =D
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2.3. Okreslenie wartosci nieruchomosci (dziatek nalezacych do poszczegolnych ksiag

wieczystych)

Tabela 5. Okreslenie wartosci nieruchomeéci (dziatek nalezgcych do poszczegdlnych ksigg wieczystych)

3. Klauzule i ograniczenia

Ksiega wieczysta Numer dziatki Wartosé dziatki [z1] | Wartoéé nieruchomosci [zt]
3/32
SZ15/00109627/7 / 3123200 7 951 800
3/33 4828600
SZ15/00116741/4 3/34 2655800 2 655800
3/73 641 600
3/74 103 000
S$7Z15/00100494/2 27 944 400
3/75 16 379 200
3/65 10 820 600
Suma: 38552 000

Q Niniejsze opracowanie oraz operat szacunkowy sporzadzone zostaty zgodnie z przepisami prawa oraz
Powszechnymi Krajowymi Zasadami Wyceny, Notami Interpretacyjnymi i Tymczasowymi Notami
Interpretacyjnymi uchwalonymi przez Rade Krajowa Polskiej Federacji Stowarzyszefi Rzeczoznawcow
Majatkowych - zalecanymi do stosowania jako zasady dobrej praktyki.

@ Rzeczoznawca majatkowy nie ponosi odpowiedzialnosci za wykorzystanie opracowania bez jego zgody
do innego celu niz cel, dla ktérego zostalo sporzadzone (art. 156 ust 2 ustawy o gospodarce

nieruchomosciami).

O Wartos¢ rynkowa przedmiotu wyceny zostata okreslona bez uwzglednienia kosztéw transakcji kupna
sprzedazy oraz zwiazanych z tg transakcja podatkéw i optat, w tym podatku VAT.

O Niniejsze opracowanie stanowi integralng cze$¢ operatu szacunkowego z dnia 8 sierpnia 2023 r.
//FR“ ’ 7

w ktérym zawarte sg zatgczniki.
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