Informacje Podstawowe
Zatacznik nr 2 do Regulaminu Konkursu

na wybodr najkorzystniejszej oferty na zakup wchodzacego w sktad masy upadtosci
+ENERGOPOL-SZCZECIN” S.A. w upadtosci z siedzibgq w Szczecinie prawa wtasnosci
nieruchomoéci gruntowej potozonej w Swinoujsciu przy ul. Uzdrowiskowej,
sktadajacej sie z dziatek nr 114/14, 114/16, 114/21, dla ktérej to nieruchomosci
Sad Rejonowy w Swinoujéciu, V Wydziat Ksiagg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg KW nr SZ1W/00053858/0.

I. Opis stanu faktycznego i prawnego Nieruchomosci:

1. ,ENERGOPOL-SZCZECIN” S.A. w upadtosci jest wtascicielem nieruchomosci
gruntowej niezabudowanej skfadajacej sie z dziatek gruntu oznaczonych
numerami geodezyjnymi 114/14, 114/16 oraz 114/21, o t3acznej
powierzchni 2,1729 ha potozonej w Swinoujéciu przy ul. Uzdrowiskowej, dla
ktérej Sad Rejonowy w Swinoujsciu V Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi
ksiege wieczystg KW nr SZ1W/00053858/0.

Szczegdtowy opis i wycena nieruchomosci przedstawione zostaty Operacie
szacunkowym z dnia 15 maja 2020 r. autorstwa rzeczoznawcy Wiadystawa
Gérki (nr uprawnien: 418), stanowigcym zatgcznik do Regulaminu
sprzedazy nieruchomosci.

2. W dziale IV Ksiegi ujawnione sg w kolejnosci zaspokojenia hipoteki na rzecz:

- BNP Paribas Bank Polski S.A. do kwoty 29 806 066,65 PLN;

- Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych do kwoty: 1 465 963,59 PLN;
- Zakfadu Ubezpieczen Spotecznych do kwoty: 167 455,19 PLN;

- TU Euler Hermes S.A. do kwoty: 3 100 000,00 PLN;

- PZU S.A. do kwoty: 1 291 739,04 PLN;

- INS DROG sp. z 0.0. do kwoty: 146 264,34 PLN

Wszystkie wskazane powyzej hipoteki wygasng z uwagi na egzekucyjny
charakter sprzedazy dokonywany w ramach Konkursu.

Nieruchomosc¢ wolna jest od innych obcigzen, w szczegdlnosci nie sg na niej
ustanowione zadne stuzebnosci osobiste lub gruntowe.

3. Energopol kupit nieruchomoé¢ od Gminy Miasto Swinoujscie dnia
05.12.2016 r. (Akt notarialny Repertorium A 5342/2016) za cene
24 784 500,00 PLN brutto. Zgodnie z § 7 Umowy Sprzedazy, Energopol
zobowigzat sie, ze w terminie 60 miesiecy od dnia nabycia zakonczy na

Informacje Podstawowe 1|Strona



Nieruchomosci realizacje w stanie surowym zamknietym zabudowy zgodnej
z miejscowym MPZP (dziatalno$¢ hotelowa), pod rygorem zaptaty na rzecz
Gminy kary umownej w wysokosci ceny nabycia Nieruchomosci. Termin
zakonczenia realizacji zabudowy zostat przez syndyka przedtuzony mocq
dwodch kolejnych anekséow do Umowy Sprzedazy o dalsze 48 miesiecy,
przypada wiec 5 grudnia 2025 r.

4. Energopol moze uchyli¢ sie od ryzyka naliczenia kary umownej, o ktérej
mowa powyzej, o ile przed nadejsciem wskazanego terminu sprzeda
Nieruchomos$¢, a w umowie ,sceduje obowigzek co do terminu realizacji
inwestycji i zaptaty kary umownej na howego Nabywce”.

5. W celu realizacji budowy, Energopol zawart ze spotkq Projmors Biuro
Projektow Budownictwa Morskiego sp. z 0.0. umowe na kompleksowe
przygotowanie dokumentacji projektowej (projekt budowlany, wykonawczy
i nadzor autorski). Przekazany przez Projmors projekt budowlany stat sie
kanwg wniosku o pozwolenie na budowe na Nieruchomosci kompleksu
wypoczynkowego (podzielonego na dwa etapy) z zagospodarowaniem
terenu obejmujgcym catos¢ zamierzenia inwestycyjnego, ktére skutkowato
wydaniem dnia 18 pazdziernika 2018 r. decyzji o pozwoleniu na budowe,
ktdéra stata sie ostateczna z dniem 28.11.2018 r. Wedtug wiedzy syndyka do
dnia ogtoszenia upadtosci, zadne prace budowlane nie zostaty podjete.
Spotka wystgpita jedynie w roku 2019 z wnioskiem o wydanie pozwolenia
na wycinke przeszto 200 drzew porastajacych dziatke, przy czym wniosek
ten nie doprowadzit do wydania odpowiedniej decyzji. Aby zminimalizowac
ryzyko wygasniecia pozwolenia na budowe, syndyk we wrzesniu 2021 r.
formalnie zgtosit rozpoczecie prac budowalnych, ogrodzit teren budowy,
dokonat pomiaréw geodezyjnych i ztozyt wniosek o wydanie zgody na
wycinke drzew koniecznych do przeprowadzenia inwestycji.

6. Po ogtoszeniu upadtosci, Projmors ztozyt w trybie art. 98 ust. 3 Prawa
upadtosciowego wniosek o okreslenie przez syndyka, czy zamierza wykonac¢
umowe na kompleksowe wykonanie dokumentacji projektowej, czy tez od
niej odstepuje. W zwigzku z brakiem s$rodkéw finansowych w masie
upadtosci oraz niemozliwoscig prowadzenia inwestycji budowlanej, syndyk
odstgpit od umowy w zwigzku z uptywem terminu na potwierdzenie
wykonania umowy. W ocenie syndyka Umowa miata charakter podzielny
i odstgpienie od niej nie pozbawito Energopol praw do w petni wykonanego
projektu budowlanego, w tym takze uprawnienia do wykonywania
i upowazniania do wykonywania osobistych praw autorskich. Kwestia ta
moze jednak okazac sie sporna.

7. Cena sprzedazy nieruchomosci obejmuje takze przeniesienie na rzecz
kupujacego wszystkich praw posiadanych przez syndyka do projektu
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budowlanego oraz wszelkiej innej nalezacej do masy upadtosci
dokumentacji projektowej dotyczacej Nieruchomosci.

8. Prawo pierwokupu nieruchomosci posiada Gmina Miasta Swinoujécie,
wynikajace z art. 109 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o Gospodarce
Nieruchomosciami.

II1. Podstawowe warunki umowy sprzedazy Nieruchomosci:

1. Przyszta Umowa sprzedazy Nieruchomosci zawarta zostanie w sposob
umozliwiajacy formalne wykonanie przez Gmine Miasto Swinoujécie prawa
pierwokupu, o ktérym mowa w pkt I ust. 8 powyzej, co oznacza
w szczegolnosci, iz bedzie ona miata charakter dwuetapowy, gdzie
w pierwszym etapie strony podpiszg umowe warunkowg, a - w razie
niewykonania prawa pierwokupu - potwierdza ja stosowna umowq
przenoszacq wiasnosc.

2. Zaptata catej ceny sprzedazy na rzecz masy upadiosci dokonana zostanie
przed podpisaniem umowy warunkowej.

3. Umowa sprzedazy zawiera¢ bedzie oswiadczenie Kupujacego, ze przejmie
on z dniem zawarcia umowy przeniesienia wilasnosci Nieruchomosci
obowigzek Sprzedajacego opisany w § 7 Aktu notarialnego Repertorium A
nr 5342/2016 (z pézn. zmianami), na mocy ktérego Sprzedajacy zobowigzat
sie wobec Gminy Miasta Swinoujscie do zakonczenia realizacji zabudowy
Nieruchomosci w stanie surowym zamknietym zgodnie z planem
zagospodarowania przestrzennego w terminie 108 (stu o$miu) miesiecy od
dnia nabycia przez Sprzedajacego Nieruchomosci, tj. do dnia 5 grudnia
2025 r. a w przypadku niedotrzymania wyzej wymienionego terminu
Sprzedajacy zobowigzat sie zaptacié Gminie Miasto Swinoujécie, po
uprzednim wezwaniu z trzydziestodniowym terminem, kare umowng
w wysokosci odpowiadajgcej cenie nabycia Nieruchomosci przez
Sprzedajacego w cenie nominalnej.

4. Umowa sprzedazy zawiera¢ bedzie oswiadczenie Kupujacego, ze: zazadat
przedstawienia mu przez syndyka wszelkiej dokumentacji koniecznej do
podjecia rozsadnej i w petni przemyslanej decyzji co do nabycia
Nieruchomosci za cene zaoferowang w ramach Konkursu, jak rowniez, ze
szczegoOtowo zapoznat sie z wszystkimi udostepnionymi mu dokumentami
dotyczacymi tak samej transakcji, jak i stanu prawnego i faktycznego
Nieruchomosci i dokumentacji projektowej.

Dokument
podpisany przez
~ Macigj Kasprzyk

kasprzyk  Data: 2023.01.0
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