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Wycena wartosci rynkowej

1.0. Podstawa opracowania

Podstawg opracowania jest zlecenie syndyka na dokonanie wyceny wskazanych do

oszacowania ruchomosci.

2.0. Cel opracowania
Celem opracowania jest okreslenie wartosci rynkowej wskazanych maszyn $rodkéw
transportu, dla potrzeb ich szybkiej (wymuszonej) sprzedazy w zwigzku z prowadzonym

postepowaniem upadto$ciowym.

3.0. Zakres opracowania dotyczacy ruchomosci

Zakres opracowania obejmuje:

- Zidentyfikowanie ruchomosci wskazanych do wyceny przez zleceniodawce .

- oceng stanu ruchomosci ( srodkéw transportu) i ich wycene w programie Info —
Ekspert i rynkowg - porédwnawczg z uwzglednieniem warunkéw ich szybkiej

wymuszonej sprzedazy

- wycene metodg rynkowg - poréwnawczg maszyn i urzgdzen, podlegajacych

oszacowania wartosci rynkowej dla warunkdw ich szybkiej (wymuszonej sprzedazy)

4.0 Zasady ustalania wartosci rynkowej

4.1. Podstawa metodologiczna wyceny.

Aby spetni¢ cel i przeznaczenie wyceny, okreslone potrzebg zleceniodawcy nalezy

ustali¢ wartos¢ rynkowg przedmiotu wyceny.

Wartos¢ rynkowa jest definiowana jako ilo$¢ pieniedzy, ktérg chetny kupujgcy bedzie
sktonny zaoferowac chetnemu sprzedajgcemu w zamian za przedmiot transakcji, przy
zatozeniu rownosci stron, bez istnienia przymusu wplywajgcego na decyzje o zakupie i
sprzedazy, przy petnej znajomosci przedmiotu i okolicznosci transakcji, oraz przy

zachowaniu odpowiednio diugiego czasu wyeksponowania przedmiotu sprzedazy.
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Powyzsza warto$é¢ uwzglednia m.in. wytwérce, kompletno$¢, stan techniczny,
nowoczesnos$é¢ konstrukgji i wiek narzedzia, okres i sposob uzytkowania, jak réwniez
warunki popytu i podazy w obrocie $rodkami technicznymi wskazanymi do wyceny przez

Zleceniodawce.
Podstawg dziatan w wyzej wymienionym celu jest:

- szczegotowa identyfikacja przedmiotu wyceny,
- ustalenia dotyczgce kompletnosci i sprawnosci technicznej,
wycene srodkdw transportu dokonano w programie komputerowym Info- Ekspert

bazujacym na podejsciu kosztowym

W podejsciu kosztowym zidentyfikowano koszt zastgpienia wskazanych ruchomosci
nowymi z uwzglednieniem ubytku ich wartosci z przyczyn fizycznych, ubytku warto$ci

z przyczyn funkcjonalnych oraz ubytku wartosci z przyczyn ekonomicznych.

W metodzie tej niezbednym jest dla podlegajgcego oszacowaniu wartosci srodka
trwatego okreslenie :

- Ubytku wartosci z przyczyn fizycznych

- Ubytku wartosci z przyczyn funkcjonalnych

- Ubytku wartosci z przyczyn ekonomicznych

Ubytek wartosci z przyczyn fizycznych

Ubytek wartosci z przyczyn fizycznych wynika ze stosunku wieku efektywnego
eksploatacji, do sredniej zywotnosci danego urzgdzenia oraz koniecznosci

usunigcia brakow czy uszkodzen jezeli wystepuja.
Ubytek wartosci z przyczyn funkcjonalnych.
Ubytek warto$ci z przyczyn funkcjonalnych tkwi ,wewnatrz” urzgdzenia

wynika on z whasciwosci srodka technicznego ,pogorszenia jego efektywnosci

dziatania m.in. wynika z rozwigzan konstrukcyjnych
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(generacji urzadzenia), faktu czy urzadzenie jest obecnie produkowane.
Ubytek ten przejawia sie np. w :
- niewystarczajgcej lub nadmiernej wydajnosci

- zbytniej energochtonnosci

Ubytek wartosci z przyczyn ekonomicznych.

Ubytek wartosci z przyczyn ekonomicznych tkwi ,na zewngtrz® Srodka
technicznego czyli wynika z relacji szeroko rozumianego srodowiska- dziatania
urzadzenia.

Srodowisko to tworzg uwarunkowania stricte ekonomiczne ,prawne, spoteczne

i ekologiczne, decyduje o nim rynek.

Ubytek wartosci z przyczyn ekonomicznych ustala sie w oparciu

o dostepne zrddta informacji o cenach na rynku, takie jak:

- Bank informacji zgromadzony przez wyceniajacego

- Gietdy i przetargi

- Biuletyny handlowe

- Oferty na podobne urzgdzenia zawarte w internecie (przyktadowe

oferty w posiadaniu opiniujgcego)

Zasada ustalenia Wartosci rynkowej likwidacyjnej ruchomosci podlegajacych

wycenie przy sprzedazy wymuszonej

Wartos¢ likwidacyjna ruchomosci jest to przewidywana cena ktdéra moze by¢ uzyskana
ze sprzedazy ruchomosci na prawidiowo zorganizowanym i ogtoszonym przetargu
publicznym przy koniecznos$ci szybkiej sprzedazy i przy zatozeniu ze sprzedawca jest
zmuszony do transakcji przez okolicznosci, zas ruchomosci sprzedaje sie w takim stanie
i w takim miejscu w jakim sie one aktualnie znajdujg. Ustalenia wartosci rynkowej
wskazanych do wyceny ruchomos$ci dokonano zgodnie z zawartg w opracowaniu
metodologig wyceny, pod uwage wzieto uwarunkowania rynkowe, jak rowniez fakt, iz

sprzedaz przedmiotéw wyceny nastepuje w warunkach wymuszonych pod presjg
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czasu (postepowanie upadio$ciowe). Potencjalny kupujgcy nabywa przedmioty
w takim stanie i miejscu w jakim one sie znajdujg. W przypadku sprzedazy
w postepowaniu upadtosciowym sprzedaz ma znamiona sprzedazy egzekucyjnej, co
wigze sie z ograniczeniem praw kupujgcego (brak rekojmi, gwarancji, mozliwosci
zwrotu, dochodzenia roszczen z tytutlu wad ukrytych) nalezy zatem uwzglednié¢
dyskonto z tego tytutu. Przyjmuje sie dyskonto na poziomie -10% do -20% wartosci

rynkowej okreslonej dla sprzedazy wolnorynkowej - nie wymuszone;.

Dla potrzeb oszacowania dla sprzedazy w postepowaniu upadtosciowym
przyjeto dyskonto w stosunku do cen rynkowych na srednim poziomie -15%.

4.2. Ustalenie aktualnej wartosci rynkowej ruchomosci wskazanych przez zleceniodawce

Ustalenia aktualnej wartosci ruchomosci, dokonano w oparciu o:

- wartosci rynkowe ruchomosci stanowigcych przedmiot wyceny wskazanych w
wycenie na warunki lll kwartale 2022 r.

- aktualne ceny mozliwe do uzyskania na rynku wtérnym dla warunkéw sprzedazy

wymuszone;j

4.3. Ocena stanu wycenianych ruchomosci .

Oceny stanu ruchomosci wskazanych przez zleceniodawce do wyceny, dokonano na
podstawie przeprowadzonych ogledzin w miejscu ich przechowywania na terenie placu
sktadowego producenta SAFEROAD RRS Inowroctaw, ul Marcinkowskiego 86.
Przedmiotem wyceny sg elementy barier drogowych i mostowych. Stan przedmiotéw
wyceny udokumentowano sporzgdzong w trakcie ogledzin dokumentacjg fotograficzng
stanowigcg integralng czg$¢ niniejszego opracowania. Stan zastany wskazuje na
dtugotrwate przechowywanie, czeé¢ elementdw pochodzi z demontazu, opakowania
zbiorcze niedostosowane do przechowywania na otwartym placu, elementy gumowe
zwulkanizowane nie nadajgce sig do uzytku. W wycenie uwzgledniono stan zastany
oraz fakt, iz bariery zostaty wyprodukowane z przeznaczeniem na konkretny kontrakt t.
budowa obwodnicy Watcza, na dzien ogledzin brak jest atestéw dopuszczajacych do
montazu i uzytkowania zgodnie z przepisami oraz wymogami Generalnej Dyrekcji Drog
Krajowych i Autostrad.
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5.0. Aktualna wartos¢é

2 330 067,23 zl netto

sfownie: dwa miliony trzysta trzydziesci tysiecy szesédziesigt siedem z{ 23/100
netto.
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6.0. Ustalenia koncowe

1. Warto$¢ rynkowa ruchomosci wskazanych do wyceny, zostata oszacowana na dzien

N

sporzgdzenia wyceny dla warunkow wymuszonej (szybkiej) ich sprzedazy.
Wartos¢ nieruchomosci zostata przyjeta jak oszacowana ich wartos¢ w wykonanych
i udostepnionych opiniujgcemu do wglgdu operatach
Niniejsze oszacowanie nie moze byC wykorzystane do Zadnego innego celu niz
okreslony w punkcie 2.0 i nie moze by¢ publikowane w catosci w jakimkolwiek
dokumencie bez zgody wykonawcow i bez uzgodnienia z nimi formy i tresci takiej
publikacji.
Rzeczoznawca nie bierze na siebie odpowiedzialnosci za wady ukryte (fizyczne i
prawne) i ewentualne skutki wynikajgce z dalszego uzytkowania przedmiotu
wyceny, a takze za skutki wykorzystania samej wyceny.
Wykonawca nie ponosi takze odpowiedzialnosci za ewentualne wady wyceny
powstate z oparcia sie na stanie przedmiotu wyceny wynikajgcym
z przedstawionych mu przez upadtego informaciji.
Niniejsze oszacowanie wartosci nie jest ekspertyzag stanu technicznego przedmiotu
wyceny i za takg nie moze by¢ uznawane.
Ustalona wartos¢ ruchomosci w szczegolnosci nie moze byé traktowana jako
gwarancja dokonania transakcji za cene réwnga ustalonej warto$ci przedmiotu
wyceny.
Nie badano tytutu uzytkowania ani tytutu wtasnosci przedmiotu wyceny, w tym
ewentualnego ograniczenia jego praw rzeczowych.
Niniejsza wycena traci swg waznosg¢, jezeli nie zostang spetnione zalozenia zawarte

w treséci wyceny.

Na tym opinie zakonczono.
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