Regulamin

Konkursu na wybor najkorzystniejszej oferty na zakup przedsiebiorstwa
ST INVESTMENTS sp. z 0.0. sp.k. w upadtosci z siedzibg w Stargardzie
prezentowanego publicznie pod nazwag handlowg
Baltic Cliff Apartments Spa & Wellnes w Niechorzu

I. Przepisy ogodine.

1. Niniejszy Regulamin sporzadzony zostat dla uszczegdtowienia ram
prawnych Konkursu zmierzajagcego do wyboru przez syndyka
ST INVESTMENTS sp. z 0.0. sp.k. w upadfosci najkorzystniejszej oferty
na zakup przedsiebiorstwa spoétki, wystepujagcego w publicznym obrocie
gospodarczym pod nazwa handlowg Baltic CIliff Apartments Spa
& Wellnes, a mieszczacego sie przy ul. Klifowej 46 A — D w Niechorzu.

2. Niniejszy Regulamin sporzadzony zostat dla celow postepowania
konkursowego, ktére zostanie zainicjowane w terminie 2 tygodni od
wejscia w  zycie (wykonalnosci) uchwaty Rady Wierzycieli
ST INVESTMENTS sp. z 0.0. sp.k. zezwalajgcej na jego przeprowadzenie.

II. Podstawa Prawna Konkursu.

Konkurs odbywa sie wedtug przepisow Kodeksu cywilnego oraz Prawa
Upadtosciowego oraz w oparciu o zapisy niniejszego Regulaminu
i obwieszczenia. Konkurs jest pisemny i nhieograniczony podmiotowo.

III. Przedmiot Konkursu.

Przedmiotem Konkursu jest wybér oferty na zawarcie z syndykiem masy
upadtosci ST INVESTMENTS sp. z 0.0. sp.k. w upadtosci umowy sprzedazy
przedsiebiorstwa upadiego wystepujacego pod nazwg handlowq ,Baltic
Cliff Apartments Spa & Wellnes” mieszczacego sie przy ul. Klifowej
46 A - D w Niechorzu.

IV. Przedmiot sprzedazy

1. Przedmiotem sprzedazy oferowanym w ramach konkursu jest cate
przedsiebiorstwo ST INVESTMENTS sp. z o0.0. sp.k. wystepujgce pod
nazwg handlowg ,Baltic Cliff Apartments Spa & Wellnes”, a mieszczace
sie przy ul. Klifowej 46 A-D w Niechorzu, z wytgczeniami wskazanymi
w Rozdziale IV pkt. 4, ponizej.
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2. W skitad przedsiebiorstwa wchodzg sktadniki materialne i niematerialne,
w tym zlokalizowane w Niechorzu, przy ul. Klifowej 46 A-D zwigzane
z kompleksem hotelowo - ustugowym, potozonym na nieruchomosci
gruntowej objetej ksiegq wieczystqg nr KW SZ1G/00011556/3,
w szczegolnosci:

a) lokale ustugowe wraz z wyposazeniem (basen, restauracja, SPA,
sale konferencyjne) o tacznej powierzchni uzytkowej 2.212,04 m?;

b) lokale niemieszkalne o przeznaczeniu pensjonatowym w liczbie 8,
ktére sq objete ksiegami  wieczystymi o numerach,
SZ1G/00047653/4; Sz1G/00047654/1; SzZ1G/00047655/8 oraz
SZ1G/00047656/5, S7Z1G/00048030/8; S71G/00048031/5;
S7Z1G/00048032/2; SZ1G/00048033/9;

c) ruchomosci stanowigce Srodki trwate Przedsiebiorstwa;

d) 12 miejsc postojowych w wewnetrznej hali garazowej.

Przedmiot sprzedazy w dalszej czesci Regulaminu bedzie nazywany

rowniez jako ,przedsiebiorstwo ST INVESTMENTS”,

3. Przedmiot sprzedazy jest szczegdtowo opisany w operacie szacunkowym
»,Opis i oszacowanie przedsiebiorstwa upadtego ST INVESTMENTS Spoétka
z ograniczong odpowiedzialnoscig spotka komandytowa z siedzibg
w Stargardzie z wytaczeniem sktadnikow majatkowych niepodlegajacych
sprzedazy w ramach catego przedsiebiorstwa” z dnia 12.08.2020 r.,
autorstwa rzeczoznawcy Przemystawa Wardyna.

4. Ze sprzedazy przedsiebiorstwa ST Investments w ramach niniejszego
konkursu wytgczone sg nastepujace sktadniki majatkowe:

a) Ford Kuga 2,0 CRD, Nr rej. ZST 36511, rok prod. 2010 (poz. 1333
spisu inwentarza);

b) Opel Combo 1,3 D, Nr rej. ZST 56NL, rok prod. 2005 (poz. 1335
spisu inwentarza);

c) Fiat Fiorino 1,3 JTD, Nr rej. ZST 39782, rok prod. 2009 (poz. 1336
spisu inwentarza);

d) Ford Transit 2,2 TDCi, Nr rej. ZS 904CC, rok prod. 2013 (poz. 1332
spisu inwentarza);

e) Audi Q7 TDI 4L, Nr rej. ZST 53964, rok prod. 2007 (poz. 1334 spisu
inwentarza);

f) wyposazenia apartamentéw ujetych pod pozycjami od 1279 do 1331
spisu inwentarza;

g) srodki pieniezne;

h) rozliczenia miedzyokresowe krétkoterminowe;

i) rozliczenia miedzyokresowe diugoterminowe;

j) naleznosci;

k) ewentualne wierzytelnosci z tytutu nadptaty podatkdw;

I) wierzytelnosci powstate po dniu ogtoszenia upadtosci;

m) ksiegi i dokumenty zwigzane z prowadzong dziatalnoscig
gospodarcza.
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V. Warunki sprzedazy:

1. Sprzedaz moze by¢ dokonana w drodze czynnosci jednorazowej
(zobowigzujgco-rozporzadzajacej) lub dwuetapowo z wykorzystaniem
mechanizmu umowy przedwstepnej — wedtug ustalen stron.

2. Ewentualna umowa przedwstepna sprzedazy bedzie przewidywata zapis,
ze Wadium wptacone przez Kupujgcego traktowane bedzie od tej chwili
jak zadatek na poczet zawarcia umowy przyrzeczonej.

3. Warunkiem zawarcia przez syndyka umowy przenoszacej wtasnosé
przedsiebiorstwa bedzie kazdorazowo uprzednia zaptata catosci ceny
sprzedazy na rzecz masy upadtosci.

4. Do podpisania umowy przenoszacej wtasnos¢ przedsiebiorstwa dojdzie
nie pdzniej niz w terminie 90 dni od dokonania wyboru najkorzystniejszej
oferty (data sporzadzenia protokotu notarialnego z otwarcia ofert).

5. Koszty zawarcia umowy pokrywat bedzie kupujacy, ktéry bedzie réwniez
zobowigzany do zwrotu na rzecz sprzedajgcego wszelkich kosztéw
skarbowych i podatkowych, poniesionych przy sprzedazy.

6. Kupujacy zobowigzany bedzie ponadto zwrdci¢ sprzedajacemu
poniesione przez niego do dnia zawarcia umowy przenoszgcej wtasnosc
przedsiebiorstwa optaty i podatki, ptatne cyklicznie (rok, kwartat,
miesigc) - proporcjonalnie do czasu, w ktéorym przedsiebiorstwo
ST INVESTMENTS znajdowac¢ sie bedzie w okresie rozliczeniowym
we wtadaniu kupujacego.

VI. Ogtoszenie o konkursie

1. Ogtoszenie o Konkursie podaje sie do publicznej wiadomosci w wersji
papierowej ogdlnopolskiego wydania Gazety Wyborczej oraz dodatkowo
w papierowym wydaniu Kuriera Szczecinskiego, na stronie internetowej
Syndyka w zaktadce ,Przetargi” oraz w poczytnych portalach
sprzedazowych. Ponadto Syndyk moze w dowolny sposob indywidualnie
lub zbiorowo poinformowac o Konkursie potencjalnych oferentéw.

2. Ogtoszenie bedzie zawiera¢ co najmniej informacje o:
a) mozliwosci sktadania ofert wraz z zastrzezeniem, ze jej tres¢ okresla

Regulamin;

b) terminie, do ktérego nalezy sktadad oferty,
Cc) minimalnej cenie sprzedazy netto,
d) sposobie sktadania ofert,
e) adresie, na jaki nalezy sktadaé oferty,
f) adresie strony internetowej Syndyka,
g) odestaniu do Regulaminu.
h) terminie i miejscu otwarcia ofert.

3. Najpdzniej z dniem ogtoszenia o konkursie Syndyk opublikuje Regulamin
na stronie internetowej, zatgczajac do niego wyrazny skan zatgcznikéw.
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VII.
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Warunki Konkursu

Oferty na zakup przedsiebiorstwa moga by¢ skiadane wytgcznie
na piSmie — osobiscie, za posrednictwem listu poleconego lub przesyiki
kurierskiej — adresowanej na dane: Kancelaria Notarialna Joanna
Rameda-Pilip Radostaw Ochrymowicz Notariusze spodtka cywilna,
Al. Piastow 62/2, 70-332 Szczecin.
Oferty muszg zosta¢ dostarczone na adres wskazany w ust. 1 powyzej
najpdézniej do godziny 16:00 w 21 dniu przypadajacym po dniu
ogtoszenia o konkursie w ogdlnopolskim wydaniu Gazety Wyborczej,
w sposob wskazany w Rozdziale VI ust. 1 powyzej.
Oferta na zakup przedsiebiorstwa moze by¢ ziozona przez osoby
fizyczne, w tym réwniez prowadzace dziatalno$¢ gospodarczg, osoby
prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci
prawnej.
Skfadajac oferte, oferent zobowigzany jest wptaci¢ najpdzniej do dnia
wskazanego w ust. 2 powyzej wadium w wysokosci 600.000,00 zt
(szeséset tysiecy ztotych). Wptata wadium powinna nastgpié
na rachunek bankowy prowadzony dla masy upadtosci ST INVESTMENTS
sp. z 0.0. sp.k. w upadtosci, ul. 11 Listopada 37/17, 73-110 Stargard,
nr 67 1240 3927 1111 0010 9752 5841 z tytulem przelewu
~WADIUM - Sprzedaz przedsiebiorstwa, sygnatura akt XII GUp 17/20".
Oferty nie moggq by¢ sktadane przez:
a) Syndyka, jego krewnych i powinowatych w linii prostej oraz w linii
bocznej do trzeciego pokolenia wiacznie;
b) podmioty powigzane z Syndykiem Ilub osobami wskazanymi
w pkt a) powyzej;
Dla swojej waznosci oferty muszg zawierc:
a) date sporzadzenia oferty;
b) imie i nazwisko, adres zamieszkania (dotyczy oséb fizycznych),
a przypadku podmiotéw prowadzacych dziatalnos$¢ gospodarcza -
zaswiadczenie o wpisie do ewidencji dziatalnosci gospodarczej
(wydruk ze strony ceidg.pl), w przypadku wspdlnosci majatkowej
matzenskiej podpisy obojga matzonkdéw, badz zgoda drugiego
Z nich na nabycie;
c) w przypadku osoby prawnej, jednostki organizacyjnej nie
posiadajacej osobowosci prawnej, a posiadajacej zdolnosé prawng
- jej oznaczenie, adres, wyciag z KRS, z ktérego wynikac bedzie
uprawnienie osoby lub o0s6b podpisanych pod ofertg
do reprezentacji oferenta (dotyczy podmiotéw wpisanych
do Krajowego Rejestru Sadowego), uchwaty wtasciwych organéow
lub wspdlnikdw o wyrazeniu zgody na zakup przedsiebiorstwa -
jezeli uchwaty takie sg wymagane - wraz z aktualnym odpisem
umowy spotki;
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d) w przypadku wspodlnikéw spotki cywilnej — imie i nazwisko, adres,
oznaczenie, zaswiadczenie o wpisie do ewidencji dziatalnosci
gospodarczej kazdego ze wspdlnikdow (wydruk ze strony ceidg.pl),
oswiadczenie wspolnikow, ze nabycia chcg dokonaé na wspdlnosé

taczng;
e) adres skrzynki e-mail do kontaktu z oferentem;
f) jezeli oferta jest sktadana przez petnomocnika - oryginat

petnomocnictwa w formie aktu notarialnego;

g) ztozenie oferty zakupu przedsiebiorstwa upadtego za cene netto
nie nizszg niz kwota wynikajaca z ogtoszenia o konkursie;

h) oswiadczenie, ze oferent zapoznat sie ze stanem prawnym
i technicznym Przedmiotu sprzedazy oraz z warunkami
i procedurg sprzedazy zawartymi w ogtoszeniu prasowym
i Regulaminie, ktére przyjmuje jako obowigzujgce w ramach
planowanej sprzedazy oraz wyraza zgode na wytaczenie rekojmi
za wady;

i) zobowigzanie oferenta do pokrycia lub zwrotu wszelkich podatkéw
i optat, oraz innych kosztéw zwigzanych z zawarciem umowy;

j) czytelny podpis oferenta Ilub o0séb uprawnionych do jego
reprezentacji;

k) zatacznik w postaci bankowego potwierdzenia wptaty Wadium
w wysokosci 600.000,00 zt (sfownie: szeséset tysiecy ztotych)
na rachunek wskazany w ust. 4 powyzej.

7. Oferent moze ztozy¢ tylko jedng oferte.

8. Oferta na zakup przedsiebiorstwa ST INVESTMENTS musi by¢ ztozona
w zamknietej kopercie z widoczng na zewnetrz niej adnotacjq ,Sprzedaz
przedsiebiorstwa — sygnatura akt XII GUp 17/20”. Koperta zawierajgca
oferte moze zosta¢ umieszczona w innej, zewnetrznej kopercie
adresowej. W takim przypadku adnotacja ,Sprzedaz przedsiebiorstwa -
sygnatura akt XII GUp 17/20” powinna by¢ zamieszczona co najmniej
na kopercie wewnetrznej.

VIII. Rozpatrzenie ztozonych ofert

1. Otwarcie ofert nastgpi w Szczecinie w Kancelarii Notarialnej Joanny
Rameda-Pilip Radostaw Ochrymowicz Notariusze spétka cywilna przy Alei
Piastéw 62/2, 70-332 Szczecin. Termin otwarcia ofert zostanie wskazany
w ogtoszeniu o konkursie.

2. Z czynnosci otwarcia ofert Notariusz sporzadzi protokét.

3. Do uczestniczenia w otwarciu ofert uprawnieni bedg wszyscy oferenci lub
ich petnomocnicy (nawet jesli ich oferta okaze sie spdzniona Ilub
niewazna z innych powoddw) oraz Cztonkowie lub Zastepcy Cztonkéow
Rady Wierzycieli, ktorych syndyk zawiadomi o terminie i miejscu
otwarcia ofert w odrebnej korespondencji mailowej.
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4. Za najkorzystniejsza oferte uznaje sie wazng oferte przewidujaca
najwyzsza  proponowang cene zakupu przedsiebiorstwa ST
INVESTMENTS.

5. O wyniku konkursu Syndyk zawiadamia oferentow w terminie 3 dni
od dnia otwarcia ofert przez Notariusza w drodze wiadomosci e-mail
na adresy skrzynek podane w ofercie.

6. Oferent jest zwigzany ofertg az do dnia poinformowania go o wyborze

innej oferty.

7. Postepowania w przedmiocie rozpatrzenia ztozonych ofert uwaza sie
za zakonczone wynikiem negatywnym, jezeli nie wptyneta ani jedna
oferta a takze, gdy zadna oferta nie spetnia warunkéw konkursu.

IX. Zawarcie umowy

1. Zawarcie umowy sprzedazy pomiedzy syndykiem a oferentem, ktdérego
oferta zostata uznana za najkorzystniejsza nastgpi w terminie 90 dni
od otwarcia ofert (data sporzadzenia protokotu notarialnego z otwarcia
ofert).

2. Zawarcie umowy przenoszacej witasnos¢ przedsiebiorstwa oraz wydanie
kupujacemu przedmiot sprzedazy moze zosta¢ dokonane nie wczesniej
niz po wywigzaniu sie przez niego ze wszystkich warunkéw wynikajacych
z Regulaminu oraz ztozonej oferty.

3. Wyznaczajac termin podpisania umowy rozporzgadzajgcej lub umowy
przedwstepnej, kupujacy zobowigzany jest powiadomi¢ o nim syndyka
z trzydniowym wyprzedzeniem.

4. Zawarcie umowy nastgpi w Szczecinie, Stargardzie lub w Rewalu.
Zawarcie umowy w innej miejscowosci uzaleznione jest od swobodnej
akceptacji syndyka i zobowigzania sie kupujgcego do pokrycia wszystkich
poniesionych z tego tytutu kosztow masy upadtosci.

X. Rozliczenie wadium

1. Zwrot wadium oferentom, ktérych oferty nie zostaty uznane
za najkorzystniejsze lub ktorych oferty zostaty odrzucone jako
niespetniajgce warunkéw Regulaminu nastgpi w terminie 7 dni
od otwarcia ofert.

2. Wadium wptacone przez oferenta, ktdérego oferta uznana bedzie
za najkorzystniejszg, zostanie zaliczone na poczet ceny sprzedazy,
chyba ze Kupujacy zdecyduje sie wptaci¢ catg cene sprzedazy i po jej
uiszczeniu zazada zwrotu wadium.

3. Niezaleznie od przyczyny umownej zwrotu wadium, nastgpi ono
kazdorazowo w kwocie nominalnej, bez naliczania odsetek.
4, W przypadku gdy oferent, ktérego oferta zostata uznana

za najkorzystniejsza nie przystgpi do zawarcia umowy sprzedazy
przedsiebiorstwa spetniajacej warunki niniejszego Regulaminu
w terminie 90 dni od dokonania wyboru najkorzystniejszej oferty (data
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sporzadzenia protokotu Notarialnego z otwarcia ofert), syndyk jest
upowazniony do uniewaznienia przetargu, a wniesione przez oferenta
wadium przepada na rzecz masy upadtosci ST INVESTMENTS sp. z o.0.
sp.k., co nie pozbawia syndyka dochodzenia dalej idacych roszczen
odszkodowawczych.

XI. Informacje dla oferentow

1. Zatacznikiem do niniejszego Regulaminu jest: ,Opis i oszacowanie
przedsiebiorstwa upadtego ST INVESTMENTS Spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig spdétka komandytowa z siedzibg w Stargardzie
z wylaczeniem skladnikow majatkowych niepodlegajacych sprzedazy
w ramach catego przedsiebiorstwa” z dnia 12.08.2020 r., autorstwa
rzeczoznawcy Przemystawa Wardyna.

2. Ogledziny przedmiotu sprzedazy beda mogty odbywac sie wytgcznie
po uprzednim mailowym lub telefonicznym ustaleniu z syndykiem
terminu, dokonanym z co najmniej dwudniowym wyprzedzeniem.

3. Szczegotowych informacji o przedmiocie sprzedazy Syndyk udziela
od poniedziatku do poniedziatku do pigtku w godzinach od 8:30 do 16:00
telefonicznie pod numerem telefonu: 510 091 410 lub drogq mailowg
pod adresem: syndyk@maciejkasprzyk.com.pl

XII. Zapisy koncowe

1. Ztozenie oferty oznacza potwierdzenie, ze oferent zapoznat sie
z niniejszym Regulaminem, przyjmuje jego tre$¢ bez zastrzezen oraz
zobowigzany jest do jego przestrzegania.

2. Syndyk zastrzega sobie prawo zamkniecia procedury sprzedazy bez
dokonania wyboru oferty lub jej uniewaznienia bez podania przyczyny
na kazdym jego etapie. W takim przypadku Syndyk zobowigzany jest
do zwrotu wadium na rzecz oferentdw w terminie nie dtuzszym niz 3 dni
od dnia zamkniecia procedury sprzedazy - przelewem na rachunek
bankowy wskazany przez poszczegdlnych oferentéw. Skutki procedury
sprzedazy z wolnej reki przestajg wéwczas wigzaé, zas oferentom nie
przystugujg w stosunku do Syndyka zadne roszczenia z tego tytutu.

3. Niniejsza sprzedaz ma skutki sprzedazy egzekucyjnej w mysl przepisu
art. 313 ustawy Prawo upadtosciowe.

4. Zgoda Rady Wierzycieli na sprzedaz przedsiebiorstwa w warunkach
okreslonych w niniejszym Regulaminie udzielona zostata w uchwale
nr 1/2021 z dnia 27 stycznia 2021 r.

Szczecin, 21 sierpnia 2021 r.
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Zatacznik:

- Opis i oszacowanie przedsiebiorstwa upadtego ST INVESTMENTS Spotka
z ograniczong odpowiedzialnoscia spétka komandytowa z siedzibg
w Stargardzie z wytgczeniem sktadnikdw majatkowych niepodlegajacych
sprzedazy w ramach catego przedsiebiorstwa z dnia 12.08.2020 r.,
autorstwa rzeczoznawcy Przemystawa Wardyna.
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