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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Adres nieruchomosci:

dziatki ewidencyjne nr: 3/33, 3/34, 3/65, 3/32, 3/73, 3/74, 3/75, obreb ewidencyjny: Pogodno 153, miasto: Szczecin,
wojewodztwo: zachodniopomorskie

Okreslenie
przedmiotu wyceny:

Przedmiotem wyceny s3 nieruchomosci gruntowe w uzytkowaniu wieczystym zabudowane,
oznaczone w ewidencji gruntéw numerami dziatek 3/33, 3/34, 3/65, 3/32, 3/73, 3/74, 3/75,
otgcznej powierzchni 2,6846 ha, potozone na terenie obrebu ewidencyjnego Pogodno 153
w Szczecinie, wojewoddztwo zachodniopomorskie.

Dziatki o numerach ewidencyjnych 3/32, 3/73, 3/74 i 3/75, o tacznej powierzchni 1,1993 ha,
stanowig gtéwng zabudowe produkcyjng po Szczeciniskiej Fabryce Wddek STARKA Sp. z o.0.
i zabudowane sa:

1 Budynkiem produkcyjnym (nr ewid. 65) o pow. zabudowy 2957,00 m2
2 Budynkiem sprezarek (nr ewid. 48,49,50) o pow. zabudowy 202,00 m?
3 Budynkiem myjni butelek (nr ewid. 51) o pow. zabudowy 422,00 m?
4 Budynkiem trafostacji (nr ewid. 62) 0 pow. zabudowy 61,00 m?
5 Budynkiem magazynu spirytusu nr 1i 1A (nr ewid. 47) o pow. zabudowy 257,00 m?
6 Budynkiem magazynu spirytusu nr 1a (nr ewid. 67) o pow. zabudowy 44,00 m?
7 Wiatg magazynowga nr 2 (nr ewid. 99) o pow. zabudowy 590,00 m?
8 Budynkiem administracyjnym (nr ewid. 46) o pow. zabudowy 368,00 m2

Budynkiem handlowym - dawne przedszkole o pow. zabudowy 205,00 m?2
9 . -

(nrewid. 631 64)
10 Budynkiem portierni nr 1 (nr ewid. 57 i 61) o pow. zabudowy 193,00 m?
11 Wiatg ochronng zbiornika tugu (nr ewid. 52) o pow.zabudowy 25,00 m?

Dziatki o numerach 3/33, 3/34, 3/65 o lacznej powierzchni 1,4853 ha, w latach funkcjonowania
Szczecinskiej Fabryki Wédek STARKA Sp. z o.0. stanowily jej zaplecze produkcyjne. Obiekty
budowlane, budynki i budowle posadowione na przedmiotowych dziatkach obecnie s3 zbedne do
prowadzenia dziatalno$ci produkcyjnej w obecnych uwarunkowaniach technologicznych.

Dla przedmiotowych dziatek wydano warunki zabudowy po opracowaniu szczegétowej koncepcji
zagospodarowania terenu pod zabudowe mieszkalng wielorodzinna.

Przedmiotowe nieruchomosci charakteryzujg sie duzg powierzchnia oraz zréznicowang topografia

terenu. Obszar w peini zagospodarowany, utwardzony, monitorowany, o$wietlony i ogrodzony,
podigczony do sieci elektroenergetycznej, gazowej, cieptowniczej, wodociaggowej, kanalizacji
sanitarnej, deszczowej i teletechnicznej.

Stan prawny
i uwarunkowania
planistyczne:

Wyceniana czedci nieruchomo$ci posiadajg urzgdzone ksiegi wieczyste o numerach:

» S§715/00109627/7 (dz. nr 3/32,3/33)

» SZ15/00116741/4 (dz. nr 3/34)

» SZ15/00100494/2 (dz.nr3/73,3/74,3/75,3/65),
prowadzone przez Sad Rejonowy Szczecin - Prawobrzeze i Zachdéd w Szczecinie, X Wydzial Ksigg
Wieczystych.

Z informacji uzyskanej na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Szczecinie wynika, iz
szacowane nieruchomosci potozone s3 na obszarze, dla ktérego nie obowigzuje Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Dla dziatek nr3/33,3/34, 3/65, Decyzja nr 298/13 z dnia 03.12.2013 r. wydano warunki zabudowy
dla inwestycji obejmujacej budowe zespotu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z garazami
podziemnymi (faczna powierzchnia uzytkowa miejsc parkingowych mniejsza, niz 5000 m?) oraz
lokalami ustugowymi i handlowymi (faczna powierzchnia sprzedazy mniejsza niz 2000 m2) wraz
z infrastruktura techniczng i urzadzeniem terenu przy ul. Sciegiennego w Szczecinie (dz. nr 3/33,
3/34, 3/65, obrgb 2153). Ponadto powstata réwniez szczegétowa koncepcja zagospodarowania
terenu pod zespét zabudowy mieszkaniowo-ustugowej z garazem podziemnym ,Victoria Hills”.

Zakres wyceny:

Prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowych w uzytkowaniu wieczystym oraz prawa
wiasno$ci budynkéw z urzadzeniami i instalacjami, stanowigcymi odrebny przedmiot wlasnosci,
wedtug stanu i cen na dziel wyceny.

Cel wyceny:

Okreslenie wartosci rynkowej praw uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowych
zabudowanych, w celu sprzedazy przez syndyka w postepowaniu przetargowym.

Metodolagia wyceny:

Do wyceny czgéci nieruchomos$ci gruntowych w uzytkowaniu wieczystym zabudowanych
zastosowano podejscie poréwnawcze, metode korygowania ceny $redniej.




Data okreslenia

wartosci ynkowej: 8 sierpnia 2023 r.

Data uwzglednienia

stanu nieruchomosci: 6 lipca 2023 r.

38 552 000 zt

Oszacowana wartosé | stownie zlotych: trzydziesci osiem milionéw pigcset piecdziesigt dwa tysigce
rynkowa:
w tym:

warto$¢é rynkowa czesci produkeyjnej: 20 247 000 zi
warto$¢ rynkowa cze$ci inwestycyjnej: 18 305 000 zt

Opracowat: dr inz. Wiadystaw Gorka rzeczoznawca majgtkowy numer uprawnien 418
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I. DANE WYJSCIOWE

1. Podstawy formalne wyceny
1.1. Zleceniodawca

Zamawiajagcym wycene jest Syndyk masy upadlosci Szczeciniskiej Fabryki Wédek STARKA Sp. z o.o.
w upadtosci ul. Jagiellonska 63/64, 70-382 Szczecin. Podstawe formalng zlecenia stanowi umowa zawarta
pomiedzy Zamawiajagcym a wykonawcg operatu szacunkowego - rzeczoznawcg majgtkowym Wiadystawem
Gorka, posiadajgcym uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania nieruchomos$ci numer 418.

1.2. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny sg nieruchomos$ci gruntowe w uzytkowaniu wieczystym zabudowane, oznaczone
w ewidencji gruntéw numerami dziatek 3/33, 3/34, 3/65, 3/32, 3/73, 3/74, 3/75, otfacznej powierzchni
2,6846 ha, polozone na terenie obrebu ewidencyjnego Pogodno 153 w Szczecinie, wojewddztwo
zachodniopomorskie.

1.3. Zakres wyceny

Prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowych w uzytkowaniu wieczystym oraz prawa
wlasnosci budynkéw z urzgdzeniami i instalacjami, stanowigcymi odrebny przedmiot wlasnosci, wedtug stanu
i cen na dziefl wyceny.

1.4. Cel wyceny
Okreslenie wartoSci rynkowej praw uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowych zabudowanych,
w celu sprzedazy przez syndyka w postepowaniu przetargowym.

1.5. Daty istotne w procesie wyceny

Data sporzadzenia wyceny: 8 sierpnia 2023 r.
Data, na ktérg okreslono wartos$¢ przedmiotu wyceny: 8 sierpnia 2023 r.
Data, na ktérg uwzgledniono w wycenie stan przedmiotu wyceny: 6lipca 2023 r.
Data dokonania ogledzin nieruchomosci: 6 lipca 2023 r.

2. Podstawy prawne wyceny

O Ustawa z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jedn.: Dz. U.z 2023 r. poz. 344).

O Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadto$ciowe i naprawcze (tekst jedn.: Dz. U. z 2022 r. poz. 1520).

Q Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21.09.2004 r. w sprawie wyceny nieruchomoéci i sporzadzania

operatu szacunkowego (tekst jednolity: Dz. U.z 2021 r. poz. 555).

Obwieszczenie Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 1.09.2017r. w sprawie standardu
zawodowego rzeczoznawcOw majgtkowych nr 1 - Wycena dla zabezpieczenia wierzytelnosci (Dz. U. MIB
z 2017 r. poz. 59).

O

3. Podstawy merytoryczne wyceny

3.1. Przepisy uzupelniajace

O Ustawa z dnia 23.04.1964 r. Kodeks cywilny (tekst jedn.: Dz. U.z 2022 r. poz. 1360 ze zm.).

O Ustawa z dnia 06.07.1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (tekst jedn.: Dz. U.z 2023 r. poz. 146).

O Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.:
Dz.U.z 2022 r. poz. 503 ze zm.)

O Krajowe standardy wyceny podstawowe (KSWP), krajowe standardy wyceny specjalistyczne (KSWS), noty
interpretacyjne i tymczasowe noty interpretacyjne zalecane do stosowania jako zasady dobrej praktyki
zawodowej i dorobek $rodowiska - Uchwata Rady Krajowej PFSRM z dnia 01.06.2015 .

3.2. Zrédta informacji

» Wydruk tresci ksigg wieczystych o numerach SZ15/00109627/7, SZ1S/00116741/4, SZ1S/00100494/2,
udostepniona w Centralnej Bazie Danych Ksigg Wieczystych (ekw.ms.gov.pl), z dnia 07.08.2023 r.
Uproszczone wypisy z rejestru gruntéw, z dnia 03.04.2023 r.

Wypisy z kartoteki budynkéw, z dnia 03.4.2023 r.

Wyrys z mapy ewidencyjnej, z dnia 03.04.2023 r.

Ksigzki obiektéw budowlanych przedmiotowych budynkéw.

Dokumentacja techniczna urzgdzen i instalacji stanowigcych czes$ci sktadowe budynkéw.
Informacje uzyskane ze strony internetowej Urzedu Miejskiego Szczecina.

Dane mapowe i katastralne udostepnione na portalach http://zcpwz.e-mapa.net/,
http://gis.um.szczecin.pl/, http://bip.um.szczecin.pl/, http://geoportal.szczecin.pl/mapa/.

Wizja lokalna przeprowadzona w dniu 06.07.2023 r.

Informacje przekazane od Zamawiajgcego.

Wrtasna baza danych o lokalnym i regionalnym rynku nieruchomosci.
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3.3. Materialy pomocnicze

)

BB B

B

II.

Cymerman R, Cymerman J.: Wycena nieruchomosci. Wydaw. Uczelniane Politechniki Koszalinskiej, Koszalin
2021r.

Cymerman R, Hopfer A, Kotlewski L.: Zasady okreslania wartosci nieruchomosci. Metodyczne i prawne.
Wydaw. Educaterra, Olsztyn 2020 - 2021 r.

Cymerman R, Hopfer A.: Procedury okreslania wartosci nieruchomosci. Wydaw. PFSRM, Warszawa 2014 r.
Dydenko ]. (red.): Szacowanie nieruchomosci - rzeczoznawstwo majqgtkowe. Wydaw. LEX a Wolters Kluwer
business, Warszawa 2015 .

Dydenko ]., Telega T.. Komentarz do ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz rozporzqdzenia Rady
Ministréw w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzqdzania operatu szacunkowego. Wydaw. LEX
a Wolters Kluwer business, Warszawa 2018 r.

Leksykon Rzeczoznawcy Majqgtkowego. Polska Federacja Stowarzyszeii Rzeczoznawcéw Majatkowych,
Warszawa 2004 r.

Michalik K.: Zuzycie techniczne budynkéw i budowli. Wydaw. Prawo i Budownictwo, Chrzanéw 2014 r.
Parzych P, Czaja |.: Szacowanie rynkowej wartosci nieruchomosci. Wydaw. Akademia Gorniczo - Hutnicza
w Krakowie, Krakéw 2015 r.

Prystupa M.: Wycena nieruchomosci i przedsiebiorstw w podejsciu poréwnawczym. Wydaw. Replika,
Zakrzewo, 2014 r.

Zuzycie nieruchomo$ci zabudowanych. Wydaw. Instytut Doradztwa Majgtkowego, Warszawa, grudzien
2003 r.

STAN NIERUCHOMOSCI

1. Stan prawny
Przedmiotowe cze$ci nieruchomoéci posiadajg urzadzone ksiegi wieczyste o numerach:

> $71S/00109627/7 (dz. nr 3/32,3/33),
> SZ1S/00116741/4 (dz. nr 3/34)
> SZ15/00100494/2 (dz.nr 3/73,3/74, 3/75),

prowadzone przez Sad Rejonowy Szczecin - Prawobrzeze i Zachdd w Szczecinie, X Wydziat Ksigg Wieczystych.

1.5Z15/00109627/7 (dz. nr 3/32,3/33)
Typ ksiegi: Grunt oddany w uzytkowanie wieczyste i budynek stanowigcy odrebng nieruchomos¢.

Dziat I ksiegi wieczystej (oznaczenie nieruchomosci):

Dziatki ewidencyjne

Lp.1.

Numer dziatki: 3/32

Identyfikator dziatki: 326201_1.2153.3/32

Obreb ewidencyjny: 2153, Pogodno 153,

Polozenie: numer porzadkowy: 1, wojewédztwo: zachodniopomorskie, gmina: Szczecin M., miejscowo$¢: Szczecin
Sposéb korzystania: Bi - inne tereny zabudowane

Lp.2.

Numer dziatki: 3/33

Identyfikator dziatki: 326201_1.2153.3/33

Obreb ewidencyjny: 2153, Pogodno 153,

Potozenie: numer porzadkowy: 1, wojewédztwo: zachodniopomorskie, gmina: Szczecin M., miejscowo$¢: Szczecin
Sposéb korzystania: Bi - inne tereny zabudowane

Obszar calej nieruchomosci: 0,5768 ha

Budynki
Lp.1.

Potozenie: numer porzadkowy: 1, wojewddztwo: zachodniopomorskie, gmina: Szczecin M., miejscowos$¢: Szczecin
Identyfikator budynku: 326201_1.2153.100_BUD

Identyfikator dziatki: 326201_12153.3/33

Liczba kondygnacji: 2,0

Powierzchnia uzytkowa budynku: 227,0000 m2

Przeznaczenie budynku: budynek magazynowy

Dalszy opis budynku - numer ksiegi wieczystej: SZ1S/00100494/2

Odrebnos¢ (budynek stanowi odrebng nieruchomos$é): Tak

Lp.2.

Potozenie: numer porzadkowy: 1, wojewoddztwo: zachodniopomorskie, gmina: Szczecin M., miejscowos$¢é: Szczecin

- Identyfikator budynku: 326201_1.2153.101_BUD
- Identyfikator dziatki: 326201_12153.3/33

Liczba kondygnacji: 1,0

Powierzchnia uzytkowa budynku: 8,8400 m?
Przeznaczenie budynku: inny budynek niemieszkalny
Odrebno$¢ (budynek stanowi odrebng nieruchomo$é): Tak




Lp.3.
- Potozenie: numer porzadkowy: 1, wojewddztwo: zachodniopomorskie, gmina: Szczecin M., miejscowo$¢: Szczecin
- Identyfikator budynku: 326201_1.2153.102_BUD
- Identyfikator dziatki: 326201_12153.3/33
- Liczba kondygnacji: 1,0
- Powierzchnia uzytkowa budynku: 408,2400 m?
- Przeznaczenie budynku: inny budynek niemieszkalny
- Odrgbnoé¢ (budynek stanowi odrebng nieruchomo$¢): Tak
Lp.4.
- Potozenie: numer porzadkowy: 1, wojewddztwo: zachodniopomorskie, gmina: Szczecin M, miejscowo$¢: Szczecin
- Identyfikator budynku: 326201_1.2153.99_BUD
- Identyfikator dziatki: 326201_12153.3/33
- Liczba kondygnacji: 1,0
- Powierzchnia uzytkowa budynku: 586,5900 m?
- Przeznaczenie budynku: budynek magazynowy
- Dalszy opis budynku - numer ksiegi wieczystej: SZ1S/00100494/2
- Odrebnos¢ (budynek stanowi odrebng nieruchomosé): Tak

Dziat I ksiegi wieczystej (spis praw zwigzanych z wiasnoscig):

- Numer prawa: 1
- Rodzaj prawa: prawo zwigzane z prawem uzytkowania wieczystego nieruchomosci
Prawo uzytkowania wieczystego
- Okres uzytkowania: 2094-05-27.
- Sposéb Kkorzystania: dziatka gruntu w wieczystym uzytkowaniu zabudowana trzema pomieszczeniami
gospodarczymi - wiatami.

Dziat Il ksiegi wieczystej (wiasnosc):

Wiasciciele:
Lp.1.
- Lista wskazan udziatéw w prawie, numer udziatu w prawie: 1, wielko$¢ udziatu: 1/1
- Skarb Panstwa: nazwa Skarb Panistwa
Uzytkownicy wieczy$ci:
- Napis: Wpisy dotyczace uzytkowania wiecznego i wiasnosci budynku stanowigcego odrebng nieruchomosé
Lp.1.
- Lista wskazan udzialéw w prawie: numer udziatu w prawie: 3, wielko$¢ udziatu: 1/1
- Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawna (nazwa, siedziba, REGON): Szczecinska
Fabryka Wédek "STARKA" Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cia, Szczecin, 00286631800000

Dziat 111 ksiegi wieczystej (prawa, roszczenia i ograniczenia):
1.DZ. KW. /S715/10300/23/1 - 2023-03-28, 14:45:49 - wpis ogloszenia upadiosci

- Numer wpisu: 1

- Napis: wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego i wtasnoSci budynku stanowiacego odrebna nieruchomosé¢

- Rodzaj wpisu: inny wpis

- Treé¢ wpisu: wszczecie egzekucji w sprawie GKM 126/19, KMS 42/19;

- Rodzaj zmiany: w polu 3.4.1.2 i podrubryce 3.4.2 do toczacej sie egzekucji przytaczono wierzyciela w sprawie KMS
42/19: Sad Okregowy w Szczecinie.

- Skarb Panstwa (nazwa, siedziba, REGON): Sad Okregowy w Szczecinie, Szczecin, 000324530

- Rola instytucji: osoba prawna, ktérej powierzono wykonywanie praw Skarbu Panstwa

- Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osoba prawng (nazwa, siedziba, REGON): Raben
Logistics Polska Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cia, Gadki, 0000561623

Dziat IV ksiegi wieczystej (hipoteka):
Lp.1.
- Numer hipoteki: 42
- Napis: wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego i wlasno$ci budynku stanowigcego odrgbna nieruchomos¢
- Rodzaj hipoteki (roszczenia): hipoteka umowna gczna
- Suma (stownie), waluta: 69352935,00 (szeScdziesigt dziewie¢ milionéw trzysta piecdziesiat dwa tysigce
dziewiecset trzydziesci piec) zt
- Wierzytelno$¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci/wierzytelnos¢, stosunek prawny): kapitat pozyczki wraz
z odsetkami, roszczenia uboczne i inne koszty; umowa pozyczki z dnia 29 maja 2013r,;
- Ksiega wspotobcigzona: Nr ksiegi wieczystej: SZ1S/00100494/2, nr hipoteki: 49
Wierzyciel hipoteczny
- Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osoba prawng (nazwa, siedziba): Starnberg Investment
Group, Dundas, Kanada
Lp.2.
- Numer hipoteki: 43
- Napis: wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego i wlasnoéci budynku stanowiagcego odrebna nieruchomosé
- Rodzaj hipoteki (roszczenia): hipoteka umowna faczna
- Suma (stownie), waluta: 2180292,00 (dwa miliony sto osiemdziesiat tysiecy dwiescie dziewiecdziesigt dwa) zt
- Wierzytelno$¢ i stosunek prawny (numer wierzytelno$ci/wierzytelnos¢, stosunek prawny): kapitat pozyczki wraz
z odsetkami, roszczenia uboczne i inne koszty;, umowa pozyczki z dnia 29.04.2014 roku;
- Ksiega wspétobcigzona: Nr ksiegi wieczystej: SZ1S/00100494/2, nr hipoteki: 50




Wierzyciel hipoteczny
- Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawng (nazwa, siedziba): Starnberg Investment
Group, Dundas, Kanada
Lp.3.
- Numer hipoteki: 44
- Napis: wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego i wiasnosci budynku stanowigcego odrgbng nieruchomos¢
- Rodzaj hipoteki (roszczenia): hipoteka umowna tgczna
- Suma (stownie), waluta: 15075000,00 (pietnascie milionéw siedemdziesiat pie¢ tysiecy) zt
- Wierzytelno$¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci/wierzytelnos$¢, stosunek prawny):
Lp.1.

- kredyt w rachunku biezgcym w PLN - kwota kapitatu, kwota odsetek, kwota odsetek od zobowigzan
przeterminowanych, prowizje, oplaty;

- kredyt rewolwingowy w PLN - kwota kapitatu, kwota odsetek, kwota odsetek od zobowigzan
przeterminowanych, prowizje, optaty;, umowa nr CRD/45023/15 z dnia 31 lipca 2015 roku, z ewentualnymi
poZniejszymi zmianami

Lp.2. kredyt, roszczenia o odsetki, koszty postepowania, a takze wszelkie roszczenia o prowizje, optaty, koszty

i inne nalezno$ci wynikajace z umowy, umowa nr CRD/45024/15 z dnia 31 lipca 2015 roku, z ewentualnymi

péZniejszymi zmianami

Lp.3. kredyt, roszczenia o odsetki, koszty postepowania, a takze wszelkie roszczenia o prowizje, optaty, koszty

i inne nalezno$ci wynikajace z umowy, umowa nr CRD/45025/15 z dnia 31 lipca 2015 roku, z ewentualnymi

po6Zniejszymi zmianami

- Pierwszeristwo: hipotece wpisanej pod nr 44 w kwocie 15 075 000,00 z} na rzecz Raiffeisen Bank Polska Spétka
Akcyjna przystuguje pierwszenstwo przed hipotekg wpisang pod nr 42 w kwocie 6 935 2935,00 zt na rzecz
Starnberg Investment Group z siedzibg w Dundas (kanada) oraz przed hipotekg wpisang pod nr 43 w kwocie
2 180 292,00 zt na rzecz Starnberg Investment Group z siedzibg w Dundas (kanada).
- Ksiega wspétobcigzona: Nr ksiegi wieczystej: Lp.1. SZ15/00100494/2, nr hipoteki: 51,
Lp.2.SZ1S/00116741/4, nr hipoteki: 34
Wierzyciel hipoteczny
- Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osoba prawng (nazwa, siedziba): Raiffeisen Bank
Polska Spdtka Akcyjna Oddziat w Szczecinie, Warszawa, 01000085400000
Lp.4.
- Numer hipoteki: 45
- Napis: wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego i wtasnosci budynku stanowigcego odrebng nieruchomos$é
- Rodzaj hipoteki (roszczenia): hipoteka umowna tgczna
- Suma (stownie), waluta: 1099645,02 (jeden milion dziewiecdziesigt dziewie¢ tysiecy sze$éset czterdziesci pieé
02/100) zt
- Wierzytelno$¢ i stosunek prawny (numer wierzytelno$ci/wierzytelnos¢, stosunek prawny): hipoteka tytutem
zabezpieczenia zobowigzan podatkowych;
- Ksiega wspétobcigzona: Nr ksiegi wieczystej: Lp.1. SZ1S/00116741/4, nr hipoteki: 35
Lp.2.S215/00100494/2, nr hipoteki: 54
Wierzyciel hipoteczny
- Skarb Panstwa (nazwa, rola instytucji): Naczelnik Trzeciego Urzedu Skarbowego w Szczecinie, organ
reprezentujacy Skarb Panstwa
Lp.5.
- Numer hipoteki: 46
- Napis: wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego i wiasno$ci budynku stanowigcego odrebna nieruchomos¢
- Rodzaj hipoteki (roszczenia): hipoteka przymusowa tgczna
- Suma (stownie), waluta: 592839,53 (pieéset dziewiecdziesigt dwa tysigce osiemset trzydzieéci dziewiec¢ 53/100)
zt
- Wierzytelno$¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci/wierzytelnosé, stosunek prawny): nakaz zaplaty
w postgpowaniu upominawczym;
- Ksigga wspétobciazona: Nr ksiegi wieczystej: Lp.1. SZ15/00116741/4, nr hipoteki: 36
Lp.2.SZ1S/00100494/2, nr hipoteki: 56
Wierzyciel hipoteczny
- Skarb Panstwa (nazwa, rola instytucji): Prezydent Miasta Szczecin, Szczecin, organ reprezentujacy Skarb Pafistwa
Lp.6.
- Numer hipoteki: 47
- Napis: wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego i wlasno$ci budynku stanowigcego odrebng nieruchomos$é
- Rodzaj hipoteki (roszczenia): hipoteka przymusowa lgczna
- Suma (stownie), waluta: 5869319,00 (PIEC MILIONOW OSIEMSET SZESCDZIESIAT DZIEWIEC TYSIECY TRZYSTA
DZIEWIETNASCIE) Zt.
- Wierzytelnos$¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnoéci/wierzytelnos$¢, stosunek prawny): nalezno$¢ objeta
tytulem wykonawczym
- Ksiega wspotobciazona: Nr ksiegi wieczystej: Lp.1. SZ15/00100494/2, nr hipoteki: 57
Lp.2.5Z1S/00116741/4, nr hipoteki: 37
Wierzyciel hipoteczny
- Skarb Panstwa (nazwa, rola instytucji): Naczelnik Trzeciego Urzedu Skarbowego w Szczecinie, organ
reprezentujacy Skarb Panstwa




Lp.7.
- Numer hipoteki: 48
- Napis: wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego i wiasnos$ci budynku stanowiagcego odrebng nieruchomoéé
- Rodzaj hipoteki (roszczenia): hipoteka przymusowa taczna
- Suma (stownie), waluta: 936123,00 (dziewieéset trzydziesci sze$¢ tysiecy sto dwadziescia trzy) zi
- Wierzytelno$¢ i stosunek prawny (numer wierzytelno$ci/wierzytelno$¢, stosunek prawny): nalezno$¢ objeta
tytutem wykonawczym
- Ksiega wspétobceigzona: Nr ksiegi wieczystej: Lp.1. SZ215/00116741/4, nr hipoteki: 38
Lp.2.S215/00100494/2, nr hipoteki: 59
Wierzyciel hipoteczny
- Jednostka samorzadu terytorialnego (zwigzek miedzygminny): Gmina Miasto Szczecin, Szczecin, 811684232

2.S71S/00116741/4 (dz. nr 3/34)
Typ ksiegi: Grunt oddany w uzytkowanie wieczyste, budynek i urzadzenie stanowigce odrgbng nieruchomos¢.

Dziat I ksiegi wieczystej (0znaczenie nieruchomosci):
Dziatki ewidencyjne
Lp.1.
- Numer dziatki: 3/34
- Identyfikator dziatki: 326201_12153.3/34
- Obreb ewidencyjny: 2153, Pogodno 153,
- Potozenie: numer porzadkowy: 1, wojewodztwo: zachodniopomorskie, gmina: Szczecin M., miejscowo$é: Szczecin
- Ulica: ks. Piotra Sciegiennego
- Sposéb korzystania: Bp - zurbanizowane tereny niezabudowane

Obszar catej nieruchomodci: 0,2155 ha

Budynki

Lp.1.
- Potozenie: numer porzadkowy: 1, wojewddztwo: zachodniopomorskie, gmina: Szczecin M., miejscowo$¢: Szczecin
- Identyfikator budynku: 326201_1.2153.103_BUD
- Identyfikator dziatki: 326201_1.2153.3/34
- Liczba kondygnacji: 1,0
- Powierzchnia uzytkowa budynku: 20,4800 m2
- Przeznaczenie budynku: inny budynek niemieszkalny
- Odrebnosé¢ (budynek stanowi odrebng nieruchomo$¢): Tak

Urzadzenia

Lp.1.
- Polozenie: numer porzadkowy: 1, wojewédztwo: zachodniopomorskie, gmina: Szczecin M., miejscowo$¢: Szczecin
- Opis: gazociag

Lp.2.
- Potozenie: numer porzgdkowy: 1, wojewddztwo: zachodniopomorskie, gmina: Szczecin M., miejscowo$¢: Szczecin
- Opis: zbiornik podziemny na olej opatowy

Lp.3.
- Potozenie: numer porzadkowy: 1, wojewddztwo: zachodniopomorskie, gmina: Szczecin M., miejscowo$¢: Szczecin
- Opis: ogrodzenie

Lp.4.
- Potozenie: numer porzadkowy: 1, wojewddztwo: zachodniopomorskie, gmina: Szczecin M., miejscowo$¢: Szczecin
- Opis: utwardzenie terenu

Lp.5.
- Potozenie: numer porzadkowy: 1, wojewddztwo: zachodniopomorskie, gmina: Szczecin M., miejscowos¢: Szczecin
- Opis: sie¢ kanalizacyjna

Lp.6.
- Potozenie: numer porzadkowy: 1, wojewddztwo: zachodniopomorskie, gmina: Szczecin M., miejscowo$¢: Szczecin
- Opis: sie¢ o$wietleniowa

Dziat I ksiegi wieczyste] [spis praw zwigzanych z wiasnosciq):

- Numer prawa: 1

- Napis: wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego, wiasnoéci budynku stanowigcego odrebna nieruchomo$é
i urzadzenia stanowigcego odrebny przedmiot wlasnoéci

- Rodzaj prawa: prawo zwigzane z prawem uzytkowania wieczystego nieruchomosci

Prawo uzytkowania wieczystego

- Okres uzytkowania: 2098-07-26.

- Sposéb korzystania: dziatka gruntu w wieczystym uzytkowaniu i stanowigce odrebng nieruchomoé¢ budowle
i urzadzenia: gazocigg, zbiornik podziemny na olej opalowy, stacja paliw z dystrybutorem, ogrodzenie,
utwardzenie terenu, sie¢ kanalizacyjna, sie¢ o$wietleniowa i budynek portierni.

Dziat Il ksiegi wieczystej (wiasnos¢):

Wiasciciele:

Lp.1.
- Lista wskazan udzialéw w prawie, numer udziatu w prawie: 1, wielko$¢ udziatu: 1/1
- Jednostka samorzadu terytorialnego: Gmina Miasto Szczecin
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Uzytkownicy wieczySci:
- Napis: wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego, wilasnoéci budynku stanowigcego odrebng nieruchomosé
i urzagdzenia stanowigcego odrebny przedmiot wlasnosci
Lp.1.
- Lista wskazan udziatéw w prawie: numer udziatu w prawie: 2, wielko$¢ udziatu: 1/1
- Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawna (nazwa, siedziba, REGON): Szczecifiska
Fabryka Wédek "STARKA" Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cia, Szczecin, 00286631800000

Dziat 1l ksiegi wieczystej (prawa, roszczenia i ograniczenia):
DZ.KW. /SZ15/10299/23/1 - 2023-03-28, 14:44:27 - wpis ogloszenia upadtosci

- Numer wpisu: 1

- Napis: wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego, wlasnosci budynku stanowigcego odrebna nieruchomosé
i urzadzenia stanowigcego odrebny przedmiot wiasnosci

- Rodzaj wpisu: inny wpis

- Tres$é wpisu: wszczecie egzekucji w sprawie GKM 126/19;

- Rodzaj zmiany: w podrubryce 3.4.2. do toczacej sie egzekucji przytaczono wierzyciela w sprawie KMS 42/19;

- Skarb Panstwa (nazwa, siedziba, REGON): Sad Okregowy w Szczecinie

- Rola instytucji: organ prezentujgcy Skarb Panstwa

- Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osoba prawng (nazwa, siedziba, REGON): Raben
Logistics Polska Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia, Gadki, 0000561623

z:aHV ksiegi WIeczystez (hipoteka):

W|eczvstel nr SZ15/00109627 /7. Zostaly opisane w tej 1(*;1edzc wieczystej w mmktach Lp.3-Lp.7
Lp.6.
- Numer hipoteki: 39
- Napis: wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego i wtasnos$ci budynku stanowigcego odrebng nieruchomosé
- Rodzaj hipoteki (roszczenia): hipoteka przymusowa
- Suma (stownie), waluta: 451277,70 (czterysta piecdziesigt jeden tysiecy dwiescie siedemdziesiat siedem 70/100)
- Wierzytelno$¢ i stosunek prawny (numer wierzytelno$ci/wierzytelnosé, stosunek prawny): hipoteka tytutem
zabezpieczenia zaleglosci publicznoprawnej (podatku od nieruchomosci od oséb prawnych) za okres 07/2020-
02/2021;
Wierzyciel hipoteczny
- Jednostka samorzadu terytorialnego (zwigzek miedzygminny)(nazwa, siedziba, REGON): Gmina Miasto Szczecin,
Szczecin, 811684232
Lp.7.
- Numer hipoteki: 40
- Napis: wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego i urzadzenia stanowigcego odrebny przedmiot wlasnosci
- Rodzaj hipoteki (roszczenia): hipoteka przymusowa
- Suma (stownie), waluta: 33055,10 (trzydziesci trzy tysigce pie¢dziesiat pie¢ 10/100) zt
- Wierzytelno$¢ i stosunek prawny (numer wierzytelno$ci/wierzytelnoé¢, stosunek prawny): nalezno$¢ objeta
tytulem wykonawczym;
Wierzyciel hipoteczny
- Jednostka samorzadu terytorialnego (zwigzek miedzygminny)(nazwa, siedziba, REGON): Gmina Miasto Szczecin,
Szczecin, 811684232
Lp 8.
Numer hipoteki: 41
- Napis: wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego i wiasno$ci budynku stanowigcego odrebna nieruchomosé
- Rodzaj hipoteki (roszczenia): hipoteka przymusowa
- Suma (stownie), waluta: 578633,52 (pieéset siedemdziesiat osiem tysiecy sze$¢set trzydziesci trzy 52/100) zt
- Wierzytelno$¢ i stosunek prawny (numer wierzytelno$ci/wierzytelnoé¢, stosunek prawny): nalezno$¢ objeta
tytutami wykonawczymi;
Wierzyciel hipoteczny
- Jednostka samorzadu terytorialnego (zwigzek miedzygminny)(nazwa, siedziba, REGON): Gmina Miasto Szczecin,
Szczecin, 811684232

3.8Z215/00100494/2 (dz.nr 3/65,3/73,3/74, 3/75)
Typ ksiegi: Grunt oddany w uzytkowanie wieczyste i budynek stanowigcy odrebng nieruchomos¢.

Dziat I ksiegi wieczystej (0znaczenie nieruchomosci):
Dziatki ewidencyjne
Lp.1.
- Numer dziatki: 3/65
- ldentyfikator dziatki: 326201_1.2153.3/65
- Obreb ewidencyjny: 2153, Pogodno 153,
- Potozenie: numer porzadkowy: 1, wojewddztwo: zachodniopomorskie, gmina: Szczecin M., miejscowo$¢: Szczecin
- Ulica: ks. Piotra Sciegiennego 33a
- Sposob korzystania: Ba - tereny przemystowe




Lp.2.
- Numer dziatki: 3/73
- ldentyfikator dziatki: 326201_1.2153.3/73
- Obreb ewidencyjny: 2153, Pogodno 153,

- Polozenie: numer porzadkowy: 1, wojewddztwo: zachodniopomorskie, gmina:

- Ulica: Jagielloniska 64

- Sposéb korzystania: Bi - inne tereny zabudowane
Lp.3.

- Numer dziatki: 3/74

- Identyfikator dziatki: 326201_1.2153.3/74

- Obreb ewidencyjny: 2153, Pogodno 153,

- Potozenie: numer porzadkowy: 1, wojewddztwo: zachodniopomorskie, gmina:

- Sposob korzystania: Ba - tereny przemystowe
Lp.4.

- Numer dziatki: 3/75

- Identyfikator dziatki: 326201 1.2153.3/75

- Obreb ewidencyjny: 2153, Pogodno 153,

- Potozenie: numer porzadkowy: 1, wojewddztwo: zachodniopomorskie, gmina:

- Ulica: Jagiellonska 63
- Spos6b korzystania: Ba - tereny przemystowe
Obszar catej nieruchomosci: 1,8923 ha

Budynki
Lp.1.
- Potozenie: numer porzadkowy: 1, wojewo6dztwo: zachodniopomorskie, gmina
- Nazwa ulicy numer porzadkowy budynku: Jagielloriska 63, Jagiellotiska 64
- Przeznaczenie budynku: budynek myjni butelek nr 9
- Odrebnos¢ (budynek stanowi odrebng nieruchomosé): Tak
Lp.2.

- Potozenie: numer porzadkowy: 1, wojewddztwo: zachodniopomorskie, gmina:

- Nazwa ulicy numer porzadkowy budynku: Jagielloniska 63, Jagielloriska 64
- Przeznaczenie budynku: budynek przedsionka do b. sprezarkowni nr 16
- Odrebno$¢ (budynek stanowi odrebna nieruchomos¢): Tak

Lp.3.

- Potozenie: numer porzadkowy: 1, wojewdédztwo: zachodniopomorskie, gmina:

- Nazwa ulicy numer porzadkowy budynku: Jagielloniska 63, Jagielloriska 64
- Przeznaczenie budynku: budynek stolarni nr 18
- Odrebnos¢ (budynek stanowi odrebna nieruchomos¢): Tak

Lp.4.

- Potozenie: numer porzadkowy: 1, wojewédztwo: zachodniopomorskie, gmina:

- Nazwa ulicy numer porzadkowy budynku: Jagielloiiska 63, Jagielloriska 64
- Przeznaczenie budynku: budynek techniczny nr 19 i 20
- Odrebnos$¢ (budynek stanowi odrebng nieruchomos$¢): Tak

Lp.5.

- Potozenie: numer porzadkowy: 1, wojewddztwo: zachodniopomorskie, gmina:

- Nazwa ulicy numer porzadkowy budynku: Jagielloriska 63, Jagielloriska 64
- Przeznaczenie budynku: budynek administracyjny nr 21
- Odrebnos$¢ (budynek stanowi odrebna nieruchomos¢): Tak

Lp.6.

- Potozenie: numer porzadkowy: 1, wojewddztwo: zachodniopomorskie, gmina:

- Nazwa ulicy numer porzadkowy budynku: Jagiellofiska 63, Jagielloriska 64
- Przeznaczenie budynku: budynek murowany nr 22
- Odrebnos¢ (budynek stanowi odrebng nieruchomo$é): Tak

Lp.7.

- Polozenie: numer porzadkowy: 1, wojewddztwo: zachodniopomorskie, gmina:

- Nazwa ulicy numer porzgdkowy budynku: Jagiellofiska 63, Jagielloriska 64
- Przeznaczenie budynku: budynek przepompowni spirytusu w czeéci nr 23
- Odrebnos$é¢ (budynek stanowi odrebna nieruchomos$¢): Tak

Lp.8.

- Potozenie: numer porzadkowy: 1, wojewddztwo: zachodniopomorskie, gmina:

- Nazwa ulicy numer porzgdkowy budynku: Jagielloriska 63, Jagielloriska 64
- Przcznaczenic budynku: budynck socjalny z porticrnig nr 11 2
- Odrebnos¢ (budynek stanowi odrebna nieruchomos$é¢): Tak

Lp.9.

- Potozenie: numer porzadkowy: 1, wojewddztwo: zachodniopomorskie, gmina:

- Nazwa ulicy numer porzgdkowy budynku: Jagielloniska 63, Jagielloriska 64
- Przeznaczenie budynku: budynek administracyjno-socjalny nr 3
- Odrebnos$¢ (budynek stanowi odrebng nieruchomo$¢): Tak

Szczecin M., miejscowos$c:

Szczecin M., miejscowos¢:

Szczecin M., miejscowos¢:

: Szczecin M., miejscowos$¢:

Szczecin M., miejscowosé:

Szczecin M., miejscowosc¢:

Szczecin M., miejscowo$¢:

Szczecin M., miejscowos¢:

Szczecin M., miejscowos¢:

Szczecin M., miejscowos¢:

Szczecin M., miejscowo$¢:

Szczecin M., miejscowos¢:
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Lp.10.
- Polozenie: numer porzadkowy: 1, wojewddztwo: zachodniopomorskie, gmina: Szczecin M., miejscowos$¢: Szczecin
- Nazwa ulicy numer porzadkowy budynku: Jagielloriska 63, Jagielloriska 64
- Przeznaczenie budynku: budynek przedszkolanr5i6
- Odrebnos$¢ (budynek stanowi odrebng nieruchomo$¢): Tak
Lp.11.
- Potozenie: numer porzgdkowy: 1, wojewddztwo: zachodniopomorskie, gmina: Szczecin M., miejscowo$é: Szczecin
- Nazwa ulicy numer porzadkowy budynku: Jagiellofiska 63, Jagielloniska 64
- Przeznaczenie budynku: budynek produkcyjny gtéwny i kottownia nr 11
- Odrebnos$¢ (budynek stanowi odrebng nieruchomo$¢): Tak
Lp.12.
- Potozenie: numer porzadkowy: 1, wojewddztwo: zachodniopomorskie, gmina: Szczecin M., miejscowos¢: Szczecin
- Nazwa ulicy numer porzadkowy budynku: Jagielloriska 63, Jagielloriska 64
- Przeznaczenie budynku: budynek sprezarkowninr 17
- Odrebno$¢ (budynek stanowi odrebng nieruchomos¢): Tak
Lp.13.
- Polozenie: numer porzadkowy: 1, wojewédztwo: zachodniopomorskie, gmina: Szczecin M., miejscowo$¢: Szczecin
- Nazwa ulicy numer porzadkowy budynku: Jagiellonska 63, Jagiellonska 64
- Przeznaczenie budynku: budynek biura magazynu spirytusu nr 13
- Odrebnos$¢ (budynek stanowi odrebng nieruchomos¢): Tak
Lp.14.
- Polozenie: numer porzadkowy: 1, wojewéddztwo: zachodniopomorskie, gmina: Szczecin M., miejscowo$é: Szczecin
- Nazwa ulicy numer porzadkowy budynku: Jagielloniska 63, [agielloriska 64
- Przeznaczenie budynku: budynek magazynu spirytusu nr 15
- Odrebnos¢ (budynek stanowi odrebng nieruchomosé): Tak

Dziat | ksiegi wieczystej (spis praw zwigzanych z wlasnoscig):

- Numer prawa: 1

- Napis: wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego, wtasnosci budynku stanowigcego odrebng nieruchomosé
i urzadzenia stanowigcego odrebny przedmiot wlasnosci

- Rodzaj prawa: prawo zwigzane z prawem uzytkowania wieczystego nieruchomosci

Prawo uzytkowania wieczystego

- Okres uzytkowania: 2089-12-05.

- Sposéb korzystania: Dziatka gruntu w wieczystym uzytkowaniu i stanowigce odrebng nieruchomo$¢ budynki:
a) budynek trafostacji nr 4, b) budynek magazynu olejéw nr 7, c) budynek magazynu nr 8, d) budynek myjni
butelek nr 9, e) budynek przedsionka do b. sprezarkowni nr 16, f) budynek stolarni nr 18, g) budynek techniczny
nr 19 i 20, h) budynek administracyjny nr 21, i) budynek murowany nr 22, j) budynek przepompowni spirytusu
w czesci nr 23, k) budynek socjalny z portiernig nr 1 i 2, 1) budynek administracyjno-socjalny nr 3, 1) budynek
przedszkola nr 5 i 6, budynek produkcyjny gtéwny i kottownia nr 11, m) budynek sprezarkowni nr 17, n)
budynek biura magazynu spirytusu nr 13, o) budynek magazynu spirytusu nr 15.

Dziat 1] ksiegi wieczystej (wlasnos¢):

Wiasciciele:
Lp.1.
- Lista wskazah udzialéw w prawie, numer udziatu w prawie: 1, wielko$¢ udziatu: 1/1
- Skarb Pafstwa: Skarb Panstwa
Uzytkownicy wieczySci:
- Napis: wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego i wlasnosci budynku stanowigcego odrebna nieruchomos¢
Lp.1.
- Lista wskazail udziatéw w prawie: numer udziatu w prawie: 3, wielko$¢ udziatu: 1/1
- Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawna (nazwa, siedziba, REGON): Szczecinska
Fabryka Wédek "STARKA" Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig, Szczecin, 00286631800000

Dziat Ill ksiegi wieczystej (prawa, roszczenia i ograniczenia):

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki}

1.REP.C./KOMO/166801/20 - 2020-08-20, 16:42:43

1.1.DZ. KW./SZ1S/35450/20/1 - 2020-08-21, 09:06:27 - wpis wszczecia egzekucji

2.REP.C. /KOMO0O/166032/20 - 2020-08-19, 19:30:04

2.1.DZ. KW. /SZ1S/35301/20/1 - 2020-08-20, 08:30:17 - wpis wszczecia egzekucji

3.DZ.KW. /S715/10298/23/1 - 2023-03-28, 14:42:53 - wpis ogloszenia upadtosci

4.DZ.KW. /S715/20746/18/1 - 2018-07-30, 13:05:08 - inny wpis w dziale III

Lp.1.
- Numer wpisu: 1

- Napis: wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego i wiasnosci budynku stanowigcego odrebng nieruchomosé

- Rodzaj wpisu: ograniczone prawo rzeczowe

- Tre§¢ wpisu: na czas nieokre$lony stuzebno$¢ przesylu na rzecz uprawnionej i jej nastepcéw prawnych,
polegajaca na prawie do budowy na tej nieruchomosci urzadzen elektroenergetycznych, prawie do korzystania
z nieruchomosci zgodnie z przeznaczeniem znajdujacych sie na tej nieruchomoéci urzadzen
elektroenergetycznych, umozliwiajagcym w szczegoélnosci wtadanie, uzywanie, korzystanie i pobieranie pozytkéw
z urzadzen elektroenergetycznych oraz prawie swobodnego dostepu i dojazdu do tych urzadzen wszelkimi
$rodkami transportu przez pracownikdéw stuzb eksploatacyjnych Enea Operator Spotki z ograniczong
odpowiedzialno$cig jego nastepcéw prawnych oraz przez wszystkie podmioty i osoby, ktérymi Enea Operator Sp.
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z 0.0. postuguje sie w zwigzku z prowadzong dziatalno$cia pracownikéw stuzb eksploatacyjnych, w celu usuwania
awarii, wykonywania prac, eksploatacyjnych i konserwacyjnych, remontowych, modernizacji, wymiany urzadzen
i przewodéw oraz wyprowadzania nowych obwodoéw energetycznych z urzadzenh juz istniejgcych, a takze
dystrybucji energii elektrycznej oraz polegajagca na prawie dostepu do urzadzeri elektroenergetycznych
usytuowanych na dziatkach nr 3/73 i 3/74; przy czym zakres wykonywania stuzebnosci ograniczony bedzie do
pomieszczen o powierzchni 22,65 m2 znajdujacych sie w budynku stacji transformatorowej, usytuowanej na
dziatce 3/74 i oznaczonych kolorem pomarariczowym na zataczniku do aktu not. z dn. 7 listopada 2013 r,
rep. A nr 3550/2013, sporzgdzonego przez not. ). Radkiewicz w Szczecinie oraz do pasa gruntu
o powierzchni 33 m?, stanowigcego cze$¢ dzialki nr 3/73 i przebiegajacego wzdtuz linii elektroenergetycznych SN
i NN, oznaczonego kolorem zéttym na zatgczniku do w/w aktu oraz do czgéci dziatki nr 3/75 w ramach
istniejgcych ciggéw komunikacyjnych;

- Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osoba prawng (nazwa, siedziba, REGON): Enea
Operator Spétka z ograniczona odpowiedzialnos$cig, Poznan, 30045539800000

Lp.2.

- Numer wpisu: 2

- Rodzaj wpisu: inny wpis

- Tre$¢ wpisu: wszczecie egzekucji w sprawie GKM 126/19;

- Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng (nazwa, siedziba, REGON): Raben
Logistics Polska Sp6tka z ograniczong odpowiedzialnoécia, Gadki, 0000561623

Dziat IV ksiegi wieczystej (hipoteka):

Wlerzytclnm.m Iuputcczne w punktach U{I Lp.1 !,| g. l p.3,1 1 1.6, L8, Lp 9. Li; 11 Scl Wbpdllje dla m jg]s_gj___bng

- Numer hipoteki: 52
- Napis: wpisy dotyczgce uzytkowania wieczystego i wiasnosci budynku stanowigcego odregbng nieruchomosé
- Rodzaj hipoteki (roszczenia): hipoteka przymusowa
- Suma (stownie), waluta: 160544,00 (sto sze$édziesiat tysiecy pieéset czterdziesci cztery) zt
- Wierzytelnoé¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci/wierzytelnod¢, stosunek prawny): zabezpieczenie
nalezno$ci z tytutu podatku od nieruchomosci
Wierzyciel hipoteczny
- Jednostka samorzadu terytorialnego (zwigzek miedzygminny)(nazwa, siedziba, REGON): Gmina Miasto Szczecin,
Szczecin, 811684232
Lp 5.
Numer hipoteki: 53
- Napis: wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego i wiasnosci budynku stanowiacego odrebna nieruchomosé¢
- Rodzaj hipoteki (roszczenia): hipoteka przymusowa
- Suma (stownie), waluta: 262959,00 (dwiescie sze$¢dziesiat dwa tysiace dziewieéset pieédziesiat dziewigc) zt
- Wierzytelno$¢ i stosunek prawny (numer wierzytelno$ci/wierzytelnoéé, stosunek prawny): nalezno$¢ objeta
tytutami wykonawczymi
Wierzyciel hipoteczny
- Jednostka samorzadu terytorialnego (zwigzek miedzygminny)(nazwa, siedziba, REGON): Gmina Miasto Szczecin,
Szczecin, 811684232
Lp.7.
- Numer hipoteki: 55
- Rodzaj hipoteki (roszczenia): hipoteka przymusowa
- Suma (stownie), waluta: 151811,91 (sto pie¢dziesiat jeden tysiecy osiemset jedenadcie 91/100) zt
- Wierzytelno$¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnos$ci/wierzytelno$¢, stosunek prawny): nalezno$¢ objeta
tytutami wykonawczymi
Wierzyciel hipoteczny
- Skarb Panstwa (nazwa, siedziba, rola instytucji): Naczelnik Drugiego Urzedu Skarbowego, Szczecin, organ
reprezentujacy Skarb Panstwa
Lp.10.
- Numer hipoteki: 58
- Napis: wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego, wiasnosci budynku stanowigcego odrebna nieruchomosé¢
i urzadzenia stanowigcego odrebny przedmiot wiasnosci
- Rodzaj hipoteki (roszczenia): hipoteka przymusowa
- Suma (stownie), waluta: 60283,49 (szeé¢dziesiat tysiecy dwieScie osiemdziesiat trzy 49/100) zi
- Wierzytelno$¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci/wierzytelno$¢, stosunek prawny): nalezno$¢ objeta
tytutami wykonawczymi
Wierzyciel hipoteczny
- Jednostka samorzadu terytorialnego (zwigzek miedzygminny)(nazwa, siedziba, REGON): Gmina Miasto Szczecin,
Szczecin, 811684232
Lp.12.
- Numer hipoteki: 60
- Napis: wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego, wiasno$ci budynku stanowiacego odrebna nieruchomosé
- Rodzaj hipoteki (roszczenia): hipoteka przymusowa
- Suma (stownie), waluta: 513245,85 (piecset trzynascie tysiecy dwiescie czterdziesci pie¢ 85/100) zt
- Wierzytelno$¢ i stosunek prawny (numer wierzytelno$ci/wierzytelno$¢, stosunek prawny): zabezpieczenie
nalezno$ci z tytutu podatku od nieruchomoéci




Wierzyciel hipoteczny
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- Jednostka samorzadu terytorialnego (zwigzek miedzygminny)(nazwa, siedziba, REGON): Gmina Miasto Szczecin,

Szczecin, 811684232
Lp.13.
- Numer hipoteki: 61

- Napis: wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego i wtasnosci budynku stanowigcego odrebng nieruchomos¢
- Rodzaj hipoteki (roszczenia): hipoteka przymusowa
- Suma (stownie), waluta: 288964,26 (dwieScie osiemdziesigt osiem tysiecy dziewieéset szeécdziesigt cztery

26/100) zk

- Wierzytelno$¢ i stosunek prawny (numer wierzytelno$ci/wierzytelno$¢, stosunek prawny): nalezno$¢ wynikajaca

z tytutu wykonawczego
Wierzyciel hipoteczny

- Skarb Paristwa (nazwa, siedziba, rola instytucji): Prezydent Miasta Szczecina, Szczecin, organ reprezentujgcy

Skarb Panstwa.

2. Oznaczenie w ewidencji gruntow i budynkéw

Wojewddztwo: Zachodniopomorskie
Powiat: Szczecin
Jednostka ewidencyjna: M. Szczecin
Obreb ewidencyjny: 326201_1.2153, Pogodno 153
Miejscowos¢: Szczecin (IdTERYT: 0977976)
Tabela 1. Oznaczenie w ewidencji gruntow
Powierzchnia
Numer| PotozZenie M Symbol - ———
dziatki| gruntéw B klasouzytku Uzytku Dziatki Numer KW
[ha] {ha]
3/32 ul. Jagielloniska Inne tereny zabudowane Bi 0,1850 0,1850
$715/00109627/7
3/33 Inne tereny zabudowane Bi 0,3918 0,3918
3/73 ul. Jagielloniska 64 | Inne tereny zabudowane Bi 0,0380 0,0380
3/74 Tereny przemystowe Ba 0,0061 0,0061
3/75 ul. Jagielloniska 63 | Tereny przemystowe Ba 0,9702 0,9702 5215/00100494/2
ul. Ks. Piotra
3/65 Sciegiennego 33a Tereny przemystowe Ba 0,8780 0,8780
Inne tereny zabudowane Bi 0,0061
3/34 Zurbanizowane tereny niezabudowane 0,2155 | SZ15/00116741/4
. Bp 0,2094
lub w trakcie zabudowy
Tabela 2. Oznaczenie w kartotece budynkéw
T 3 ! : : Liczba
L.p.| Identyfikator D.Zelsa:l;luga k;?:{::ﬂg‘;‘;‘;:)y Rodzaj wg KST ::l‘:: ((ie(l)zchr[l:::z] kondygnaciji
) yn wy nad/podziemnych
1 | 326201_1.2153.65_BUD | 326201_1.2153.3/75 Budynki przemystowe 2957 2/0
2 | 326201.1.2153.63_BUD | 326201_1.2153.3/73 Pozostate budynki 35 1/0
niemieszkalne
326201_1.2153.3/32 Zbiorniki, silosy i
3 | 326201.12153.99 BUD 326201.1.2153.3/75 budynki magazynowe >90 1/0
4 | 326201.1.2153.50_BUD | 326201_1.2153.3/75 Budynki przemystowe 104 1/0
5 | 326201.1.2153.66_BUD | 326201_1.2153.3/75 Zbiorniki, silosy i 34 1/0
budynki magazynowe
6 | 326201.1.2153.52_BUD | 326201.1.2153.3/75 Pozostate budynki 25 1/0
niemieszkalne
7 | 326201.1.2153.51_BUD | 326201_1.2153.3/75 Budynki przemystowe 422 1/0
8 | 326201.1.2153.49_BUD | 326201_1.2153.3/75 Pozostate budynki 5 1/0
niemieszkalne
9 | 326201_.1.2153.48 BUD | 326201_1.2153.3/75 Budynki przemystowe 93 1/0
10 | 326201.1.2153.47_BUD | 326201.1.2153.3/75 Zbiorniki, silosy i 257 1/0
budynki magazynowe
11 | 326201.1.2153.67 BUD | 326201_1.2153.3/75 Budynki biurowe 44 1/0
12 | 326201.1.2153.61 BUD | 326201.1.2153.3/75 Pozostate budynki 85 2/0
niemieszkalne
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13 | 326201.1.2153.64_BUD | 326201_1.2153.3/73 Pozostate budynki 170 2/0
niemieszkalne
14 | 326201.1.2153.57_BUD | 326201_1.2153.3/75 Pozostate budynki 108 2/0
niemieszkalne
15 | 326201.1.2153.46_BUD | 326201_1.2153.3/75 Budynki biurowe 368 3/0
16 | 326201.1.2153.62_BUD | 326201_1.2153.3/74 Pozostate budynki 61 1/0
niemieszkalne
Pozostate budynki
17 | 325201.1.2153.102_BUD| 325201_1.2153.3/33 0205 413 1/0
_ niemieszkalne
18 | 325201.1.2153.56_BUD | 325201_1.2153.3/65 Budynki przemystowe 212 3/0
325201_1.2153.3/33 Zbiorniki silosy i
19 ] 325201.1.2153.54 BUD 325201_1.2153.3/65 budynki magazynowe }8 1/0
20 | 325201.1.2153.101_BUD| 325201_1.2153.3/33 Pozostate budynki 13 1/0
niemieszkalne
325201_1.2153.3/33 Zbiorniki silosy i
21 | 325201.12153100.BUD) 355701712153.3/65 budynki magazynowe 238 2/0
325201.1.2153.3/33 .
22 | 325201.1.2153.60_BUD 325201 1.2153.3/65 Budynki przemystowe 45 1/0
23 | 325201.1.2153.59_BUD | 325201_1.2153.3/65 Budynki przemystowe 17 1/0
24 | 325201.1.2153.58_BUD | 325201_1.2153.3/65 Budynki przemystowe 192 1/0
25 | 325201.1.2153.55_BUD | 325201.1.2153.3/65 Zbiorniki silosy i 646 4/0
budynki magazynowe
325201.1.2153.3/65 Zbiorniki silosy i
26 | 325201.1.2153.53 BUD 325201_1.2153.3/75 budynki magazynowe 273 1/0
325201_1.2153.3/34 Pozostate budynki
27 | 325201.1.2153.103_BUD 325201_1.2153.3/65 niemieszkalne 32 1/0

3. Uwarunkowania planistyczne

Przeznaczenie nieruchomo$ci na podstawie art. 154 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami ustala si¢ kierujgc zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
W przypadku jego braku, przeznaczenie ustala sie na podstawie studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Jezeli
brak tych dokumentdw, uwzglednia sie faktyczny sposéb uzytkowania nieruchomosci.

Z informacji uzyskanej na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Szczecinie wynika, iz szacowane
nieruchomosci polozone sa na obszarze, dla ktorego nie obowiazuje Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie z Uchwatg Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecina z dnia 26 kwietnia 2022 r. w sprawie studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin, przedmiotowe nieruchomosci
znajduja sie w obrebie terenu elementarnego S.T.07, o:

» Funkcji dominujgcej: zabudowa ustugowa;
» Funkcjach uzupetniajgcych: produkcja nieucigzliwa, obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m2 zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci.

Ponadto, dla dziatek nr 3/33, 3/34 i 3/65, Decyzja nr 298/13 z dnia 03.12.2013 r. wydano warunki
zabudowy dla inwestycji obejmujacej budowe zespotu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z garazami
podziemnymi (lgczna powierzchnia uzytkowa miejsc parkingowych mniejsza, niz 5000 m?) oraz lokalami
ustugowymi i handlowymi (taczna pow1erzchma sprzedazy mniejsza niz 2000 m?) wraz z infrastrukturg
techniczna i urzadzeniem terenu przy ul. Sciegiennego w Szczecinie (dz. nr 3/33, 3/34, 3/65, obreb 2153).

Oblcktv buduwlane budvnkl i buduwle posadowione na nrzedmiotowvch dZIa{kach sa_zbedne do

warunkami zabudow

Majgc _na uwadze pow

rzeznaczony na cele r ji 7apla1mw—mg; 111we';tyt:]| Wszystkie zln}gahmwane na wycenianym ferenie
budynki i budowle w Le]u teahzac;l inwestycji zgodnie z wydana decyzja, zostang rozebrane. Budynki nie

stannma wartosci uzvtkuwm. a odavak'me matm 1ahr hudow]ane np. z mabm] ki torow:qk hali o konstrukcji
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4. Lokalizacja nieruchomosci i jej charakterystyka

Szacowane nieruchomosci potozone sg w lewobrzeznej cze$ci miasta, na obszarze obrebu ewidencyjnego
Pogodno 153, osiedla administracyjnego Turzyn. Przedmiotowe dziatki potozone sg w pierwszej linii zabudowy
od ul. Legion6w Dabrowskiego oraz ul. Jagielloriskiej, stanowigcej jedng z gtéwnych ulic miasta, prowadzgcg do
centrum oraz pozostaltych dzielnic Szczecina. Dojazd do nieruchomosci korzystny, bezposrednio
z ul. Jagielloniskiej o nawierzchni asfaltowej. Dla dziatek nr 3/33, 3/34, 3/65, przeznaczonych na realizacje
inwestycji obejmujgcej budowe zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, zapewniony jest osobny
dojazd ulicg Legionéw Dabrowskiego o nawierzchni gtéwnie asfaltowej oraz utwardzonej kostkg betonowg.

Przedmiotowy teren od strony zachodniej graniczy ze Szkota Podstawowa nr 47, Rejonowym Os$rodkiem
Pomocy Rodzinie oraz Liceum Ogélnoksztalcagcym, od strony wschodniej ze Specjalnym Osrodkiem Szkolno-
Wychowawczym nr 2, od strony pétnocnej bezposrednio z ul. Jagiellofiska, od strony potudniowej graniczy
bezposdrednio z torami kolejowymi. Najblizsze sgsiedztwo nieruchomosci stanowig zabudowania mieszkalne
wielorodzinne, wybudowane w latach przedwojennych XX w. z lokalami handlowymi i ustugowymi
usytuowanymi w parterach, budynki handlowo-ustugowe, stacje paliw, hostel, pawilon handlowy, Generalna
Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad, kosci6l, poczta, szkota podstawowa, Centrum Ogrodnicze ,Rajski Ogréd”,
supermarkety, Urzad Pracy, Galeria Handlowa ,Turzyn”, Targowisko Turzyn, akademik. Przedmiotowa
nieruchomos$¢ zlokalizowana jest niedaleko centrum miasta, gdzie zlokalizowane sg liczne sklepy i lokale
ustugowe, galerie i budynki handlowo-ustugowe, szpital, Urzad Miasta, teatr, ko$cioly, stacje paliw, poczta.
Dostepno$¢ komunikacyjna - bardzo dobra, w poblizu znajdujg sie przystanki tramwajowe i autobusowe.

Z uwagi na polozenie nieruchomosci na terenie bardzo atrakcyjnym inwestycyjnie, bardzo blisko centrum
i gtéwnych weztéw komunikacyjnych miasta i regionu, lokalizacje ogdlng ocenia sie jako bardzo korzystna.
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Rys 1. Lokalizacja szacowanej nieruchomogéci w podziale na dwa obszary funkcjonal

mapa.net/).

5. Opis techniczno - uzytkowy cze¢sci produkcyjnej (dz. nr 3/32, 3/73,3/74,3/75)
Produkcyjna cze$¢ terenu nieruchomosci, oznaczona jest numerami dziatek 3/32, 3/73, 3/74, 3/75
i opisana w ewidencji gruntéow symbolami klasouzytkéw Bi - inne tereny zabudowane, Ba - tereny
przemystowe oraz Bp - zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy.
Na wycenianych dzialkach o acznej powierzchni 1,1993 ha, posadowione sg podstawowe obiekty
produkcyjne po Szczecinskiej Fabryce Wodek STARKA Sp. z 0.0. z nastepujacymi budynkami :

il

6dto:

ne (Zr

https://szczecin.e-

1 Budynkiem produkcyjnym (nr ewid. 65) o pow. zabudowy 2957,00 m?
2 Budynkiem sprezarek (nr ewid. 48,49,50) o pow. zabudowy 202,00 m2
3 Budynkiem myjni butelek (nr ewid. 51) o pow. zabudowy 422,00 m2
4 Budynkiem trafostacji (nr ewid. 62) o pow. zabudowy 61,00 m?
5 Budynkiem magazynu spirytusu nr 1i 1A (nr ewid. 47) o pow. zabudowy 257,00 m?
6 Budynkiem magazynu spirytusu nr 1a (nr ewid. 67) o pow. zabudowy 44,00 m2
7 Wiata magazynowa nr 2 (nr ewid. 99) o pow. zabudowy 590,00 m?
8 Budynkiem administracyjnym (nr ewid. 46) o pow. zabudowy 368,00 m?
9 Budynkiem handlowym (nr ewid. 63 i 64) o pow. zabudowy 205,00 m?
10 Budynkiem portierni nr 1 (nrewid. 57 i 61) o pow. zabudowy 193,00 m2
11 Wiatg ochronng zbiornika tugu (nr ewid. 52) o pow. zabudowy 25,00 m?
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Ponadto na obszarze przedmiotowych dziatek znajduja sie: nieuzytkowana instalacja naziemna przesylu
spirytusu, obudowa zelbetowa i zbiornik na paliwo (nr ewid. 66) - nieuzytkowane.

Dzialki jako jednolity obszar inwestycyjny charakteryzuja si¢ nieregularnym ksztattem, jednak dzigki duzej
powierzchni mozliwe jest w zalezno$ci od potrzeb technologicznych fabryki, dogodne ich zagospodarowanie. Teren
oé$wietlony, utwardzony betonem lanym, piytami betonowymi, trylinka oraz kostkg brukows. Konfiguracja
terenu w czesci produkceyjnej jednolita, ptaska. Obszar zlokalizowany na wzniesieniu, znajduje si¢ powyzej poziomu
terenu nieruchomos$ci otaczajacych (od strony zachodniej i wschodniej).

Obszar od strony ul. Jagielloniskiej ogrodzony w czesci zachodniej zespawanymi elementami stalowymi,
osadzonymi na wysokiej podmuréwce betonowej, taczonymi stupkami murowanymi, w czesci wschodniej
ogrodzeniem z ram stalowych z wypelieniem z siatki, tgczonych stupkami stalowymi, osadzonymi na wysokiej
podmuréwce betonowej. Cze$¢ $Srodkowa nieruchomosci, od strony ul. Jagielloniskiej jest nieogrodzona - $ciana
budynku stanowi element zamykajgcy i odgradzajacy catg posesje od ulicy. Od strony wschodniej i zachodniej
ogrodzenie betonowe.

Wijazd na teren tych cze$ci nieruchomos$ci mozliwy od strony ul. Jagiellonskiej poprzez dwuskrzydtowa
brame rozwierng konstrukcji stalowe;j.

Nieruchomo$¢ podigczona jest do sieci elektroenergetycznej, cieptowniczej (miejskiej), wodociggowej,
kanalizacji sanitarnej, deszczowej i teletechnicznej. Obszar jest dozorowany catodobowo.

6. Opis techniczno - uzytkowy czesci inwestycyjnej (dz. nr 3/33, 3/34, 3/65)

Inwestycyjna cze$ci nieruchomo$ci, oznaczona jest numerami dziatek 3/33, 3/34, 3/65, opisanych
w ewidencji gruntéw symbolami klasouzytkéw Bi - inne tereny zabudowane, Ba - tereny przemystowe oraz Bp
- zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy.

Przedmiotowe dziatki w latach funkcjonowania Szczecinskiej Fabryki Wodek STARKA Sp. z o0.0. stanowily
zaplecze produkcyjne i zabudowane sg nastepujacymi budynkami:

1 Budynkiem warsztatowym (nr ewid. 58) i warsztatem o pow. zabudowy 404,00 m?
samochodowym z cze$cig socjalno -biurowa (nr ewid. 56)

2 Budynkiem wagi wagonowej (nr ewid. 101) o pow.zabudowy 13,00 m?

3 Budynkiem strazy przemystowej (nr ewid. 59) o pow. zabudowy 17,00 m?2

4 Wiatg magazynowg (nr ewid. 53) o pow. zabudowy 273,00 m2

5 Budynkiem socjalno-magazynowym (nr ewid. 55) o pow. zabudowy 646,00 m?

6 Budynkiem magazynu spirytusu (nr ewid. 100) wraz z budynkiem o pow. zabudowy 283,00 m2
przepompowni (nr ewid. 60)

7 Budynkiem portierni nr 2 {nr ewid. 103) o pow.zabudowy 32,00 m?

8 Magazynem opakowai (nr ewid. 102) o pow. zabudowy 413,00 m2

9 Magazynem odpadéw niebezpiecznych (nr ewid. 54) o pow. zabudowy 18,00 m?

Ponadto, na obszarze przedmiotowych dziatek znajduja sie: nieuzytkowana instalacja naziemna przesyltu
spirytusuy, basen przeciwpozarowy oraz bocznica kolejowa o dtugosci toru 0,544 km, szyny typu S42, podklady
pod torami drewniane. Oprécz tego na wycenianym terenie znajduje sie garaz konstrukcji tymczasowej
stalowej, o trzech stanowiskach garazowych.

Dziatki jako jednolity obszar inwestycyjny charakteryzuja sie nieregularnym ksztaltem, jednak dzigki duzej
powierzchni mozliwe jest dogodne ich zagospodarowanie. Teren o znacznie zréznicowanej konfiguracji, obszar
z niewielkim sktonem w kierunku potudniowym, centralna cze$¢ wycenianego terenu obejmuje skarpe,
zachodnia cze$¢ terenu znajduje sie w znacznym obnizeniu terenowym w stosunku do reszty wycenianego
obszaru. Ogélnie obszar wyceniany w wiekszoéci wzniesiony ponad poziom gruntéw otaczajacych. Parcela
utwardzona betonem lanym, ptytami betonowymi, trylinka, kostka brukowa. Wjazd na teren nieruchomosci
mozliwy od strony ul. Legionéw Dabrowskiego poprzez dwie dwuskrzydtowe bramy rozwierne konstrukcji
stalowej. Ponadto na obszarze wycenianym znajduja sie dwie bramy konstrukcji stalowej rozwierne,
prowadzace bezposrednio na tory kolejowe. Nieruchomoé¢ od strony wschodniej, zachodniej i potudniowe;
ogrodzona ogrodzeniem betonowym o wysokosci ok. 3m.

Nieruchomo$¢ podiaczona jest do sieci elektroenergetycznej, gazowej, cieptowniczej, wodociggowe;j,
kanalizacji sanitarnej, deszczowej i teletechniczne;.

6.1 Koncepcja zagospodarowania dziatek 3/33, 3/34, 3/65

Dla przedmiotowego obszaru powstata koncepcja zagospodarowania terenu pod budowg zespotu zabudowy
mieszkaniowo-ustlugowej z garazem poziemnym ,Victoria Hills". Zesp6t zabudowy ma obejmowac trzy
oddzielne budynki mieszkalno-ustugowe wielorodzinne $redniowysokie z zespotem garazy podziemnych.

Zgodnie z planowang inwestycjg, wszystkie budynki znajdujgce sie na obszarze przeznaczonym do realizacji
niniejszej inwestycji zostang rozebrane. Konfiguracja terenu bedzie dostosowana do nowego ukladu
przestrzennego zespotu zabudowy, co bedzie wymagato przeprowadzenia istotnych prac niwelacyjnych.
Zmieniony zostanie wewnetrzny uklad drogowy.
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7. Opis techniczno - uzytkowy budynkéw i budowli cze$ci produkcyjnej nieruchomosci
Powierzchni¢ uzytkowa budynkéw przyjeto z udostepnionej przez Zamawiajgcego dokumentacji
technicznej budynkéw.

Tabela 3. Zestawienie powierzchni uzytkowych poszczegdlnych budynkow

Powierzchnia Powierzchnia
Lp. |Nazwa obiektu budowlanego zabudowy(p.z.) | uzytkowa (p.u.)
[m?] {m?]
1 | Kompleks zabudowy produkcyijnej (nr ewid. 65) 2957,00 7788,46
2 | Budynek sprezarkowni (nr ewid. 48,49) 98,00 74,06
3 | Budynek stolarni i magazynu oleju (nr ewid. 50) 104,00 82,99
4 | Budynek myjni butelek (nr ewid. 51) 422,00 719,24
5 | Trafostacja (nr ewid. 62) 61,00 48,45
Magazyn spirytusu z przepompownig i czeéci
: biu%oxzq (npr e}\,/vid. 47}; 67)p b e 301,00 263,83
7 | Wiata magazynowa nr 2 (nr ewid. 99) 590,00 586,59
8 |Budynek administracyjny (nr ewid. 46) 368,00 919,03
Budynek handlowy - dawne przedszkole
i (nr}éwid. 63i 61;;]y ’ 205,00 259,33
10 |Budynek portierni nr 1 (nr ewid. 571 61) 193,00 243,52
11 |Wiata ochronna zbiornika tugu (nr ewid. 52) 25,00 24,40
Razem: 5324,00 11 009,90

1. Kompleks zabudowy produkcyjnej (nr ewid. 65)

Kompleks gtéwnej zabudowy produkcyjnej, oznaczony w kartotece budynkéw nr ewid. 65, zlokalizowany
jest w centralnej czesci nieruchomo$ci. Obiekt dwukondygnacyjny, podpiwniczony - o dwéch kondygnacjach
podziemnych, wybudowany w roku 1885 r. w technologii tradycyjnej murowanej. Nad czeScig $rodkowg
znajdujg sie dwie kondygnacje wysokiego dachu - poddasze nieuzytkowe, znad ktérego jeszcze wychodzi
obudowa maszynowni dzwigu. W szczycie kompleksu budynkoéw, od strony ul. Jagiellonskiej przylega rampa
przeladunkowa zelbetowa, przykryta stalowym, wspornikowym dachem, przykrym blachg trapezowg
ocynkowana. Wejscie na rampe schodami stalowymi o stopniach z blachy ryflowanej. Funkcjonalnie kompleks
podzielono na kilka czesci.

Parametry techniczne:

Powierzchnia zabudowy: 2957,00 m?
Powierzchnia uzytkowa: 7788,46 m?
Kubatura: 48 670 m?

Tabela 4. Powierzchnie uzytkowe poszczegdlnych czesci konmpleksu produkeyjnego

Funkcje obiektéw w kompleksie produkcyjnym Powierzchnia uzytkowa [m?]

Kompleks zabudowy produkcyjnej (Yacznie): 7788,46
Cze$¢ gtéwna produkcyijna: 5219,48
Stacja uzdatniania wody: 381,64
Magazyn wyrobow gotowych: 1638,64
Laboratorium: 379,73
Kottownia: 168,97

Ponadto, powierzchnia uzytkowa strychu nieuzytkowego wynosi 529,86 m? (istnieje mozliwos¢
zagospodarowania).
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1.1. Cze$¢ gléwna produkcyjna

Czg$¢ gtéwna produkcyjna kompleksu stanowi obiekt dwukondygnacyjny, podpiwniczony - o dwéch
kondygnacjach podziemnych, wybudowany w roku 1885 r. w technologii tradycyjnej murowanej. W budynku
znajdujg sie m.in. pomieszczenia produkeyjne, rozlewnia wédek, pomieszczenia zestawialni, biurowe, socjalne,
warsztat konserwatorski, w piwnicach: lezakownia wédek.

W_obrebie czedci produkeyinej znajduja sie nastepujace instalacje oraz wyposazenie, stanowiace cze$é

sktadowa budynku:

¢ w pomieszczeniu zestawialni wodek czystych znajduje sie pelne wyposazenie technologicznym tj.
pompa wirowa, filtry (plytowe, weglowe), rurociggi doprowadzajace i odprowadzajgce, zawory, a takze:
8 zbiornikéw naporowych o poj. 7,50 m3, 4 zbiorniki zestawialniki o poj. 15,00 m?, 2 zbiorniki
przelewowe spirytusu o poj. 0,90 m? oraz mierniki spirytusu rektyfikowanego - zbiornik o poj. 12,00 m3
i 0 poj. 4,00 m3.

e w pomieszczeniu zestawialni i filtracji wodek gatunkowych znajduje sie uklad technologiczny poboru
spirytusu z magazynem spirytusu, a w tym filtry, rurociagi doprowadzajace i odprowadzajace, zawory
oraz nastepujace zbiorniki: zbiornik przelewowy o poj. 900 dm3, miernik spirytusu o poj. 3863 dm3,
8603 dm?, zestawialnik o poj. 6150 dm3, 6153 dm3, 6165 dm3, 12988 dm3, 5996 dm3, 5754 dm3, 3190
dm?, 5691 dm?.

¢ W pomieszczeniu wymrazarni i sterowni znajduje sie instalacja wymrazania wraz z pelym
wyposazeniem - zaworami, rurami, pompami, spre¢zarka péthermetyczng, zbiornikami o poj. 6041 dm3,
5997 dm3, 1500 dm3, 500 dn3 oraz zbiornikiem freonu.

Parametry techniczne:

Powierzchnia uzytkowa: 5219,48 m2
Wtym:
- czes¢ produkeyjna: 2232,12 m?
- lezakownia: 2987,36 m?

Tabela 5. Opis techniczno-uzytkowy czeéci kompleksu produkcyjnego

Element Opis

Fundamenty: Betonowo-ceglane;

Szkieletowa, Zelbetowa, wypelniona §cianami murowanymi z cegly petnej, kryta
Sciany i konstrukcja budynku: stropami zelbetowymi;
W piwnicach $ciany murowane z cegly petnej;

Dach: Stropodach zelbetowy kryty pap3a;

W piwnicach - stropy ceramiczne typu Kleina péiciezkie oraz sklepienia
Stropy: ceramiczne;

Stropy cze$ci dwukondygnacyjnej dachu drewniane, belkowe;
Wykoriczenie zewnetrzne: Tynk cementowo wapienny, cze$¢ parteru wytozona terakota;

Sciany czeéciowo otynkowane malowane, z lamperiami olejnymi, cze$ciowo

Wykonczenie wewnetrzne: :
wytozone glazurg;

Posadzki i podtogi: Betonowe, wylozone cegta klinkierowg kwasoodporng, terakotg oraz winyleum;
Schody: Schody zewnetrzne stalowe, wewnetrzne betonowe;
Stolarka okienna: Okna stalowe, cze$ciowo okratowane;

. Wrota dwuskrzydtowe stalowe, drzwi wewnetrzne aluminiowe;

Stolarka drzwiowa: : S
Drzwi w piwnicach: stalowe;

Rynny i rury spustowe, ;

ot})lrél]),ki bl?c,hfrskie Lblachyo0nkewand,

- energia elektryczna;

- wodno-kanalizacyjna;

- centralnego ogrzewania;

- Sprezonego powietrza;

- telefoniczna;

- szyb windowy murowany.

Instalacje:

Ocena stanu technicznego:
Budynek po generalnym remoncie, w piwnicach i na pozostatych kondygnacjach zostaly wzmocnione

sklepienia, odnowiono, pomalowano $ciany. Posadzki betonowe, stupy i $ciany w pomieszczeniach
magazynowych zostaty zabezpieczone dodatkami konserwujacymi do betonu, zabezpieczajacymi przed
wilgocig, woda, przed $cieraniem. Widoczne $lady zuzycia elementéw wykoriczeniowych, zwigzane z faktem, iz
budynek od roku 2019 jest nieuzytkowany. Stan techniczny budynku oraz standard wykonczenia wnetrz
okre$lono, jako $redni.
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1.2. Stacja uzdatniania wody

Stacja uzdatniania wody znajduje sie w péinocno-wschodniej czeéci parteru zabudowy kompleksu
produkcyjnego. Ta cze$¢ sklada sie z dwdch pomieszczen: hydroforni oraz stacji uzdatniania wody wraz z
pelnym wyposazeniem marki Culligan, na ktére skladajg sie m.in. szafa kontrolna, zbiorniki magazynowe o poj.
5001, instalacja dejonizacji, zesp6t pompowy (wydajno$¢ 10m3/ha), zbiornik wody osmotycznej o poj. 500 |,
instalacja odwréconej osmozy (wydajno$¢ 7,5 m3/h), filtry (§wiecowy, weglowy, odzelaziacz, odmanganiacz,),
zmigkczacz, dozownik koagulanta, zespét pompowy (wydajno$¢ 50 m3/h), zbiornik kontaktowy, dozownik oraz
wszelkie rurociagi, zawory, przetaczniki, czujniki, przeptywomierz.

Jest wyposazona w instalacje: elektryczng, wodno-kanalizacyjng, teletechniczng, c.o.

Parametry techniczne:
Powierzchnia uzytkowa: 381,64 m?

Pomieszczenia po remoncie, stan techniczny i standard wykornczenia ocenia sie jako $redni.

1.3. Magazyn wyrobéw gotowych

Magazyn wyrobéw gotowych, zajmuje dwie kondygnacje budynku. Na parterze zajmuje péinocno-zachodni
naroznik budynku i niewielka $rodkowa cze$é, na pietrze cze$é péinocno-zachodnia. Sciany otynkowane
tynkiem cementowo-wapiennym, malowanym farbg olejng, w pomieszczeniach sanitariatéw wylozone glazurg.
Schody zelbetowe. Posadzki betonowe, w pomieszczeniach sanitariatéw wylozone terakots. Okna pojedyncze
stalowe, bramy stalowe. Ta cze$¢ kompleksu, skiada sie z pomieszczer magazynu wyrobédw gotowych, kantoru
biurowego oraz pomieszczen socjalnych. Magazyn znajdujacy sie na pietrze posiada wewnetrzny podzial -
klatki, ktére wygrodzone s3 siatkg ogrodzeniowa w ramach z katownikéw stalowych. Ta cze$¢ jest wyposazona
w instalacje: elektryczng, wodno-kanalizacyjng, teletechniczng, c.0. Stan techniczny i standard wykonczenia
ocenia sie jako dobry.

Parametry techniczne:
Powierzchnia uzytkowa: 1638,64 m?

1.4. Laboratorium

Laboratorium znajduje sie na Il kondygnacji kompleksu produkcyjnego. Tg czeé¢ przebudowano w roku
1960, a w potowie ostatniej dekady odnowiono, podwyzszajgc standard wykonczenia pomieszczen. Tynki
wewnetrzne kat IV, w laboratorium i pomieszczeniach sanitarnych wylozono glazurg i czeSciowo ptytkami
Klinkierowymi. Posadzki wyloZzone terakota i cze$ciowo ptytkami Kklinkierowymi. Sufity podwieszane
z kasetonéw dzwiekochlonnych z wbudowanym o$wietleniem punktowym. Okna w pomieszczeniu
laboratorium podwdjnie szklone, w pozostalych pomieszczeniach stalowe pojedyncze. Ta cze$¢ kompleksu
petnita funkcje rozlewni denaturatu, laboratorium, pomieszczen biurowych i socjalnych. Stan techniczny tej
czes$ci budynku ocenia sie jako dobry.

Parametry techniczne:
Powierzchnia uzytkowa: 379,73 m?

1.5. Kotlownia

Ta czes¢ kompleksu czeSciowo parterowa, cze$ciowo dwukondygnacyjna. Obiekt dobudowany do zabudowy
kompleksu produkcyjnego w latach powojennych, zmodernizowany w latach 90-tych XX w. Obiekt wzniesiony
w technologii tradycyjnej murowanej, z dachem konstrukcji stalowej, krytym plytami PW8. Sciany wytozone
glazurg, posadzki terakotg, stolarka okienna w cze$ci parterowej stalowa. W czes$ci socjalnej wygospodarowano
antresole, wykonano nowe wezly w.c, zamontowano okna PCV. Ta cze$¢ budynku obtoZona stosunkowo
nowym tynkiem elewacyjnym. Obiekt peinit funkcje kottowni gazowo-olejowej, od kilku lat nieuzytkowany.
Przy kottowni znajduje sie komin murowany. Instalacje doprowadzone do obiektu: elektryczna, wodno-
kanalizacyjna, c.0., wentylacji, gazowa, telefoniczna. Stan techniczny tej czesci budynku ocenia sie jako §redni.

Parametry techniczne:
Powierzchnia uzytkowa: 168,97 m?
Kubatura: 1224,00 m3
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2. Budynek sprezarkowni (nr ewid. 48,49)

Obiekt jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony, zlokalizowany w poludniowo-wschodniej czgsci
nieruchomoéci, przylega od strony potudniowej do budynku stolarni i magazynu oleju, od strony pétnocnej do
magazynu spirytusu. Obiekt zostal wybudowany w roku 1900 w technologii tradycyjnej murowanej.
W budynku miesci sie pomieszczenie sprezarek z przedsionkiem.

Parametry techniczne:
Powierzchnia zabudowy: 98,00 m?

Powierzchnia uzytkowa: 74,06 m?

Tabela 6. Opis techniczno-uzytkowy budynku sprezarkowni

Element Opis

Fundamenty: Ceglane;

Sciany zewnetrzne i nadproza murowane z cegly klinkier6wki;
Sciany wewnetrzne murowane z cegty pelnej;

Dach: Stropodach ceramiczny typu Kleina, pokryty papa;

Tynk cementowo wapienny Kat. Il, malowany farba olejng;
Sufit w jednym pomieszczeniu podwieszany, wytozony plytami OSB;

Sciany i konstrukcja budynku:

WyKoriczenie wewnetrzne:

Posadzki i podtogi: Betonowe, brak oktadzin;

Stolarka okienna: Okna stalowe pojedyncze;

Stolarka drzwiowa: Wrota stalowe dwuskrzydtowe, rozwierne;
Rynny i rury spustowe, .

obrébki blacharskie Zolachyooynkawancl;

energia elektryczna i sity, kanalizacji, wody zimnej i cieptej z podgrzewacza

Instalacje: elektrycznego, c.0., wentylacji mechaniczne;.

QOcena stanu technicznego:
Elementy konstrukcyjne zuzyte proporcjonalnie do wieku i poziomu eksploatacji budynku. Stan techniczny

i standard wykonczenia budynku oceniono jako $redni.

2. Budynek stolarni i magazynu oleju (nr ewid. 50)
Budynek stolarni i magazynu oleju dobudowano w latach 90-tych XX w. do budynku sprezakowni. Obiekt
parterowy, niepodpiwniczony, wzniesiony w technologii tradycyjnej murowane;j.

Parametry techniczne:
Powierzchnia zabudowy: 104,00 m?

Powierzchnia uzytkowa: 82,99 m?
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Tabela 7. Opis techniczno-uzytkowy budynku stolarni i magazynu oleju

Element

Opis

Fundamenty:

Sciany i konstrukcja budynku:
Dach:

Wykoiczenia zewnetrzne:

Wykonczenie wewnetrzne:

Posadzki i podtogi:

Stolarka okienna:

Stolarka drzwiowa:
Rynny i rury spustowe,
obrobki blacharskie

Instalacje:

Zelbetowe wylewane;

Sciany murowane z cegly petnej gr. 28cm, cokét z cegly klinkierowej;

Stropodach ptaski z plyt zelbetowych prefabrykowanych, kryty papa;

Tynk zewnetrzny cementowo-wapienny typu terabona;

W magazynie oleju: $ciany do wysokosci 1,6 m wytozone sa ptytkami klinkierowymi,
powyzej otynkowane tynkiem cementowo-wapiennym Kkat. Ill malowanym olejno
tacznie z sufitem;

W stolarni: $ciany otynkowane i pomalowane farba olejna;

W magazynie oleju: betonowe wylozone lastrico;

W stolarni: posadzka betonowa zatarta na gtadko, brak oktadzin;

Okna w magazynie oleju stalowe pojedyncze z parapetami zewngtrznymi
Klinkierowymi;

W stolarni: PCV z parapetami zewnetrznymi klinkierowymi;

W matym magazynie: do$wietlenia wykonane z luksferéw;

Stalowe;

Rynny i rury spustowe: PCV;

Obrébki blacharskie: z blachy;

energia elektryczna i sity, kanalizacji, wody zimnej i cieptej z podgrzewacza
elektrycznego, c.0., wentylacji mechanicznej.

Ocena stanu technicznego:

Elementy konstrukcyjne zuzyte proporcjonalnie do wieku i poziomu eksploatacji budynku. Stan techniczny
i standard wykonczenia budynku oceniono jako $redni.

3. Budynek myjni butelek (nr ewid. 51)

Budynek jednokondygnacyjny, podpiwniczony, dobudowany do kompleksu zabudowy produkcyjnej od
strony potudniowej. Obiekt wybudowany w technologii tradycyjnej murowanej w roku 1965. Do budynku
dobudowano wiate magazynowyg ,ugownia”. W piwnicy znajdujg sie pomieszczenia zbiornika }lugu,
wymiennikow ciepla i zbiornik retencyjny na wode.

Parametry techniczne:
Powierzchnia zabudowy:

Powierzchnia uzytkowa:
Kubatura:

422,00 m?
719,24 m?
3475,00 m3

Tabela 8. Opis techniczno-uzytkowy budynku myjni butelek

Element

Opis

Fundamenty:
Sciany i konstrukcja budynku:

Dach:
Wykoniczenie zewnetrzne:

Wykoriczenie wewnetrzne:

Posadzki i podtogi:
Stolarka okienna:
Stolarka drzwiowa:

Rynny i rury spustowe,
obraébki blacharskie

Instalacje:

Betonowe;

Konstrukcja szkieletowa osadzona na stupach zelbetowych, z wypetnieniem z cegly
petnej;

Stropodach plaski z plyt zelbetowych panwiowych, pokryty papa na lepiku;

Tynk cementowo-wapienny malowany;

Tynki cementowo wapienne wylozone glazurg oraz cze§ciowo pomalowane farba
olejng;

Sci:m;; zej$cia do piwnicy wylozono plytkami klinkierowymi;

Betonowe, wytozone cegla klinkierowa kwasoodporng i terakota;

Okna stalowe pojedyncze;

Wrota dwuskrzydtowe rozwierne stalowe;
Z blachy ocynkowanej;

- energia elektryczna, wodno-kanalizacyjna, c.o0., sprezonego powietrza.

Ocena stanu technicznego:

Elementy konstrukcyjne zuzyte proporcjonalnie do wieku i poziomu eksploatacji budynku. Stan techniczny
i standard wykonczenia budynku oceniono jako zadowalajacy.
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4. Budynek trafostacji (nr ewid. 62)

Budynek jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony, zlokalizowany w poéinocno-wschodniej czesci
nieruchomosci, w sgsiedztwie budynku administracyjnego. Obiekt o trzech pomieszczeniach, wybudowany
w technologii prefabrykowanej w roku 1960. Wejscie do pomieszcze ponad poziomem terenu poprzez schody
stalowe.

Parametry techniczne:

Powierzchnia zabudowy: 61,00 m?
Powierzchnia uzytkowa: 48,45 m?
Kubatura: 170,00 m3

Tabela 9. Opis techniczno-uzytkowy budynku trafostacji

Element Opis

Fundamenty: Betonowe;

Sciany i konstrukcja budynku: Konstrukcja z gotowych elementéw prefabrykowanych betonowych;

Dach: Stropodach ptaski z ptyt zelbetowych prefabrykowanych pokryty papa na lepiku;
Wykonczenie zewnetrzne: Tynk cementowo-wapienny typu terabona;

Wykonczenie wewnetrzne: Tynk kategorii Il dwuwarstwowy;

Posadzki i podlogi: Betonowe;

Stolarka drzwiowa: Wrota dwuskrzydtowe rozwierne stalowe;

Rynnytmyspustowe, Z blachy ocynkowanej;

obrébki blacharskie:
- energia elektryczna;

Instalacje: ) .
s € - instalacja odgromowa.

Ocena stanu technicznego:
Elementy konstrukcyjne zuzyte proporcjonalnie do wieku i poziomu eksploatacji budynku. Stan techniczny
i standard wykonczenia budynku oceniono jako dobry.

5. Magazyn spirytusu z przepompownig i cze$cig biurowa (nr ewid. 47 i 67)

Obiekt jednokondygnacyjny, cze$ciowo podpiwniczony, zlokalizowany we wschodniej czg$ci nieruchomosci.
Sktada sie z trzech bryt podzielonych funkcjonalnie - magazynu spirytusu 1,1A i 1a, biura magazynu spirytusu
i przepompownl.

Parametry techniczne:
Powierzchnia zabudowy: 301,00 m?

Powierzchnia uzytkowa: 263,83 m?
Kubatura: 3018,00 m3




5.1. Magazyn spirytusu nr 1a (nr ewid. 47)
Obiekt jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony, wybudowany w technologii tradycyjnej murowanej w roku
1965. Czescig sktadowg budynku jest zbiornik stalowy (gtéwny zbiornik magazynowy) o pojemnosci V = 308

428 dm?3

Parametry techniczne:
Powierzchnia uzytkowa:

136,37 m?

_Tabela 10. Opis techniczno-uzytkowy budynku magazynu spirytusu nr 1a

Element
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Opis

Fundamenty:

Sciany i konstrukcja budynku:
Dach:

Wykoriczenie zewnetrzne:
Wykonczenie wewnetrzne:
Posadzki i podtogi:

Stolarka okienna:

Stolarka drzwiowa:

Schody:

Rynny i rury spustowe,
obrébki blacharskie:

Instalacje:

Betonowe;

Murowane z cegty;

Stropodach plaski z piyt zelbetowych pokryty papa na lepiku;
Tynk cementowo-wapienny;

Tynki cementowo wapienne malowane farbg olejna;
Posadzka betonowa, brak oktadzin;

Okna stalowe pojedyncze;

Drzwi stalowe;

Zewnetrzne: stalowe;
Z blachy ocynkowanej;

- energia elektryczna.

Ocena stanu technicznego:

Elementy konstrukcyjne zuzyte proporcjonalnie do wieku i poziomu eksploatacji budynku. Stan techniczny
i standard wykoniczenia budynku oceniono jako $redni.

5.2. Magazynu spirytusu nr 1 (nr ewid. 47)

Obiekt jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony, wybudowany w technologii tradycyjnej murowanej w roku
1885. Czescig sktadowa budynku sg zbiorniki wraz z calg instalacja doprowadzajaca i odprowadzajgca spirytus.
Znajduje sie w nim pomost stalowy obstugi zbiornikéw, zbiorniki magazynowe (2 zbiorniki stalowe,
prostopadio$cienne pojemnosci odpowiednio 11506 dm? i 11513 dm?3), zbiorniki przelewowe (3 zbiorniki o
pojemnosciach kolejno 3870 dm3, 802 dm?3 i 853 dm?3) oraz w pomieszczeniu wydawczym (antresola) 3 stalowe
zbiorniki typu ,,Foka” o pojemnos$ciach kolejno 4126,3 dm3, 4133,5 dm3, 4256,5 dcm?.

Parametry techniczne:
Powierzchnia uzytkowa:

93,23 m?

_Tabela 11. Opis techniczno-uzytkowy budynku magazynu spirytusu nr 1

Element

Opis

Fundamenty:

Sciany i konstrukcja budynku:
Dach:

Wykoriczenie zewnetrzne:
Wykoriczenie wewnetrzne:
Posadzki i podiogi:

Stolarka okienna:

Stolarka drzwiowa:

Schody:

Rynny i rury spustowe,
obrébki blacharskie:

Instalacje:

Betonowe;

Murowane z cegly;

Stropodach plaski z ptyt zelbetowych pokryty papa na lepiku;
Tynk cementowo-wapienny;

Tynki cementowo wapienne malowane farbg olejng;
Betonowe;

Okna stalowe;

Wrota dwuskrzydtowe rozwierne stalowe;

Zewnetrzne: stalowe;
Wewnetrzne: na antresole stalowe, do piwnicy betonowe;

Z blachy ocynkowanej;

- energia elektryczna.

Ocena stanu technicznego:

Elementy konstrukcyjne zuzyte proporcjonalnie do wieku i poziomu eksploatacji budynku

i standard wykonczenia budynku oceniono jako $redni.

. Stan techniczny
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5.3. Biuro magazynu spirytusu i przepompownia (nr ewid. 67)

Obiekt parterowy, czesciowo podpiwniczony, wybudowany w technologii tradycyjnej murowanej w roku
1900. W obiekcie na parterze znajduje sie biuro magazynu, w cze$ci podpiwniczonej przepompownia spirytusu.
Do budynku przylega rampa betonowa przykryta dachem wspornikowym zelbetowym pokrytym papa.

Parametry techniczne:
Powierzchnia uzytkowa: 34,23 m?

Tabela 12. Opis techniczno-uzytkowy biura magazynu spirytusu i przepompowni

Element Opis

Fundamenty: Betonowe;

Sciany i konstrukcja budynku: Murowane z cegly pelnej, strop betonowy;

Dach: Stropodach ptaski betonowy pokryty papa na lepiku;

Wykoiiczenie zewnetrzne: Tynk cementowo-wapienny;
Tynk cementowo-wapienny kategorii lIl, przy sanitariatach wytozony glazurg;

Wykoriczenie wewnetrzne: W czesci biurowej sufit podwieszany kasetonami z wpuszczonym o$wietleniem
punktowym;

Posadzki i podtogi: W piwnicy betonowa wytozona terakotg, w pomieszczeniu biurowym gresem;

Stolarka okienna: PCV z okratowaniem, parapety wewnetrzne pltycinowe;

Stolarka drzwiowa: Drzwi zewnetrzne stalowe, wewnetrzne ptycinowe;

Rynny i rury spustowe, 5

obrébki blacharskie: &bigehyiocypkowane;

- energia elektryczna;

- wodno-kanalizacyjna;

- c.0. z grzejnikami panelowymi;
- telefoniczna.

Instalacje:

Ocena stanu technicznego:
Elementy konstrukcyjne zuzyte proporcjonalnie do wieku i poziomu eksploatacji budynku. Stan techniczny

i standard wykonczenia budynku oceniono jako $redni.

6. Wiata magazynowa nr 2 (nr ewid. 99)

Obiekt jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony, zlokalizowany w zachodniej cze$ci nieruchomosci. Wiata
o konstrukcji stalowej wybudowana w roku 1970. Uzytkowana byla jako magazyn retencyjny wyrobdéw
gotowych.  Obudowe wiaty stanowi blacha falista ocynkowana, dachu blacha trapezowa. Wrota
jednoskrzydiowe stalowe.

Parametry techniczne:

Powierzchnia zabudowy: 590,00 m?
Powierzchnia uzytkowa: 586,59 m?
Kubatura: 1975,00 m3

Ocena stanu technicznego:
Elementy konstrukcyjne zuzyte proporcjonalnie do wieku i poziomu eksploatacji obiektu. Pokrycie dachowe

blacha nieznacznie skorodowane, wymaga malowania. Fartuchy blach $ciennych i wrét stalowych przy podtozu
wykazujg korozje. Stan techniczny oceniono jako zadowalajacy.
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7. Budynek administracyjny (nr ewid. 46)

Budynek trzykondygnacyjny, podpiwniczony, zlokalizowany w péinocnej czgsci nieruchomodci,
bezposrednio graniczy z ul. Jagiellonskg. Obiekt wybudowany w 1922 r. w technologii tradycyjnej murowane;j.
Budynek pierwotnie dwukondygnacyjny, w | potowie XX wieku poddany zostat przebudowie i nadbudowie
jednego pietra. Przy kornicu XX w. wykonano remont kapitalny wewnatrz budynku. W budynku zachowano detal
architektoniczny w postaci ozdobnych, profilowanych gzymséw, wyeksponowanego wejscia w zachodnim
szczycie budynku, przesklepienia okien w klatkach schodowych. Oprécz pozostawienia okien drewnianych,
pozostawiono i odrestaurowano skrzydla drzwiowe wraz z drewnianymi odcieznicami zdobionymi portalami
i boazerig drewniang. Budynek petni funkcje biurowa, w piwnicy znajduja sie archiwa.

Parametry techniczne:
~Tabela 13. Parametry techniczne budynku administracyjnego

. Powierzchnia zabudowy: 368,00 m?

Powierzchnia uzytkowa: 929,03 m?

¢ Kubatura: 6318,00 m3

Ll_). Kondygnacja : Pow. 1‘J-Zytkowa [m?] |
1 Piwnice | 13690 |
2 Parter 258,09
3 _ I pietro 4 259,55 ¢
| 4 | Il pietro f 274,49

W _budynku znajduj
mozliwoé¢ zagospodarowania powierzchni)

Tabela 14. Opis techniczno-uzytkowy budynku administracyjnego

Element Opis

Fundamenty: Ceglane;

Sciany i konstrukcja budynku: Sciany murowane z cegly petnej;

Dach: Konstrukcji drewnianej, kryty papg, docieplony trzcing i styropianem;
Stropy: Ceramiczne i drewniane, wypelnione polepa gliniang;

Wykonczenie zewnetrzne: Tynk cementowo-wapienny typu terabona;

Tynki cementowo-wapienne, w pomieszczeniu konferencyjnym i gabinecie
obtozone boazerig z drewna do wysokosci 2,60m, powyzej malowane, w wezlach
sanitarnych wytozone glazura, w pozostalych pomieszczeniach cze$ciowo obtozone
boazerig drewniana, cze$ciowo tapets Scienng typu raufaza, cze§ciowo malowane;
W korytarzach sufity podwieszane z wpuszczonym o$wietleniem punktowym;
W piwnicach: malowane farbg olejna;
W czesci korytarzy, weztach sanitarnych i na jednej klatce schodowej wytozone
terakota, w pomieszczeniach biurowych i pozostatych korytarzach wyktadzina
Posadzki i podtogi: rulowana winigam, w pomieszczeniu kuchni panele laminowane, w pomieszczeniu
konferencyjnym parkiet drewniany;
W piwnicy: betonowe, w pomieszczeniach archiwum malowane farbg olejna;

Wykoriczenie wewnetrzne:

Miedzy parterem i pietrem - dwa ciggi schodowe;
Schody Drewniane, jeden cigg schodéw wylozony wykladzing PCV, drugi terakots,
balustrady i porecze drewniane;

Okna skrzynkowe, drewniane, na parterze i w piwnicy okratowane, na klatkach

larka okienna: .
Stola schodowych drewniane, krosnowe;

Drzwi drewniane petne w oScieznicach drewnianych - pierwotne, odrestaurowane z
Stolarka drzwiowa: nowymi okuciami;

na I1f kondygnacji typowe plycinowe;
Rynny i rury spustowe, ;
obrGbld blacharsiie: Zblachy ocynkowanej;
- energia elektryczna;
- wodno-kanalizacyjna;
- c.0 gtownie z kaloryferami panelowymi;
- teletechniczna.

Instalacje:

Ocena stanu technicznego:
Elementy konstrukcyjne zuzyte proporcjonalnie do wieku i poziomu eksploatacji budynku. Ogolny stan
techniczny i standard wykofticzenia budynku oceniono jako dobry.
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8. Budynek handlowy - dawne przedszkole (nr ewid. 63 i 64)

Obiekt dwubrytowy jedno i dwukondygnacyjny, czesciowo podpiwniczony, zlokalizowany w péinocno-
wschodniej czesci nieruchomosci. Obiekt wykonany w technologii tradycyjnej murowanej, w roku 1922, Parter
budynku od strony zaktadu znajduje sie ponizej poziomu terenu.

Parametry techniczne:
Powierzchnia zabudowy:

Powierzchnia uzytkowa:

W tym
- Piwnica
- Parter
- Pietro
Kubatura:

205,00 m?
259,33 m?

15,64 m?
124,57 m?
119,12 m?
960,00 m3

Tabela 15. Opis techniczno-uzytkowy budynku handlowego

Element

Opis

Fundamenty:

Sciany i konstrukcja budynku:
Dach:

Stropy:

Wykonczenie zewnetrzne:

Wykonczenie wewnetrzne:

Posadzki i podtogi:
Schody:

Stolarka okienna:
Stolarka drzwiowa:
Rynny i rury spustowe,

obrébki blacharskie:

Instalacje:

Ceglane;

Konstrukcja z gotowych elementéw prefabrykowanych betonowych;
Konstrukcji drewnianej, jednospadowy, kryty papa;

Drewniane;

Tynk cementowo-wapienny typu terabona;

Na parterze: okiadziny $cienne z tapety, w pomieszczeniach sanitarnych z glazury;
Na pietrze: Sciany malowane farbg olejna;

Na parterze: wytozone terakota, w pomieszczeniach biurowych panelami
drewnianymi;

Na pietrze: linoleum;

Drewniane;
Na parterze: PCV, na pietrze zespolone drewniane;

Drzwi zewnetrzne: aluminiowe przeszklone;
Drzwi wewnetrzne: drewniane petne;

Z blachy ocynkowanej;

- energia elektryczna;

- wodno-kanalizacyjna;
- C.0;

- teletechniczna.

Ocena stanu technicznego:

Obiekt w ztym stanie technicznym, nienadajgcym sie do uzytkowania. Konstrukcja budynku grozi
zawaleniem. Obiekt z uwagi na zty stan techniczny pominieto w wycenie.
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9. Budynek portierni (nr ewid. 57 i 61)

Obiekt dwubrytowy o dwdch kondygnacja, niepodpiwniczony dwuklatkowy, zlokalizowany w péinocno-
zachodniej czesci nieruchomosci. Obiekt wybudowany w roku 1885 w technologii tradycyjnej murowanej,
odnowiony przy koncu lat 90-tych XX w. W [ kiatce schodowej na parterze znajduja sie wartownia
z monitoringiem, pomieszczenia strazy przemystowej i toalety, na pietrze pomieszczenia biurowe. W II klatce
schodowej znajdujg sie pomieszczenia transportu, szatnie i wc.

Parametry techniczne:

Powierzchnia zabudowy: 193,00 m?
Powierzchnia uzytkowa: 243,52 m?
W tym
- Parter 115,90 m?
- Pietro 127,62 m?
Kubatura: 1650,00 m3

Tabela 16. Opis techniczno-uzytkowy budynku portierni

Element Opis

Fundamenty: Ceglane;

Sciany i konstrukcja budynku: Tradycyjna murowana;

Dach: Stropodach konstrukcji drewnianej, kryty papa;
Wykonczenie zewnetrzne: Tynk cementowo-wapienny typu terabona;

Tynki cementowo-wapienne kat. 1ll, w sanitariatach wytozone glazurg oraz
czesciowo boazerig drewniana, w pozostaltych pomieszczeniach wytozone tapetg
$cienng raufazg oraz malowane;

Sufity podwieszane z wpuszczonym o$wietleniem punktowym;

W I klatce schodowej posadzki wylozone w calosci terakota;

Wykonczenie wewnetrzne:

Rosadzcin od*ogl:_ W II klatce schodowej posadzki wytozone terakota, wyktadzing PCV;

Schodos W 1 klatce schodowej betonowe wytozone terakota, balustrady metalowe, porecze
y: drewniane; W Il klatce schodowej drewniane;

Stolarka okienna: Drewniana, parapety zewnetrzne stalowe, wewnetrzne ptycinowe;

Stolarka drzwiowa: Drzwi zewnetrzne: aluminiowe; Drzwi wewnetrzne: plycinowe;

Rynny i rury spustowe, o

obrébki blacharskie: Ziblachy ooymkowanes

—_— - energia elektryczna, wodno-kanalizacyjna, c.o. z kaloryferami panelowymi,

teletechniczna.

Ocena stanu technicznego:
Elementy konstrukcyjne zuzyte proporcjonalnie do wieku i poziomu eksploatacji budynku. Stan techniczny
i standard wykonczenia budynku oceniono jako dobry.

10. Wiata ochronna zbiornika tugu (nr ewid. 52)

Obiekt zostat dobudowany do budynku myjni butelek (nr ewid. 51), zlokalizowany w centralnej cze$ci
nieruchomosci. Wiata o konstrukeji stalowej na podmuréwce Zelbetowej, wybudowana w roku 1993. Ostone
$cian i dachu wykonano z ptyt fatdowych barwionych. Dach jednospadowy kryty blacha. W obiekcie znajduje sie
pomieszczenie zbiornika z tugiem sodowym.

Parametry techniczne:

Powierzchnia zabudowy: 25,00 m2
Powierzchnia uzytkowa: 24,40 m?
Kubatura: 66,00 m3

Ocena stanu technicznego:
Elementy konstrukcyjne zuzyte proporcjonalnie do wieku i poziomu eksploatacji obiektu. Stan techniczny
oceniono jako $redni.







29

11. System sygnalizacji pozaru

System sygnalizacji pozaru znajduje si¢ w budynkach wartowni, administracyjnym, produkcyjnym,
magazynie technicznym i spirytusu. Stanowi on nieroztaczng cze$é sktadowa budynkéw i sktada si¢ z urzadzen
wymienionych w Tabeli 17.

Tabela 17. Opis techniczno-uzytkowy budynlku portierni

L.p. | Nazwa i funkcja urzadzenia Producent Liczba sztuk
1 Centrala sygnalizacji pozaru POLON 4900 POLON-ALFA 2
2 | Akumulator Ah, 12V 45Ah EUROPAUER 4
3 | Adapter ADC 4001M z gniazdem G40 POLON-ALFA 50
4 Czujka izotopowa dymu DIO30 POLON-ALFA 153
5 Czujka izotopowa dymu DI040 z gniazdem G40 POLON-ALFA 12
6 mCzujka ciepta TUP 35 POLON-ALFA 120
7 Czujka ciepta TUP 40 z gniazdem G40 POLON-ALFA 1
8 Reczny Ostrzegacz Pozarowy ROP30 POLON-ALFA 15
9 Reczny Ostrzegacz Pozarowy ROP63H POLON-ALFA 10

10 | Reczny Ostrzegacz Pozarowy ROP4001M POLON-ALFA 1
11 | Reczny Ostrzegacz Pozarowy ROP4001MH POLON-ALFA 10
12 | Separator dwukanatowy typu 9167/23-11-00 STAHL 2
13 | Czujka izotopowa dymu DIO37 Ex POLON-ALFA 6
14 | Czujka izotopowa dymu DI04046 z gniazdem G40 POLON-ALFA 1
15 | Czujka ciepta TUN 38 Ex POLON-ALFA 121
16 | Gniazdo G33 POLON-ALFA 6

Ogolny stan techniczny zabudowy w czesci produkcyjnej okreslono jako Sredni.
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8. Opis techniczno - uzytkowy budynkéw i budowli cze$ci inwestycyjnej nieruchomosci
Powierzchnie uzytkowg budynkéw przyjeto z udostepnionej przez zamawiajgcego dokumentacji technicznej
budynkow.

Tabela 18. Zestawienie powierzchni uzytkowych poszczegdlnych budynkéw

Lp. |Nazwa obiektu budowlanego ZP:I‘)A; i;(r)z(,:;r[]ri;lz] E%‘fg{eorjvgh[n; 132] 'I
1| amothodowy s caeéert socialno brarows (o ewid. 56) 104,00 657.76
2 |Budynek w_ag_i wagonov;ej (nrewid. 101) 13,00 8,76
3 | Budynek strazy przemystowej (nr ewid. 59) 17,00 43,14
4 | Wiata magazynowanr 1 (nr ewid. 53) 273,00 241,39
5 | Budynek socjalno-magazynowy (nr ewid. 55) 646,00 2061,76
o |y apiytes o o 100) e

Budynek portierni nr 2 (nr ewid. 103) 32,00 20,48
Magazyn opakowan - wiata magazynowa nr 3 (102) 413,00 408,24
Magazyn odpaddéw niebezpiecznych (nr ewid. 54) 18,00 14,35

Razem: 2099,00 3722,35

1. Budynek warsztatowy (nr ewid. 58) i warsztat samochodowy z cze$cia socjalno-
biurowa (nr ewid. 56)

Obiekt dwubrylowy, oznaczony w ewidencji gruntéw numerami 58 (budynek warsztatowy) i nr 56
(warsztat samochodowy z cze$cig socjalno-biurowa), potozony w potudniowo wschodniej cze$ci wycenianego
terenu. Obiekt w cze$ci warsztatowej jednokondygnacyjny, w cze$ci warsztatu samochodowego z cz¢scig
socjalno - biurowg 3 kondygnacyjny, niepodpiwniczony, wzniesiony w latach powojennych w technologii
mieszanej, nastepnie zmodernizowany w latach 90. XX w. Cze$¢ parterowa obiektu byta uzytkowana na cele
warsztatowe, pomieszczenia powyzej stanowily zaplecze socjalne. W warsztacie samochodowym znajdujg si¢
dwa stanowiska z kanatami najazdowymi.

Parametry techniczne:

Powierzchnia zabudowy: 404,00 m?
w tym:
- Budynek warsztatowy: 192,00 m?

- Warsztat samochodowy z
cze$cig socjalno-biurowa

Powierzchnia uzytkowa: 657,76 m?

Kubatura: 2223,00 m3

212,00 m?
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Tabela 19. Opis techniczno-uzytkowy budynku warsztatowego i warsztatu samochodowego z czgcig socjalno-
biurowa

Element Opis
Fundamenty: Betonowo-ceglane;
Cze$¢ 11l kondygnacyjna: §ciany murowane ze stropami wykonanymi z piyt

prefabrykowanych zelbetowych;

Sciany i konstrukcja budynku: Cze$é parterowa: technologia budowy szkieletowa ramowa, oparta na stupach
zelbetowych i podciggach stalowych z dwuteownikéw, na ktérych oparte sg piyty
zelbetowe panwiowe zeberkowe;

W czesci 1l kondygnacyjnej: dwuspadowy, kryty papa;
Dach: W czesci | kondygnacyjnej: konstrukcja z plyt zelbetowych panwiowych
zeberkowych oparta na podciggach stalowych. Przykrycie dachowe - z papy;

Wykonczenie zewnetrzne: Sciany wytozone w catosci cegla kiinkierowa;
Wykonczenie wewnetrzne: Tynki cementowo wapienne malowane klejowo i olejnie;

W cze$ci warsztatowej: posadzki betonowe, wytozone lastrico;

Pussing] Lpard OB W czesci socjalnej: betonowe wytozone wyktadzing rulonowg PCV;

Schody: Zelbetowe, wylozone lastrico;
Stolarka okienna: Z profili PCV, parapety zewnetrzne stalowe;

Wrota dwuskrzyditowe stalowe, obudowane deskami drewnianymi;

S i : ; 5 =
tplarka, drzwigwa Drzwi wewnetrzne: plycinowe, o$cieZnice stalowe;

Rynny i rury spustowe,

obrébki blacharskie ik e s

- energia elektryczna;

- wodno-kanalizacyjna;

- centralnego ogrzewania;
- sprezonego powietrza;

- telekomunikacyjna;

- winda towarowa.

Instalacje:

Ocena stanu technicznego:
Elementy konstrukcyjne zuzyte proporcjonalnie do wieku i poziomu eksploatacji budynku. Elementy

wykonczeniowe obiektu zuzyte, tynki na $cianach zagrzybiale, na posadzkach widoczne wykwity glondw.
Biorac pod uwage dobry stan techniczny elementéw konstrukcyjnych budynku oraz zadowalajgcy stan
elementéw wykonczeniowych (nadajacych sie cze$ciowo do wymiany), ogdlny stan techniczny i standard
wykonczenia budynku oceniono jako $redni.

2. Budynek wagi wagonowej (nr ewid. 101)

Budynek jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony, zlokalizowany w poludniowo-zachodniej czesci
wycenianego terenu. Obiekt wybudowany w technologii tradycyjnej murowanej w latach powojennych XX w.
Spetnial funkcje pomieszczenia dla obstugi wagi. Aktualnie waga zostata zdemontowana, a budynek nie nadaje
sie do uzytkowania.

Parametry techniczne:
Powierzchnia zabudowy: 13,00 m?

Powierzchnia uzytkowa: 8,76 m?
Kubatura: 27,00 m3
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Tabela 20. Opis techniczno-uzytkowy budynku wagi wagonowej

Element Opis

Fundamenty: Betonowo-ceglane;

Sciany i konstrukcja budynku: Budynek murowany z cegly;

Dach: Stropodach ptaski z ptyt zelbetowych pokryty papg na lepiku;
Wykoiiczenie zewnetrzne: Elewacja pokryta tynkiem typu tarabona;

Wykornczenie wewnetrzne: Tynki cementowo wapienne;

Posadzki i podtogi: Posadzki betonowe;

Stolarka okienna: Okna drewniane pojedyncze;

Stolarka drzwiowa: Drewniana;

Rynny i rury spustowe,

obrdébki blacharskie Ll L)

Instalacje: - energia elektryczna.

Ocena stanu technicznego:
Elementy konstrukcyjne i wykoriczeniowe w pelni zuzyte. Tynki zagrzybiate, stolarka okienna i drzwiowa

zbutwiata, okna czesciowo powybijane. Stan techniczny budynku ocenia si¢ jako zty - nienadajgcy sig do
uzytkowania.

3. Budynek strazy przemystowej (nr ewid. 59)

Budynek trzykondygnacyjny, niepodpiwniczony, zlokalizowany w potudniowo-zachodniej czgSci
wycenianego terenu. Obiekt wybudowany w technologii tradycyjnej murowanej w latach 80-tych XX w. Na
poszczegblne poziomy budynku wejicie zapewniajg zewnetrzne pomosty stalowe zaopatrzone w kratki
,Wema", Budynek byt uzytkowany jako pomieszczenia wartowni, byl zaopatrzony réwniez w przepompownig
spirytusu. Aktualnie obiekt jest zbedny dla dziatalnosci produkcyjne;j.

Parametry techniczne:

Powierzchnia zabudowy: 17,00 m?
Powierzchnia uzytkowa: 43,14 m?
Kubatura: 116,36 m3

Tabela 21. Opis techniczno-uzytkowy budynku strazy przemystowej

Element Opis

Fundamenty: Zelbetowe wylewane;
Sciany i konstrukcja budynku: Sciany murowane z cegly;

Dach: Stropodach z ptyt zelbetowych, kryty blacha trapezows;
Stropy: Plyty prefabrykowane zelbetowe;
Wykoficzenie zewnetrzne: Tynk cementowo-wapienny malowany;
Wykoriczenie wewnetrzne: Tynk cementowo-wapienny malowany;
Stolarka okienna: Okna drewniane zespolone, parapety zewnetrzne stalowe;
Stolarka drzwiowa: Drewniana;
obrobkiblacharsige | Zblachy
- energia elektryczna;
Instalacje: : r./g.(.ino-kanallzacy]na;
- tele'techniczna.

Ocena stanu technicznego:
Elementy konstrukcyjne zuzyte proporcjonalnie do wieku i poziomu eksploatacji budynku. Stan techniczny

i standard wykonczenia budynku oceniono jako pogorszony.
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4. Wiata magazynowa nr 1 (nr ewid. 53)

Obiekt jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony, zlokalizowany w zachodniej cze$ci nieruchomosci,
sgsiaduje z budynkiem wiaty (nr ewid. 99). Obiekt wybudowany w technologii tradycyjnej murowanej
w 1974 r. Byt uzytkowany jako pomieszczenie magazynowe i remiza strazacka.

Parametry technjczne:

Powierzchnia zabudowy: 273,00 m?
Powierzchnia uzytkowa: 241,39 m?
Kubatura: 1083,00 m3

Tabela 22. Opis techniczno-uzytkowy wiaty magazynowej nr 1

Element Opis

Fundamenty: Betonowe;
Sciany i konstrukcja budynku: Sciany murowane z cegly;

Dach: Dzwigary stalowe, taty drewniane, kryte blacha trapezowa;
Wykonczenie zewnetrzne: Tynk cementowo-wapienny;

Wykoriczenie wewnetrzne: Tynk cementowo-wapienny malowany;

Posadzki i podtogi: Betonowe;

Stolarka okienna: Stalowa, czesciowo szklo zbrojone;

Stolarka drzwiowa: Wrota dwuskrzydtowe rozwierne i jednoskrzydtowe stalowe;
TR

Instalacje: - energia elektryczna;

Ocena stanu technicznego:
Stan techniczny budynku oceniono jako zly. Budynek kwalifikuje sie do rozbidrki (Zlecajacy jest

w posiadaniu ekspertyzy technicznej).

5. Budynek socjalno-magazynowy (nr ewid. 55)

Obiekt trzykondygnacyjny, podpiwniczony, zlokalizowany na skarpie, w potudniowo-zachodniej czesci
wycenianego terenu. Budynek wybudowany w 1979 r. w technologii mieszanej. Budynek sklada sie z trzech
klatek, spetniat funkcje magazynowo-warsztatowg oraz biurowo-socjalng. Na III kondygnacji znajdowat sie
bufet z salg konferencyjng i zapleczem gastronomicznym. Z uwagi na potozenie budynku na skarpie, czg$¢
piwniczna z jednej strony jest doswietlona oknami umieszczonymi w $cianach wyniesionych ponad poziom
terenu. Budynek wyposazony w dzwig towarowy.

Parametry techniczne:

Powierzchnia zabudowy: 646,00 m?
Powierzchnia uzytkowa: 2061,76 m?
w tym:
- Piwnice: 520,78 m?
- Parter: 523,78 m?
- I Pietro: 529,02 m?
- 11 Pietro: 488,18 m?

Kubatura: 8818,00 m3
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Tabela 23. Opis techniczno-uzytkowy budynku socjalno-magazynowego

Element Opis

Fundamenty: Betonowe;

Konstrukcja szkieletowa o elementach no$nych zelbetowych, $ciany murowane

cianygiiconztrukdialoidynku: z cegly pelnej i bloczkéw gazobetonowych;

Dach: Stropodach zelbetowy kryty papa;

Wykoniczenie zewnetrzne: Tynk cementowo-wapienny malowany;

Wykoriczenie wewnetrzne: Tynk cementowo-wapienny na klatkach schodowych i w magazynach malowany;
Schody: Zelbetowe;

Betonowe, w cze$ci magazynowej w piwnicach czesciowo brak okltadzin, czgsciowo
wyltozona linoleum;

W pomieszczeniach socjalnych i biurowych wylozone terakots, klatki schodowe
wytozone lastrico;

Posadzki i podtogi:

Stolarka okienna: Okna drewniane, zespolone;
Stolarka drzwiowa: Plycinowe;
RTSITIONe  2biady ocyovane

- energia elektryczna;
Instalacje: \C/\./(())jino-kanalizacyjna;

- teletechniczna.

Ocena stanu technicznego:

Elementy konstrukcyjne zuzyte proporcjonalnie do wieku i poziomu eksploatacji budynku. Wymiany
wymaga pokrycie dachowe oraz tynki, ktére s3 zawilgocone, zagrzybiate. Stan techniczny i standard
wykonczenia budynku oceniono jako zadowalajacy.

6. Magazynu spirytusu (nr ewid. 100) wraz z budynkiem przepompowni (nr ewid. 60)

Budynek magazynu spirytusu jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony, zlokalizowany w poludniowo-
zachodniej czesci wycenianego terenu. Obiekt o konstrukcji stalowej, wzniesiony w 1986 r. W latach
péZniejszych do magazynu dobudowano budynek przepompowni, jednokondygnacyjny, wzniesiony
w technologii tradycyjnej murowanej. Budynek jest przeznaczony do rozbiérki.

Parametry techniczne:

Powierzchnia zabudowy: 283,00m?
Powierzchnia uzytkowa: 266,47 m?
w tym:
- magazyn spirytusu: 227,00 m?
- przepompownia: 39,47 m?

Kubatura: 3040,00 m3




Tabela 24. Opis techniczno-uzytkowy magazynu spirytusu wraz z budynkiem przepompowni
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Element Opis

Fundamenty: Betonowe;

Konstrukcja magazynu spirytusu: stalowa, oparta na stupach i dZwigarach
stalowych, obudowana blachg trapezowa, na podmuréwce zelbetowej o wysokosci

Sciany i konstrukcja budynku: 1,0m;

Konstrukcja budynku przepompowni: $ciany murowane z
gazobetonowych;
Magazyn: konstrukcji stalowej, kryty blachg trapezowa;
Dach: : ¢
Przepompownia: stropodach zelbetowy kryty papa;
Wykorniczenie zewnetrzne: W budynku przepompowni: tynk cementowo-wapienny;
Wykonczenie wewnetrzne: W budynku przepompowni: tynk cementowo-wapienny
Schody: Zewnetrzne do magazynu: stalowe;

Betonowe;
W budynku magazynu: brak posadzek;

W magazynie: okna stalowe, szkto zbrojone;

Posadzki i podtogi:

Stolarka okienna:

W budynku przepompowni: naswietlenia luksferami;

Stolarka drzwiowa: Wrota dwuskrzydtowe, rozwierne, stalowe;
Rynny i rury spustowe, A

obrébki blacharskie Zblachy/ocynkowand];

Instalacje: - energia elektryczna;

bloczkow

Ocena stanu technicznego:

Budynek w ztym stanie technicznym, niezdatny do uzytkowania. Widoczne braki blachy w $cianach obiektu,

okna cze$ciowo powybijane.

7. Budynek portierni nr 2 (nr ewid. 103)

Budynek jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony, zlokalizowany w poludniowo-wschodniej czesci
wycenianego terenu. Obiekt wzniesiony w technologii tradycyjnej murowanej, w latach 70. XX w. W roku 2001
zostal ocieplony. W budynku znajdujg sie pomieszczenia biurowe i socjalne z przedsionkiem. Aktualnie obiekt

nie jest uzytkowany.

Parametry techniczne:

Powierzchnia zabudowy: 32,00 m?
Powierzchnia uzytkowa: 20,48 m?
Kubatura: 75,00 m3

Tabela 25. Opis techniczno-uzytkowy budynku portierni nr 2

Element Opis

Fundamenty: Zelbetowe wylewane;

Sciany i konstrukcja budynku: Sciany murowane z cegly petnej;

Dach: Stropodach zelbetowy kryty papa;
Wykoriczenie zewnetrzne: Tynk cementowo-wapienny malowany;
Wykonczenie wewnetrzne: Tynk cementowo-wapienny;

Posadzki i podtogi: Betonowe;

Stolarka okienna: PCV, parapety stalowe;

Stolarka drzwiowa: Drzwi stalowe;

Rynny i rury spustowe, ke

obrobki blacharskie Ziblachylocynkowane);

Instalacjes - energia elektryczna;

- wodno-kanalizacyjna.

Qcena stanu technicznego:
Elementy konstrukcyjne budynku znacznie zuzyte. Tynki zawilgocone,

powybijane. Stan techniczny budynku okre$lono jako pogorszony.

zagrzybiate, okna

czesSciowo
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8. Magazyn opakowan - wiata magazynowa nr 3 (nr ewid. 102)

Budynek magazynu jednokondygnacyjny, zlokalizowany w potludniowo-zachodniej cze$ci wycenianego
terenu. Obiekt wzniesiony w konstrukcji stalowej w roku 1991. Budynek aktualnie jest nieuzytkowany,
przeznaczony do rozbidrki.

Parametry techniczne:

Powierzchnia zabudowy: 413,00 m?
Powierzchnia uzytkowa: 408,24 m?
Kubatura: 1936,00 m3

Tabela 26. Opis techniczno-uzytkowy magazynu opakowar - wiaty magazynowej nr 3

Element Opis
Fundamenty: Betonowe;
‘Sciany i konstrukcja budynku: Sciany konstrukgji stalowej z blachy trapezowej;
Dach: Konstrukgji stalowej, pokryty blachg stalowg trapezows;
Posadzki i podtogi: Betonowe;
Stolarka drzwiowa: Wrota dwuskrzydtowe, rozwierne, stalowe;
Instalacje: - energia elektryczna.

Ocena stanu technicznego:
Elementy konstrukcyjne znaczaco zuzyte. Stan techniczny budynku okreslono jako pogorszony.

9. Magazyn odpadow niebezpiecznych (nr ewid. 54)

Budynek magazynu spirytusu jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony, zlokalizowany w péinocno-
zachodniej czesci wycenianego terenu. Obiekt czeSciowo wbudowany w skarpe, wzniesiony w technologii
tradycyjnej murowanej, w latach 80. XX w. Budynek jest nieuzytkowany.

Parametry techniczne:

Powierzchnia zabudowy: 18,00 m?
Powierzchnia uzytkowa: 14,35 m?
Kubatura: 36,00 m3

Tabela 27. Opis techniczno-uzytkowy magazynu odpadéw niebezpiecznych

Element Opis

Fundamenty: Betonowe;

Sciany i konstrukcja budynku: Sciany murowane z bloczkéw gazobetonowych;
Dach: Konstrukeji stalowej, kryty blachg trapezowa ocynkowana;
Wykoriczenie zewnetrzne: Tynk cementowo-wapienny malowany;
Wykonczenie wewnetrzne: Tynk cementowo-wapienny;

Posadzki i podtogi: Betonowe;

Stolarka okienna: Brak;

Stolarka drzwiowa: Wrota dwuskrzydtowe rozwierne, stalowe;
ool iton  gbiachy oomkawane

Instalacje: - energia elektryczna.

Ocena stanu technicznego:
Elementy konstrukcyjne znaczgco zuzyte. Stan techniczny budynku okreslono, jako pogorszony.
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III. PROCEDURA SZACOWANIA

1. Wskazanie rodzaju okreslanej wartosci

Wvyceniana nieruchomos$é moze byé przedmiotem obrotu rynkowego, st
jest wartoscia rynkowa,

Art. 151 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (pkt 1) stanowi, ze: ,wartosc¢
rynkowq nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakq w dniu wyceny mozna uzyskac¢ za nieruchomos¢
w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujqcym a sprzedajqcym, ktérzy majq
stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajq z rozeznaniem i postepujq rozwaznie oraz nie znajdujq sie w sytuacji
przymusowej”.

Warto$¢ nieruchomos$ci przyjmuje sie jako najkorzystniejsza cene dla obu stron transakcji - zgodnie
z interpretacjg wartos$ci rynkowej w MSW i ESW - powinno odwzorowywa¢ najkorzystniejszy sposéb
uzytkowania. Uzytkowanie to moze stanowi¢ kontynuacje aktualnego sposobu uzytkowania lub moze polegac
na przyjeciu innego sposobu uzytkowania. Wyboru sposobu uzytkowania dokonuje rzeczoznawca majatkowy,
uwzgledniajgc przepisy prawa, cel wyceny, stan i przeznaczenie nieruchomosci oraz stan rynku.

Warto$¢ rynkowg nieruchomosci okre$la sie bez uwzgledniania kosztéw transakcji kupna-sprzedazy
oraz zwigzanych z tg transakcjg podatkdw i optat.

2. Wybér podejscia, metody i techniki wyceny wraz z uzasadnieniem
2.1. Przestanki wyboru metody i techniki

Wyboru metody zastosowanej do okreslenia wartosci rynkowej przedmiotowej nieruchomosci dokonano
uwzgledniajac:

¢ postanowienia obowigzujacych przepiséw prawnych regulujacych tryb, zasady imetody wyceny

nieruchomosci,

¢ cel wyceny,

¢ wyniki analizy podazy i popytu na nieruchomosci o zblizonej warto$ci uzytkowej na rynku lokalnym,

+ lokalizacje, rodzaj nieruchomoéci, informacje rynkowe o cenach nieruchomosci komercyjnych.

Majgc na uwadze stan rynku, obr6t nieruchomos$ciami podobnymi, przedmiot, zakres i cel wyceny, ilo$¢
wiarygodnych transakcji kupna - sprzedazy na rynku lokalnym i regionalnym, znajomo$¢ ich cen oraz cech,
w procesie szacowania zastosowano podejécie poréwnawcze, metode korygowania ceny $redniej. Z uwagi na to, iz
przedmiotowe nieruchomosci funkcjonalnie dzielg sie na dwa obszary gospodarcze, zastosowano nastepujacy tok
postepowania:

e  (ze$¢ produkcyjng nieruchomosci (zabudowane dziatki o numerach 3/32, 3/73, 3/74, 3/75, o lacznej

powierzchni 1,1993 ha, oszacowano w podej$ciu poréwnawczym, metoda korygowania ceny Sredniej.
Do poréwnan przyjeto nieruchomosci zabudowane budynkami przemystowymi, produkcyjnymi,
z zapleczem magazynowym i biurowo-socjalnym, z terenu catego woj. zachodniopomorskiego. Podczas
analizy rynku, skupiono sie na nieruchomosciach, ktérych powierzchnia uzytkowa budynkow
przekracza 1000 m2 Okres analizy rynku obejmowat pazdziernik 2020 r. - lipiec 2023 r. Jednostkg
poréwnawcza byt 1m?2 powierzchni uzytkowej budynku.

Z uwagi na fakt, iz w tym przypadku proces wyceny nieruchomosé obejmuje budynki z gruntem a takze ich czesci
skfadowe (urzqdzenia i instalacje trwale zwigzane z budynkami, ktdrych usuniecie spowoduje zmniejszenie
funkcjonalnosci obiektu) i brak takich elementow w transakcjach nieruchomosciami przyjetymi do analizy, oszacowanq
warto$¢ nieruchomosci zwiekszono o 5% - wsp. ekspercki E [1,05].

Wymienione cze$ci sktadowe budynkéw obejmuja:

- w pomieszczeniu zestawialni wodek czystych znajduje sie pelne wyposazenie technologicznym tj. pompa
wirowa, filtry (plytowe, weglowe), rurociggi doprowadzajace i odprowadzajgce, zawory, a takze:
8 zbiornikbw naporowych o poj. 7,50 m3, 4 zbiorniki zestawialniki o poj. 15,00 m? 2 zbiorniki
przelewowe spirytusu o poj. 0,90 m? oraz mierniki spirytusu rektyfikowanego - zbiornik o poj. 12,00 m3
i 0 poj. 4,00 m3.

- w pomieszczeniu zestawialni i filtracji wodek gatunkowych znajduje sie ukiad technologiczny poboru
spirytusu z magazynem spirytusu, a w tym filtry, rurociagi doprowadzajgce i odprowadzajgce, zawory
oraz nastepujace zbiorniki: zbiornik przelewowy o poj. 900 dm?, miernik spirytusu o poj. 3863 dm?3,
8603 dm3, zestawialnik o poj. 6150 dms3, 6153 dm3, 6165 dm3, 12988 dm3, 5996 dm?, 5754 dm?, 3190
dm?, 5691 dm3.

- W pomieszczeniu wymrazarni i sterowni znajduje sie instalacja wymrazania wraz z pelnym
wyposazeniem - zaworami, rurami, pompami, sprezarkg péthermetyczng, zbiornikami o poj. 6041 dm?,
5997 dm3, 1500 dm3, 500 dm3 oraz zbiornikiem freonu.

- W pomieszczeniach hydroforni oraz stacji uzdatniania wody: instalacja stacji uzdatniania wody wraz z pelnym
wyposazeniem marki Culligan, na ktore skiadajg sie m.in. szafa kontrolna, zbiorniki magazynowe o poj. 500],
instalacja dejonizacji, zesp6t pompowy (wydajno$¢ 10m3/ha), zbiornik wody osmotycznej o poj. 500 1,
instalacja odwréconej osmozy (wydajnosé 7,5 m3/h), filtry ($wiecowy, weglowy, odzelaziacz, odmanganiacz,),
zmigkczacz, dozownik koagulanta, zespét pompowy (wydajno$é 50 m3/h), zbiornik kontaktowy, dozownik
oraz wszelkie rurociagi, zawory, przelaczniki, czujniki, przeptywomierz.

W budynku magazynu spirytusu zbiorniki wraz z calg instalacja doprowadzajgca i odprowadzajgcg spirytus.
Znajduje sie w nim zbiornik stalowy (gtéwny zbiornik magazynowy) o pojemnosci V = 308 428 dm?, pomost
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stalowy obstugi zbiornikéw, zbiorniki magazynowe (2 zbiorniki stalowe, prostopadioscienne ¢ pojemnosci
odpowiednio 11506 dm? i 11513 dm?3), zbiorniki przelewowe (3 zbiorniki o pojemnosciach kolejno 3870 dm3,
802 dm? i 853 dm?) oraz w pomieszczeniu wydawczym (antresola) 3 stalowe zbiorniki typu ,Foka”
o pojemnoéciach kolejno 4126,3 dm3, 4133,5 dms3, 4256,5 dcm3.

System sygnalizacji pozaru znajdujacy sie w budynkach wartowni, administracyjnym, produkcyjnym,
magazynie technicznym i spirytusu.

e (Cze¢S¢ inwestycyjng, obejmujacg teren dziatki nr 3/33, 3/34, 3/65, o tacznej powierzchni 1,4853 ha,
z uwagl na fakt, iz budynki znajdujgce sie na _przedmiotowych dziatkach sq zbedne do prowadzenia
dziatalnosci _produkcyinej w_obecnych uwarunkowaniach technologicznych oraz powstala koncepcja
zagospodarowania dziatek na cele mieszkalne wielorodzinne (zostaly wydane warunki zabudowy dla

inwestveji), wyceniono _jake grunt niezabudowany przeznaczony na cele realizacji zaplanowanej
inwestyeji. Wszystkie zlokalizowane na wycenianym terenie zabudowania w. celu realizacji_inwestycji
zgodnej z wydana decyzjq, zostanq_rozebrane. Nie stanowiq wiec wartosci uzytkowej. Do wyceny
przedmiotowych dziatek zastosowano podejécie poréwnawcze, metode korygowania ceny $redniej. Do
poréwnan przyjeto podobne nieruchomo$ci gruntowe niezabudowane przeznaczone na cele
zabudowy mieszkalnej i mieszkalno-ustugowej wielorodzinnej. Obszar analizy rynku obejmowat
miasto Szczecin, w okresie od sierpnia 2020 do czerwca 2023 r, jednostkg poréwnawcza byt 1m?
powierzchni gruntu.

2.2. Charakterystyka zastosowanej metody wyceny
Podejscie poréwnawcze polega na okreSleniu wartoéci nieruchomos$ci przy zatozeniu, ze warto$c ta

odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego.

Warto$¢ nieruchomosci koryguje sie ze wzgledu na cechy réznigce te nieruchomosci i ustala z uwzglednieniem

zmian poziomu cen wskutek uptywu czasu.

Metoda korygowania ceny $redniej polega na analizie cen transakcyjnych, okreéleniu granic dolnej i gornej
sumy wspétczynnikéw korygujacych, okresleniu $redniej ceny w prébie reprezentacji i okresleniu wartosci
wspbtczynnikéw korygujgcych. Przy metodzie korygowania ceny $redniej do poréwnan przyjmuje sie grupe
nieruchomosci reprezentatywnych dla rynku wiasciwego miejscowo ze wzgledu na poloZenie wycenianej
nieruchomosci, dla ktérych znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji, a takze cechy tych
nieruchomosci.

Okreslajgc warto$¢ rynkowq nieruchomosci metoda korygowania ceny $redniej zastosowano nastepujaca
procedure:

QO utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych o znanych cenach transakcyjnych i cechach, stanowigcego
podstawe wyceny;

O aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny;

O ustalenie cech rynkowych wplywajacych w sposéb zasadniczy na zrdznicowanie cen na rynku

nieruchomosci;

occna wiclkosci wptywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych;

ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych;

charakterystyka wycenianej nieruchomo$ci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu do przyjetej skali cech

rynkowych;

QO obliczenie ceny Sredniej (Csr) ze zbioru cen transakcyjnych stanowigcego podstawe wyceny oraz ustalenie
ceny minimalnej (Cmin) i ceny maksymalnej (Cmax);

O podanie charakterystyki nieruchomosci o cenie minimalnej (Cmin) i nieruchomosci o cenie maksymalnej
(Cmax) z wyeksponowaniem ich ocen w odniesieniu do przyjetej skali cech rynkowych;

O obliczenie dolnej granicy [Cmin/Csr] 1 gdérnej granicy [Cmax/Cs] sumy wspdiczynnikéw korygujacych
oraz obliczenie zakreséw wspoiczynnikéw korygujacych dia poszczegéinych cech rynkowych;

O okreslenie wielkodci wspétczynnikéw korygujacych wynikajacych z ocen wycenianej nieruchomoéci
z uwzglednieniem okreslonych granic i potozenia ceny $redniej w przedziale [Cmin, Cmax]. Nie wyklucza sie
innych sposobéw ustalania wielkosci wspétczynnikéw korygujacych cene $rednig;

O obliczenie wartosci jednostkowej wycenianej nieruchomosci wedtug formuty:

o0D

W=C, xiui

=1 gdzie:

ui - oznacza warto$¢ i-tego wspotczynnika korygujacego,
liczba wspotczynnikéw korygujacych;

QO okreslenie wartosci wycenianej nieruchomos$ci na podstawie iloczynu wartosci jednostkowej
i liczby jednostek poréwnawczych (np. m2 powierzchni gruntu, budynku czy lokalu).
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IV. OKRESLENIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

1. Okreslenie wartosci rynkowej czesci produkcyjnej nieruchomosci (dz. nr 3/32, 3/73,
3/74,3/75)

1.1. Analiza i charakterystyka rynku

Dla potrzeb wyceny okre$lono:

Q@ rynek nieruchomosci przemystowych produkcyjnych i magazynowych z zapleczem biurowo-socjalnym,
nieruchomos$ci o powierzchni uzytkowej powyzej 1000 m?;

O obszar analizy rynku: wojewddztwo zachodniopomorskie;

Q okres badania cen: pazdziernika 2020 r. - lipiec 2023 r.

Rynki nieruchomosci z racji swojej specyfiki stanowig trudny i klopotliwy obiekt badan, nietatwo poddaja
sig szczegélowym analizom. Brak jest jednoznacznych modeli wyjaéniajgcych ksztaltowanie sie cen na rynkach
nieruchomosci. Celem badan jest analiza czynnikdéw ksztattujacych wybrane segmenty rynku nieruchomoéci
poprzez obiektywng ocene cech rynkowych, majgcych wplyw na ceny transakcyjne nieruchomosci. Potrzeba
przeprowadzania analiz rynkowych wynika miedzy innymi z konieczno$ci sprawnego zarzadzania
ograniczonymi zasobami nieruchomosdci oraz z olbrzymiej roli, jaka rynek ten pelni w gospodarce
przestrzennej.

Znajomo$¢ wartosci rynkowej nieruchomosci i cech rynkowych ja kreujacych jest kwestig zasadnicza
w wielu przypadkach, w szczegdlnosci niezbedng do celéw obrotu rynkowego, a takie wielu celéw
administracyjnych. Analizy rynkowe pozwalaja uzyskac rozeznanie, jakie atrybuty i w jakim zakresie wplywaija
na ceny rynkowe nieruchomosci. Analiza rynku polega na badaniu czynnikéw ksztaltujacych popyt, podaz
i ceny oraz warunki wymiany praw do nieruchomosci. Celem analiz jest wykrywanie prawidtowosci i zwigzkow
miedzy elementami rynku a czynnikami na nie wplywajacymi oraz dostarczenie informacji o preferencjach
i motywacjach postepowania uczestnikéw rynku.

Zgodnie z raportem opublikowanym przez Marketbeat w 2022 roku catkowity wolumen transakcji najmu
wyniost 6,7 min mkw. (-10% r/r), jest to drugi najwyzszy wynik aktywnoéci najemcéw na rynku magazynowym
w Polsce. Popyt netto obejmujgcy nowe umowy i ekspansje spadt o 22% w ujeciu rocznym do poziomu 4,5 min
mkw. wynajetej powierzchni magazynowej. Pozostate 33% catkowitego popytu stanowily renegocjacje uméw
(30%, +6 pp. r/r) oraz pojedyncze transakcje typu sale&leaseback (3%). W 2022 roku wiele firm zmagato sie z
trudnym i zmiennym otoczeniem makroekonomicznym. Procesy inwestycyjne uleglty wydtuzeniu, a niektére z
nich zostaty nawet wstrzymane do czasu stabilizacji warunkéw rynkowych. Jednak wiele przedsiebiorstw nadal
aktywnie rozwija nowoczesna infrastrukture magazynowa w Polsce. Prognozy na 2023 rok pozostajg wcigz
optymistyczne, cho¢ nalezy mie¢ na uwadze znaczace ryzyka geopolityczne i ekonomiczne zwigzane z toczgca
sie wojng na Ukrainie, wcigz wysokg inflacjg i kryzysem energetycznym. Diugofalowy rozwéj rynku powinny
jednak wspiera¢ czynniki takie jak dalszy wzrost branzy e-commerce oraz trendy skracania fanicuchéw dostaw
zaréwno w skali globalnej (nearshoring) jak i lokalnej, poprzez rozwdj logistyki ,ostatniej mili”.

W IV kwartale 2022 roku do uzytku oddano 820 000 mkw. w ramach 27 projektéw deweloperskich, a od
poczatku roku az 4,4 mln mkw. powierzchni magazynowej (+40% r/r). Najwyzszy w historii poziom nowej
podazy nie spowodowat znaczgcego wzrostu dostepnosci na rynku w Polsce, 0 czym $wiadczy niski poziom
wskaznika pustostandéw, ktéry pod koniec 2022 roku wyniést tylko 4,1% (+0,4 pp.). Na wiekszosci rynkéw
regionalnych odczuwalny jest niedobér powierzchni magazynowej, m.in. w woj. pomorskim, gdzie zaledwie
0,9% (-1,6 pp. r/r) catkowitej podazy stanowily pustostany oraz w matopolskim (1,2%; +1,1 pp. r/r). Niewiele
lepiej pod tym wzgledem bylo na rynkach: kujawsko-pomorskim (2,8%; -1,5 pp.), wielkopolskim (2,9%, +2,2
pp. r/r), mazowieckim (3,0%; -1,7 pp. r/r) oraz §laskim (4,2%; -3,7 pp. r/r). Wysoka podaz w 2022 roku,
zdolata wyrazniej wplyng¢ na dostgpnos¢ powierzchni magazynowej na rynkach: t6dzkim (5,5%; +2.6 pp.),
zachodniopomorskim (6,4%; +5.5 pp. /1), dolnoslaskim (7,0%; +4,2 pp.) oraz lubelskim (9,1%; +3,1 pp. r/r).
Okoto 3,4 min mkw. powierzchni magazynowej pozostawato w budowie pod koniec roku 2021, z czego prawie
1,6 min mkw. wcigz byto oferowane do wynajecia. Inwestycje realizowane spekulacyjnie z pewnoéciag pomoga
zaspokoi¢ popyt zgtaszany przez firmy, ktére planuja rozpoczecie nowych inwestycji w roku 2023. Przewiduje
si¢ spadek dostgpnosci nowej powierzchni magazynowej. W czwartym kwartale 2022 roku deweloperzy
rozpoczgli realizacjg ok. 300 000 mkw., czyli o ponad 80% mniej nizZ w tym samym okresie poprzedniego roku.

W 2022 roku obserwowano wzrost czynszéw za powierzchnie magazynowe na wielu rynkach europejskich.
Wplyw na to miato wiele czynnikéw, m.in. wysoka inflacja, wzrost stop procentowych i kosztéw budowy a takze
niska dostepnos¢ powierzchni magazynowej oraz rosngce Koszty finansowania nowych inwestycji
deweloperskich. Na polskim rynku magazynowym wzrost czynszéw byt tym bardziej znaczacy, poniewaz przez
wiele lat stawki za nowoczesne projekty logistyczne utrzymywatly sie na wzglednie stabilnym i znacznie
nizszym poziomie na tle innych krajéw europejskich. Stawki bazowe czynsz6w za projekty typu bigbox wzrosty
w 2022 roku nawet o 20-30% i najcze$ciej zawierajg sie w zakresie 3,70-5,00 euro/mkw./miesigc w zaleznosci
od lokalizacji. Wyzsze stawki obowigzujg dla miejskich projektéw logistycznych typu SBU/City Logistics (EUR
5,00-7,50/mkw./miesigc). Zachety finansowe oferowane najemcom ulegly zmniejszeniu, dlatego tez stawki
efektywne czynszow sa nizsze od bazowych o nie wiecej niz 15-20%.

W wojewddztwie zachodniopomorskim w IV kwartale 2022 r. catkowity zas6b powierzchni magazynowej
wynidst 1 145 875 mkw.,, czyli 0 27% wiecej niz w IV kwartale 2021 r. i 0 0,50% wiecej, niz w 1l kwartale roku
2022 r. Z uwagi na to znaczny wzrost dostepnej powierzchni magazynowej w wojewédztwie i nieréwnomierny
wzrost zapotrzebowania na powierzchnie magazynowe, w IV kwartale 2022 r. w poréwnaniu z IV kwartatem
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2021 r. wzrosta powierzchnia pustostanéw. W IV kwartale roku 2021 powierzchnia pustostanéw wynosita
7986 m? (wskaznik zaledwie 0,9%), z kolei w IV kwartale 2022 r. wyniosta 73 000 m? (wskaznik 6,4%). Jest to
wynik i tak nizszy poréwnujac z 1l kwartatem 2022 r., gdzie catkowita powierzchnia pustostanéw wyniosta
89 591 m? (wskaznik 7,9%). Byt to najwiekszy poziom pustostanéw w kraju w podziale na wojewddztwa,

Na podstawie analizy lokalnego rynku nieruchomosci zabudowanych obiektami przemystowymi
z towarzyszaca infrastrukturg stwierdzono, ze na terenie Szczecina nie ma dostatecznej liczby transakcji
nieruchomos$ciami podobnymi do wycenianej. Majac na uwadze powyzsze obszar badania rynku rozszerzono
o teren wojewo6dztwa zachodniopomorskiego i wydtuzono okres badania cen o 9 miesiecy.

Mozliwo$¢ rozszerzenia obszaru badanego rynku ma oparcie w przepisach prawa, bowiem §26
Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 26 marca 2021 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzgdzania
operatu szacunkowego stanowi, ze przy okreslaniu wartosci nieruchomosci, ktére ze wzgledu na ich szczegédine
cechy i rodzaj nie sq przedmiotem obrotu na lokalnym rynku lub w przypadku braku stawek czynszu na tym rynku,
mozna przyjmowac ceny transakcyjne lub stawki czynszu uzyskiwane za nieruchomosci podobne na regionalnym
albo krajowym rynku nieruchomosci,

Biorgc pod uwage powyzsze uwarunkowania a zwilaszcza przedmiot, zakres i cel wyceny oraz dostepno$é
danych transakcyjnych, okreslono wiarygodny pod wzgledem rodzajowym i obszarowym zbiér 15 najbardziej
podobnych nieruchomosci. Ceny transakcyjne nieruchomosci oscylujg w przedziale od okoto 1400 zi/m? do
okoto 2100 zt/m? przy cenie $redniej na poziomie 1600 zl/m? powierzchni uzytkowej budynkow. Na
podstawie przeprowadzonej analizy stwierdzono, ze do kluczowych atrybutéw cenotworczych, zaliczajg sie:
atrakcyjnos¢ lokalizacji ogdlnej, stan techniczny budynkéw i standard wykoniczenia wnetrz, stan
zagospodarowania posesji, powierzchnia dziatki, powierzchnia uzytkowa oraz forma wiladania gruntem.

W zwiazku z licznymi 4
uchwycenie wyraznego trendu wzrostu lub spadku cen jest trudne do jednoznacznego okreslenia, stad dla

potrzeb niniejszej wyceny przyjeto trend czasowy na poziomie zerowym.

Tabela 28. Nieruchomo$ci uwzglednione w procesie analizy porownawczej

Lp! Data . Miasto Cena : quiemchnia Cena
transakcji transakcyjna [z1] uzytkowa [m?] [zt/m2] p.u.
1 |2022-08-31 Koszalin 45205 000 27878,00 1621,53
2 |2022-08-17 Koszalin 1500000 1067,00 1405,81
3 12022-05-19 Goleniéw 37 000 000 24709,50 1497,40
4 12022-05-11 Koszalin 6500000 3665,50 1773,29
5 [2022-03-22 Szczecin 3658537 2465,85 1483,68
6 | 2022-03-15 Stargard 3000000 2176,85 1378,14
7 |12021-12-23 Szczecin 2000000 1151,95 1736,19
8 |2021-12-21 Szczecin 1577 236 1107,10 1424,66
9 |2021-12-15 Koszalin 2000000 1440,00 1388,89
10 | 2021-07-15 Szczecinek 2746 620 1559,40 1761,33
11 |2021-07-14 Stargard 8750 000 4634,13 1888,16
12 | 2021-06-09 Goleniéw 3100 000 2053,60 1509,54
13 |2021-03-31 Stargard 4500000 3329,45 1351,57
14 | 2020-12-30 Szczecin 5090000 2436,08 2089,42
15 | 2020-10-08 Szczecin 7 000 000 3713,50 1885,01

Szczegdfowe dane o nieruchomosciach poréwnawczych znajdujq sie w bazie danych wykonawcy opracowania.

Dla analizowanego rynku nieruchomosci okreslono

Cena minimalna: Cmin = 1351,57 zt/m?
Cena maksymalna: Cmax = 2089,42 z1/m?
Cena $rednia: C& = 161298 zt/m?

Okreslenie zakresu sumy wspoéiczynnikéw korygujgcych:
Granica dolna: Wa = Cuin/Cer= 1351,57/1612,98 = 0,838
Granica gorna: Wy = Cmax/Cer=  2089,42 /1612,98 = 1,295
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1.2. Charakterystyka nieruchomosci o cenie minimalnej i maksymalnej za 1 m?
Nieruchomo$¢ numer 13 o cenie minimalnej za 1 m?

Nieruchomo$¢ gruntowa, o powierzchni 0,8787 ha, potozona jest na obrzezach Stargardu, w otoczeniu
obiektéw przemystowych, zabudowan mieszkalnych i rozlegltych gruntéw uzytkowanych rolniczo. Dziatka
potozona w miare niedaleko gtéwnych drog i weztdw komunikacyjnych miasta i regionu. Na terenie posesji
znajdujg sie budynki produkcyjne, magazynowe, socjalno-biurowe, o 1lacznej powierzchni uzytkowej
3329,45 m? Stan techniczny zabudowan i standard wykoinczenia - zadowalajgcy. Stan zagospodarowania
posesji - $redni.

Nieruchomo$¢ sprzedana w dniu 31.03.2021 r. za cene 4 500 0000 zh.

Nieruchomo$¢ numer 14 o cenie maksymalnej za 1 m?

Nieruchomo$¢ gruntowa oddana w uzytkowanie wieczyste o powierzchni 0,4378 ha, potoZona jest
w Szczecinie, przy ul. Pomorskiej, w otoczeniu zabudowan przemystowych. Nieruchomo$¢ znajduje si¢ na
terenie obrebu ewidencyjnego Dabie, w bliskiej odlegtosci od gtéwnych drég i weztéw komunikacyjnych miasta
i regionu. Na terenie posesji znajduje sie obiekt przemystowy z czescig socjalno-biurows, o tacznej powierzchni
uzytkowej 2436,08 m?. Stan techniczny budynkéw i standard wykonczenia - dobry. Stan zagospodarowania
posesji - dobry.
Nieruchomos$¢ sprzedana w dniu 30.12.2020 r. za cene 5090 000 zi.

Tabela 29. Charakterystyka nieruchomo$ci o cenach minimalnej i maksymalnej

LoilRo s co b Friicowes Nieruchomosé Nieruchomos¢
B ) yry ) o cenie minimalnej o cenie maksymalnej
1 |Lokalizacja ogdlna korzystna bardzo korzystna
Stan techniczny budynkéw .
2 i standard wykoriczenia wnetrz zadowalajacy dobry
3 |Stan zagospodarowania posesji $redni dobry
4 |Powierzchnia dziatki $rednia mata
5 |Powierzchnia uzytkowa mata mata
6 |Forma wiadania gruntem wiasnosé uzytkowanie wieczyste

1.3. OkreS$lenie cech rynkowych oraz ich wag
Po przeanalizowaniu cen transakcyjnych i zbadaniu rynku ustalono nastepujace cechy rynkowe dla potrzeb
obliczenia warto$ci nieruchomosci:

1. Lokalizacja ogélna:

O bardzo korzystna - nieruchomo$¢ potozona na terenach o bardzo duzej atrakcyjnosci inwestycyjnej,
w otoczeniu nieruchomosci o podobnym przeznaczeniu, dogodne skomunikowanie z gtéwnymi drogami
regionu i transportem wodnym;

O korzystna - nieruchomo$¢ potoZzona na terenach o ponadprzecietnej atrakcyjno$ci inwestycyjnej,
w otoczeniu nieruchomosci o podobnym przeznaczeniu, w miare dogodne skomunikowanie z gtéwnymi
drogami regionu;

0 $rednio korzystna - nieruchomo$¢ potozona na terenach niewyrdzniajacych sie atrakcyjnoscia
inwestycyjng, w otoczeniu nieruchomosci o odmiennym charakterze, przecietne skomunikowanie
z gtéwnymi drogami regionu;

Stan techniczny budynkéw i standard wykonczenia wnetrz:

dobry - elementy konstrukcyjne budynku zuzyte od 9% do 25%; budynki spetniajace wysokie standardy

techniczne i uzytkowe, niewymagajace znacznych remontéw, materiaty wykonczeniowe oraz instalacje

w stanie dobrym;

Q $redni - elementy konstrukcyjne budynku zuzyte od 26% do 50%; budynki o do$¢ dobrych parametrach
techniczno - uzytkowych, na biezgco konserwowane i remontowane, materialy wykonczeniowe oraz
instalacje w stanie $§rednim;

0O zadowalajacy - elementy konstrukcji budynku zuzyte od 51% do 60%, co nie zagraza bezpieczenstwu

konstrukcji, wynika jednak z nie najlepiej prowadzonej gospodarki remontowej; budynki wymagajace

znacznych remontéw w celu przywrécenia im pierwotnej funkcjonalnosci, materialy wykonczeniowe
do wymiany;

o

Stan zagospodarowania posesji:

dobry - nieruchomo$¢ odpowiednio zagospodarowana, doj$cia oraz dojazdy do budynkéw, jak réwniez

place manewrowo - skladowe nalezycie utwardzone, ogrodzenie w dobrym stanie technicznym;

Q S$redni - nieruchomo$¢ do$¢ dobrze zagospodarowana, dojscia i dojazdy do budynkow, jak réwniez place
manewrowo - sktadowe dostatecznie utwardzone, ogrodzenie w $rednim stanie technicznym;

Q slaby - nieruchomos¢ kiepsko zagospodarowana, wyrazne braki w ogrodzeniu i obramowaniu, dojécia

i dojazdy do budynkéw oraz place manewrowo - sktadowe nieutwardzone lub utwardzone jedynie

prowizorycznie;

Oow
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Powierzchnia dzialki:

mata - do 8000 m2;

$rednia - od 8001 m2 do 16000 m?;
duza - powyzej 16000 m?;
Powierzchnia uzytkowa:

duza - powyzej 15001 m?

$rednia - od 5001 m?do 15 000 m?;
mata - do 5000 m?;

Forma wladania gruntem:
wilasnos¢;
uzytkowanie wieczyste.
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Wagi cech rynkowych ustalono na podstawie analizy bazy danych o cenach i cechach nieruchomosci

preferencji nabywcéw nieruchomosci.

Tabela 30. Zestawienie cech rynkowych, ich wa

wzedmiotem obrotu rvnkowego w okresie badania cech oraz na podstawie badan

1 (%), zakresu wspdlezynnikow korygujgcych {ui}

Zakres wspotczynnikow korygujacych {ui}
Lp. |Rodzaj cechy rynkowej Waga cechy (%)
Granica dolna Granica gérna

1 |Lokalizacja ogdlna 30 0,251 0,389
e s
3 |Stan zagospodarowania posesji 15 0,126 0,195
4 |Powierzchnia dziatki 10 0,084 0,129
5 |Powierzchnia uzytkowa 10 0,084 0,129
6 |Forma wiadania gruntem 10 0,084 0,129

Suma: 100 0,838 1,295

1.4. Okreslenie wartos$ci rynkowej czesci produkcyjnej nieruchomosci (dz. nr 3/32,3/73,3/74,3/75)
Tabela 31. Cechy rynkowe, ich wagi oraz wspoiczynniki korygujgce {ui} nieruchomosci

. - C?Chy rynkoyv 5 ZaKkresy wspoiczynnikéw | Wartosci
Lp. | Rodzaj cechy rynkowej nieruchomosci o jacych [ui] wspotczynnikéw [ui)
wycenianej rygujacy i potczy i
1 | Lokalizacja ogdlna bardzo korzystna 0,251 0,389 0,389
, |Stan techniczny budynkéw éredni 0,209 0,324 0,266
i standard wykonczenia
3 | Stan zagospodarowania posesji $redni 0,126 0,195 0,161
4 | Powierzchnia dziatki $rednia 0,084 0,129 0,106
5 | Powierzchnia uzytkowa $rednia 0,084 0,129 0,106
6 | Forma wladania gruntem u. wieczyste 0,084 0,129 0,084
Suma: 0,838 1,295 1,112

Warto$¢ rynkowa 1 m? budynkéw: Csr x Zui=1612,98 zt/m? x 1,112 = 1793.63 zt/m?

Wartoéé rynkowa czesci produkeyjnej nieruchomoéci gruntowych oddanych w uzytkowanie wieczyste

zabudowanych, obejmujacej dziatki nr 3/32,3/73,3/74,3/75:

W =10750,57 m2x 1793,63 zt/m2 x E [1,05]* =20 246 672 zi, przyjeto 20 247 000 zt

* 7 uwagi na fakt, iz nieruchomo$¢ wyceniana obejmuje nie tylko budynki ale réwniez ich czesci sktadowe
(urzqdzenia i instalacje trwale zwigzane z budynkami, ktdrych usuniecie moze spowodowal zmniejszenie
funkcjonalnosci obiektu) oraz brak takich elementéw w transakcjach nieruchomosciami przyjetymi do analizy,
oszacowanq wartos¢ nieruchomosci zwiekszono o 5% - wsp. ekspercki E [1,05].
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2. Okreslenie wartosci rynkowej czesci inwestycyjnej nieruchomosci (dz. nr. 3/33, 3/34,
3/65)

2.1. Analiza i charakterystyka rynku

Dla potrzeb wyceny okreélono:

O rynek nieruchomodci gruntowych przeznaczonych pod zabudowe mieszkalng i mieszkalno-ustugowsg
wielorodzinng;

QO obszar analizy rynku: miasto Szczecin;

O okres badania cen: sierpient 2020 r. - czerwiec 2023 r.

Rynki nieruchomosci z racji swojej specyfiki stanowia trudny i klopotliwy obiekt badan, nietatwo poddaja
sie szczegdtowym analizom. Brak jest jednoznacznych modeli wyjadniajacych ksztattowanie sie cen na rynkach
nieruchomosci. Celem badarn jest analiza czynnikéw ksztaltujgcych wybrane segmenty rynku nieruchomosci
poprzez obiektywng ocene cech rynkowych, majacych wptyw na ceny transakcyjne nieruchomosci. Potrzeba
przeprowadzania analiz rynkowych wynika miedzy innymi z konieczno$ci sprawnego =zarzgdzania
ograniczonymi zasobami nieruchomosci oraz z olbrzymiej roli, jakg rynek ten pemi w gospodarce
przestrzennej.

Znajomo$¢ wartodci rynkowej nieruchomosci i cech rynkowych jg kreujacych jest kwestig zasadniczg
w wielu przypadkach, w szczegdlnos$ci niezbedng do celéw obrotu rynkowego, a takze wielu celéw
administracyjnych. Analizy rynkowe pozwalajg uzyskac rozeznanie, jakie atrybuty i w jakim zakresie wptywajg
na ceny rynkowe nieruchomoéci. Analiza rynku polega na badaniu czynnikéw ksztattujacych popyt, podaz
i ceny oraz warunki wymiany praw do nieruchomosci. Celem analiz jest wykrywanie prawidtowosci i zwigzkéw
miedzy elementami rynku a czynnikami na nie wplywajacymi oraz dostarczenie informacji o preferencjach
i motywacjach postepowania uczestnikéw rynku.

Analizujgc lokalny rynek nieruchomo$ci gruntowych skupiono si¢ na gruntach przeznaczonych
na funkcje mieszkaniowo - ustugowe i ustugowo - mieszkaniowe, podobne do nieruchomosci bedgcej
przedmiotem szacowania. Analiza objeto grunty polozone na terenie Centrum i dzielnic sgsiadujacych.
W trakcie analizy zauwazono malejgcg ilo$¢ transakcji w obrocie podobnymi gruntami w Szczecinie (zasoby
powierzchni wolnych od zabudowy gruntdw inwestycyjnych zostatly juz w duzym stopniu wykorzystane).

Na podstawie analizy lokalnego rynku nieruchomosci gruntowych niezabudowanych w obrebie Centrum
i dzielnic sgsiadujacych stwierdzono, ze nie ma dostatecznej liczby transakcji nieruchomos$ciami podobnymi do
wycenianej. Dlatego obszar badania rynku rozszerzono na teren catego Szczecina i wydluzono okres badania
cen o rok.

Mozliwo$¢ rozszerzenie obszaru badanego rynku ma wsparcie prawne bowiem w § 26 Rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 21 wrze$nia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomo$ci i sporzadzania operatu
szacunkowego, ktory stanowi, ze przy okreslaniu wartosci nieruchomosci, ktore ze wzgledu na ich szczegolne
cechy i rodzaj nie sq przedmiotem obrotu na lokalnym rynku nieruchomosci, mozna przyjmowac ceny transakcyjne
uzyskiwane za nieruchomosci podobne na regionainym albo krajowym rynku nieruchomosci.

Biorgc pod uwage przedmiot, zakres i cel wyceny oraz dostepnos$¢ danych transakcyjnych, okreslono
wiarygodny pod wzgledem rodzajowym i obszarowym zbiér 12 najbardziej podobnych nieruchomosci. Ceny
transakcyjne nieruchomos$ci oscylujg w przedziale od okoto 700 zt/m2do okoto 1500 zt/m?, przy cenie Sredniej
na poziomie 1200 zt/m? gruntu niezabudowanego. Na podstawie przeprowadzonej analizy stwierdzono, ze do
kluczowych atrybutéw cenotworczych, zaliczajg sie: atrakcyjno$¢ lokalizacji ogdlnej, uzbrojenie nieruchomosci,
wystepowanie utrudnien inwestycyjnych, powierzchnia dziatki oraz forma wtadania gruntem.

W zwiazku z licznymi atrybutami wplywajacymi na réznorodno$é cen oraz duzg dynamlkg zml'm na :ynku,
uchwycenie wyraznego trendu wzrostu lub spadk i :
potrzeb niniejszej wyceny przyjeto trend czasowy na poziomie zerowym.
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Tabela 32. Nieruchomo$ci uwzglednione w procesie analizy poréwnawczej

Lp. | Data transakcji | Osiedle administracyjne | Cena transakcyjna [zi] sgi‘:}lliﬁﬁ?;]ﬂa Cena [zt/m?]
1 |2022-05-23 Centrum 7 394 000 5773 1280,79
2 |2022-04-11 Zawadzkiego-Klonowica 5500000 7527 730,70
3 12022-02-03 Turzyn 1000 000 744 1344,09
4 12022-01-18 Gumierice . 13 500 000 10 046 1343,82
5 12022-01-12 . Bukowe - Kleskowo 14 100 000 14 735 956,91
6 |2022-01-11 . Pomorzany 5000000 3332 1500,60
7 12021-12-23 Pomorzany 7 000 000 5471 1279,47
8 12021-10-18 Warszewo 950 300 ) 722 1316,20
9 [2021-09-23 Pogodno 1319000 1137 1160,07
10 | 2021-03-29 Srédmiescie 1970805 2479 795,00
11 [ 2020-11-12 Pogodno 6350000 4770 1331,24
12 | 2020-08-31 Pogodno 3240000 2776 1167,15

Szczegblowe dane o nieruchomosciach poréwnawczych znajdujq sie w bazie danych wykonawcy opracowania.

Dla analizowanego rynku nieruchomosci okreslono

Cena minimalna: Cmin = 730,70 zt/m?
Cena maksymalna: Cmax = 1500,60 zt/m?
Cena $rednia: C&+ = 1183,84 zt/m?

Okreslenie zakresu sumy wspoétczynnikéw korygujacych:
Granica dolna: Wa = Crin/Csr= 730,70 /1183,84=0,617
Granica géorna: Wg = Cmay/Cer=  1500,60 /1183,84 = 1,268

2.2. Charakterystyka nieruchomosci o cenie minimalnej i maksymalnej za 1 m?
Nieruchomo$¢ numer 2 o cenie minimalnej za 1 m?

Nieruchomo$¢ gruntowa oddana w uzytkowanie wieczyste, o powierzchni 0,7527 ha, potozona jest
w Szczecinie, na terenie osiedla administracyjnego Zawadzkiego-Klonowica, do$¢ niedaleko centrum miasta.
Otoczenie stanowia obiekty handlowo-ustugowe oraz zabudowa mieszkalna wielorodzinna i jednorodzinna.
Dziatka potozona w miare niedaleko gtéwnych drég i wezléw komunikacyjnych miasta i regionu. Ksztatt
nieruchomosci nieregularny. Teren nieruchomos$ci zadrzewiony i zakrzewiony. Uzbrojenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej - cze$ciowe. Forma wiadania gruntem: uzytkowanie wieczyste.

Nieruchomo$¢ sprzedana w dniu 11.04.2022 r. za cene 5 500 0000 zt.

Nieruchomos$¢é numer 6 o cenie maksymalnej za 1 m?
Nieruchomo$¢ gruntowa o powierzchni 0,3332 ha, potozona jest w Szczecinie, przy ul. Krzysztofa Kolumba,

zlokalizowanej bardzo blisko centrum miasta. Otoczenie nieruchomos$ci stanowig zabudowania przemystowe,
handlowo-ustugowe, mieszkalne. Uzbrojenie nieruchomog$ci - peine, brak utrudnieni inwestycyjnych. Ksztalt
dziatki korzystny, umozliwiajgcy dogodne zagospodarowanie i posadowienie budynkéw. Dojazd do
nieruchomosci dogodny, bezposérednio z drogi asfaltowej. Forma wiadania gruntem: wiasnos¢.

Nieruchomos$¢ sprzedana w dniu 11.01.2022 r. za cene 5 000 000 z.

Tabela 33. Charakterystyka nieruchomosci o cenach minimalnej i maksymalnej

Lp. |Rodzaj cechy rynkowej Nieru.chor.n(.)éé : Nieru_chomoéé ;
o cenie minimalne;j o cenie maksymalnej
1 |Lokalizacja ogdlna korzystna bardzo korzystna
2 |Uzbrojenie nieruchomosci czesSciowe petne
3 |Utrudnienia inwestycyjne i ograniczenia czeSciowe brak
4 |Powierzchnia dziatki $rednia mata
5 |Forma witadania gruntem uzytkowanie wieczyste |wtasnos¢
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2.3. Okreslenie cech rynkowych oraz ich wag
Po przeanalizowaniu cen transakcyjnych i zbadaniu rynku ustalono nastepujace cechy rynkowe dla potrzeb
obliczenia warto$ci nieruchomosci:

1. Lokalizacja ogélna:
Q bardzo korzystna - nieruchomo$¢ potozona na terenach o bardzo duzej atrakcyjnosci inwestycyjnej,
w centrum badz bardzo blisko centrum miasta;
O korzystna - nieruchomo$¢ polozona na terenach o ponadprzecietnej atrakcyjnosci inwestycyjnej,
niedaleko centrum miasta;
Q $rednio korzystna - nieruchomos$¢ potozona na terenach niewyrdzniajacych si¢ atrakcyjnoscia
inwestycyjna, w dalszej odlegtosci od centrum miasta;

2. Uzbrojenie nieruchomosci:

O petne - nieruchomos$¢ jest przytgczona lub posiada mozliwos$¢ przytaczenia do wszystkich urzgdzen
infrastruktury technicznej takich jak: energia elektryczna, woda, kanalizacja, gaz przylgcza w drodze
przy granicy dziatki;

Q czeSciowe - nieruchomo$¢ jest przytgczona lub posiada mozliwosé¢ przytaczenia do czedci urzadzen
infrastruktury technicznej takich jak: energia elektryczna, woda, kanalizacja, gaz przytacza w drodze
przy granicy dziatki;

O w zasiegu — nieruchomo$¢ jest przytgczona lub posiada mozliwos¢ przytgczenia do wszystkich urzadzen
infrastruktury technicznej takich jak: energia elektryczna, woda, kanalizacja, gaz przytagcza w dalszej
odlegtosci od granicy dziatki;

3. Utrudnienia inwestycyjne i ograniczenia:

Q brak - nie wystgpujg zadne utrudnienia, zwigzane z uzytkowaniem lub mozliwoscig zagospodarowania
dziatki;

Q czeSciowe - wystepowanie utrudnien w niewielkim stopniu ograniczajgcych korzystanie
z nieruchomosci, np. ksztatt dziatki ograniczajacy dogodne usytuowanie budynkéw, teren zadrzewiony
lub zakrzewiony, lekko falisty;

O znaczne - wystepowanie utrudnieri znacznie ograniczajgcych korzystanie z nieruchomosci, np. ksztatt
dziatki znacznie utrudniajgcy dogodne usytuowanie budynkéw, powietrzne linie elektroenergetyczne,
stabe warunki gruntowo - wodne (geotechniczne), grunt pagérkowaty, znacznie zréznicowana
konfiguracja terenu, budynek przeznaczony do rozbiérki;

Powierzchnia dziatki:

mata - do 5000 m?;

$rednia - od 5001 m2do 10 000 m3;
duza - powyzej 10 000 m?;

Forma wiadania gruntem:
wiasnogé;

uzytkowanie wieczyste.

oo ooo»

Wagi cech rvnkowvch ustalono na podstawie analizy bazv danvch o cenach i cechach meruchomosc1

referencji nabywcow nieruchomosci.

Tabela 34. Zestawienie cech rynkowycl, ich wag (%), zakresu wspdétczynnikéw korygujgcych {ui)

Lp. |Rodzaj cechy rynkowej Waga cechy (%) Zaldes wspdlcoynnikomkorygviacych fu)
Granica dolna Granica gérna

1 |Lokalizacja ogélna 40 0,247 0,507

2 |Uzbrojenie nieruchomosci 25 0,153 0,317

3 |Utrudnienia inwestycyjne i ograniczenia 15 0,093 0,190

4 |Powierzchnia dziatki 10 0,062 0,127

5 |Forma wladania gruntem 10 0,062 0,127
Suma: 100 0,617 1,268
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2.4. Okreslenie wartos$ci rynkowej czeéci inwestycyjnej nieruchomosci (dz. nr 3/33,3/34, 3/65)
Tabela 35. Cechy rynkowe, ich wagi oraz wsp&tczynniki korygujgee {ui} nieruchomosci

Lp. | Rodzaj cechy rynkowej gf::]uyd?(’)nn‘l(gzc,f RSy wsp GlEATnLY WarEoéci :
TR korygujacych [ui] wspétczynnikéw [uil
1 | Lokalizacja ogélna bardzo korzystna 0,247 0,507 0,507
2 | Uzbrojenie nieruchomoéci peitne - 0,153 0,317 0,317
3 | Utrudnienia inwestycyjne i ograniczenia |znaczne 0,093 0,190 0,093
4 | Powierzchnia dziatki duza B 0,062 0,127 B 0,062 |
5 | Forma wiadania gruntem u. wieczyste 0,062 0,127 0,062
Suma: 0,617 1,268 1,041

Wartoéé rynkowa 1 m? budynkéw: Co x Zui= 1183,84 zt/m2x 1,041 =1232,38 zt/m?

Wartoé¢ rynkowa czesci inwestyc
na dziatkach nr 3/33, 3/34, 3/65:
W = 14853 m2 x 1232,38 zt/m?2 =18 304 540,14 z}, przyjeto 18 305 000 z1

3. Zestawienie oszacowanych wartosci
Tabela 36. Zestawienie oszacowanych warto$ci czesci nieruchomoéci wg metodycznie okre$lonych funkeji

Warto$¢ rynkowa cze$ci produkcyjnej nieruchomosci,
obejmujacej cze$ci nieruchomosci objete nastepujacymi
ksiegami wieczystymi:

» SZ1S/00109627/7 (dz.nr 3/32)

» SZ1S/00100494/2 (dz.nr 3/73,3/74,3/75),

20247000 zt

Wartos¢ rynkowa czesci inwestycyjnej nieruchomosci,
obejmujacej czesci nieruchomosci objete nastepujacymi
ksiegami wieczystymi:
» SZ1S/00109627/7 (dz nr 3/33) 18 305000 zt
» SZ1S/00116741/4 (dz.nr 3/34)
» SZ1S/00100494/2 (dz. nr 3/65)

Razem: 38552000zt

V. WYNIK KONCOWY WYCENY

Warto$¢ rynkowa nieruchomos$ci gruntowych w uzytkowaniu wieczystym zabudowanych, oznaczonych
w ewidencji gruntéw numerami dziatek 3/33, 3/34, 3/65, 3/32, 3/73, 3/74, 3/75, ol3gcznej powierzchni
2,6846 ha, polozone na terenie obrebu ewidencyjnego Pogodno 153 w Szczecinie, wojewoddztwo
zachodniopomorskie, wynosi:

38 552 000 zt

stownie ztotych: trzydziesci osiem miliondw piecset pieédziesiqt dwa tysigce

w tym:
warto$¢ rynkowa cze$ci produkceyjnej: 20 247 000 zt
warto$¢ rynkowa cze$ci inwestycyjnej: 18 305 000zt
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VI. ANALIZA UZYSKANYCH WYNIKOW

Okreslona w operacie szacunkowym warto$¢ jest adekwatna do obecnego stanu techniczno - uzytkowego
zabudowan, stanu zagospodarowania wycenianych obszaréw oraz odzwierciedla aktualny poziom cen
nieruchomos$ci podobnych na rynku lokalnym i regionalnym.

Wyceniane nieruchomodci zlokalizowane sg na terenie Szczecina, w dzielnicy Turzyn, w otoczeniu
zabudowan mieszkalnych wielorodzinnych, niedaleko centrum miasta, z jednoczesnym dogodnym dostepem do
gtéwnych drég i ciggéw komunikacyjnych miasta i regionu.

Dziatki nr 3/32, 3/73, 3/74, 3/75, olacznej powierzchni 1,1993 ha, stanowig gtéwng zabudowe
produkeyjng po Szczeciniskiej Fabryce Wédek STARKA Sp. z 0.0. W zwigzku z tym wyceniany obszar posiada
potencjat inwestycyjny do prowadzenia podobnej dzialalnosci. W tym celu konieczne jest przystosowanie
zabudowari do aktualnych wymagaii stawianych budynkom przy produkcji alkoholu.

Dziatki nr 3/33, 3/34, 3/65, o tacznej powierzchni 1,4853 ha, w latach funkcjonowania Szczecinskiej
Fabryki Wédek STARKA Sp. z o.0. stanowily zaplecze produkcyjne. Aktualnie budynki znajdujgce si¢ na tych
dziatkach sa zbedne do prowadzenia dziatalnosci produkcyjnej oraz powstata koncepcja zagospodarowania
terenu przedmiotowych dziatek na cele mieszkalne wielorodzinne. Ksztalt i powierzchnia umozliwiajg
zagospodarowanie nieruchomosci na cele realizacji planowanej inwestycji. Przeszkoda jest zréznicowanie
topografii terenu oraz konieczno$¢ wyburzenia pozostatych po fabryce wédek ,Starka” budynkéw i budowli.

Podsumowujgc okre$lona w operacie szacunkowym warto$¢ jest uzasadniona, odpowiada poziomowi
uzyskanych cen na lokalnym i regionalnym rynku nieruchomosci gruntowych i oddanych w uzytkowanie
wieczyste zabudowanych i niezabudowanych, o danych cechach.

VII. KLAUZULE I OGRANICZENIA

+ Niniejszy operat szacunkowy sporzadzony zostat zgodnie ze standardami zawodowymi rzeczoznawcéw
majatkowych Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcdw Majatkowych.

+ Niniejszy operat stanowi sp6jng cato$é, wykorzystany moze by¢ wylacznie w oryginale do celu, dla ktérego
zostat sporzadzony i wazny jest na dzien jego sporzadzenia.

+ Rzeczoznawca majgtkowy nie ponosi odpowiedzialnosci za wykorzystanie operatu bez jego zgody do innego
celu niz cel, dla ktérego zostal sporzadzony (art. 156.1 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami).

¢ Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany do celu, dla ktérego zostat sporzadzony, przez okres 12
miesiecy od daty jego sporzadzenia, chyba ze wystgpily zmiany uwarunkowan prawnych lub istotne zmiany
czynnikéw, o ktérych mowa w art. 154 (art. 156.1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami).

¢+ Wycena opiera sie na ogledzinach nieruchomo$ci dokonanych podczas wizji lokalnej, badaniu stanu
nieruchomosci i analizy rynku lokalnego oraz na informacjach i dokumentach udostepnionych przez
Zamawiajacego. Zaklada sie, iz autorowi opracowania zgloszono wszystkie znane okoliczno$ci majace
wplyw na oszacowanie wartosci.

+ Niniejszy operat szacunkowy ma charakter poufny, zawiera dane osobowe chronione ustawa z dnia 10 maja
2018 r. o ochronie danych osobowych (tekst jedn.: Dz. U.z 2019 r. poz. 1781).

¢ Niniejszy operat szacunkowy nie stanowi ekspertyzy technicznej budynkéw. Dane techniczne budynkéw
przyjeto za udostepniong przez Zamawiajacego dokumentacja techniczna.

¢+ Wycena przedmiotowej nieruchomos$ci nie uwzglednia obcigzenn hipotecznych, zadluzen i zobowigzan
wobec 0s6b trzecich.

¢ Warto$¢ rynkowa przedmiotu wyceny zostala okre§lona bez uwzglednienia kosztéw transakeji
kupna/sprzedazy oraz zwigzanych z tg transakcja podatkéw i optat, w tym podatku VAT.

ZALACZNIKI
» Wydruk tresci ksiag wieczystych o numerach SZ1S/00109627/7, SZ15/00116741/4, SZ15/00100494/2,
udostepniona w Centralnej Bazie Danych Ksigg Wieczystych (ekw.ms.gov.pl), z dnia 07.08.2023 1.

» Uproszczony wypis z rejestru gruntéw, z dnia 03.04.2023 r.
» Woypis z kartoteki budynkéw, z dnia 03.4.2023 r.
» Wyrys z mapy ewidencyjnej, z dnia 03.04.2023 r. =
» Dokumentacja fotograficzna. - e \
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Prezydent Miasta Szczecin

Wojewédztwo: Zachodniopomorskie
Powiat: Szczecin
Jednostka ewidencyjna: M. Szczecin
Obreb ewidencyjny: 326201_1.2153, Pogodno 153
Miejscowo$¢. Szczecin (idTERYT: 0977976)

WYPIS Z KARTOTEKI BUDYNKOW
wedlug stanu na dzieri: 2023-04-03 11:06:38

Pozycja kartoteki budynkéw: 326201_1.2153.G22

[MODGIK.BOL.316.1074.2023. WE

Dokument niniejszy jest przeznaczony do dokonania wpisu w ksiedze wieczystej

BUDYNKI:
Dziatki na ktérych polozony jest budynek
Lp. Identyfikator Oznaczenie Adres budynku
1. 326201_1.2153.103_BUD |326201_1.2153.3/34 B
326201_1.2153.3/65
| Status | Rodzaj wg KST | KiasawgPKOB | Funkcja gléwna Inne funkcje
pozostate budynki
niemieszkalne (109)
Powierzchnia| Pow. Pow. taczna pow. uzytkowa Czes6 Liczba | Liczba | Powierzchnia
zabudowy |uzytkowa |uzytkowa| T - T - .| budynku lokali | wszystkich|samodzielnych
a1 O (S | oy | e | oS0sado (o | ol el owni
m2 2 g nych nych [m2
| [m2] [m2] (m2] nych [m2] m2 | uzytk. | Y " ych [m2]
32 0
Rok Wiek Stopien pewnosci Rok Wiek Stopien pewnosci Zakres Liczba kondyg.
zakoriczenia| zakoriczenia ustalenia daty zakoriczenia |zakonczenia ustalenia daty przebudowy Nad/Pod
budowy budowy - _budowy B przebudowy | przebudowy przebudowy _ ziemnych
1 /0
JRB: B10
KLAUZULE:

Nie podlega optacie skarbowej na podstawie art. 3 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (Dz.U. 225 poz. 1635).

W dniu; 2023-04-03
dokument sporzadzony przez: Elibieta WoZniak

(WA

(podpis)

Szczecin, dnia:

D)

(imie i nazwisko osoby upowaznionej)

Strona1z1



Prezydent Miasta Szczecin

MODGIK.BOI1.316.1074.2023. WE

Powiat:
Jednostka ewidencyjna:

Szczecin
M. Szczecin

Wojewddztwo: Zachodniopomorskie

Obreb ewidencyjny: 326201_1.2153, Pogodno 153
Miejscowos¢: Szczecin (idTERYT: 0977976)

Uproszczony wypis z rejestru gruntéw
wedlug stanu na dzien: 2023-04-03 10:32:25
Jednostka rejestrowa gruntéw: 326201_1.2153.G22
grupa rejestrowa: 5
WLASCICIELE/ WLADAJACY:

UDZIAL: 111
Gmina lub zwigzek migdzygminny:
Gmina Miasto Szczecin REGON: 81168423200000
Siedziba: 70-456 Szczecin Plac Amii Krajowej 1

charakter stanu wiadania: wiasno$¢

UDZIAL: 11
Spdika handlowa nie bedgca cudzoziemcem:

SZCZECINSKA FABRYKA WODEK "STARKA" Spétka z ograniczong odpowiedzialnodcia REGON: 00286631800000

charakter stanu wiadania: uzytkowanie wieczyste

Siedziba: 70-382 Szczecin ul. Jagiellofiska 63 lok.64

DZIALKI EWIDENCYJNE:

Numer Powierzchnia
Ak, | dziatki Polozenie qruntéw Opis uzytku Symbol o Numer ksiegi
mapy | ewiden ©9 Klasouzytku| u&ytku | dziatki wieczystej
-cyjnej [ha] [ha]
3/34 Inne tereny zabudowane Bi 0.0061 0.2155|SZ15/00116741/4
Zurbanizowane tereny Bp 0.2094
niezabudowane lub w trakcie
| zabudowy -
Identyfikator dzlatki: 326201_1.2153.3/34
Calkowita powierzchnia jednostkl rejestrowe]: 0.2155
W dniu: 2023-04-03
dokument sporzadzony przez: Elzbieta Wozniak =
\ ! Szczecin, dnia:
(data, imig i nazwisko osoby upowaznionej}
Strona1z 1

MODGIK.BOL.316.1074.2023.WE



Wojewodztwo: Zachodniopomorskie

Prezydent Miasta Szczecin Powiat: Szczecin
Jednostka ewidencyjna: M. Szczecin
Obreb ewidencyjny: 326201_1.2153, Pogodno 153
Miejscowos$t: Szczecin (IdTERYT: 0977976)
MODGIK.BOI.316.1074.2023 WE

Uproszczony wypis z rejestru gruntéw
wedlug stanu na dzien: 2023-04-03 10:32:25

Jednostka rejestrowa gruntéw: 326201_1.2153.G21
grupa rejestrowa; 2

WLASCICIELE/ WLADAJACY:
UDZIAL: 1/1 charakter stanu wiadania: wiasno$¢
Skarb Paristwa:
Skarb Paristwa
UDZIAL: 1/1 charakter stanu wiadania: uzytkowanie wieczyste

Spéika handlowa nle bedaca cudzoziemcem:

SZCZECINSKA FABRYKA WODEK "STARKA" Spétka z ograniczong odpowledzlaino$cia REGON: 00286631800000
Siedziba: 70-382 Szczecin ul Jagielloriska 63 lok.64

DZIALKI EWIDENCYJNE:

Numer Powierzchnia
Ark, dzialki ; is uzytku Symbol - Numer ksiggi
mapy | ewidon Pofozenie gruntéw Opis uzyt klas¥>uz ik ufﬁ;u d[ztlmaa']m wieczystej
<yinej
3/32 Inne tereny zabudowane Bi 0.1850 0.1850{5Z15/00109627/7
Identyfikator dziatki: 326201_1.2153.3/32
BT C—— _|inne tereny zabudowane | B | o03918] 0.3918]S215/00109627/7
Identyfikator dziatki: 326201_1.2153.3/33
, 3/65 Iul, Ks. Piotra Sciegiennego lTarany przemystowe I Ba | O.B?BOJ 0.8780]38/00100494/2
33a
dentyfikator dziatkl: 326201_1.2153.3/65 .
| 373 |ul Jagiellofiska 64 |inne tereny zabudowane | B | 00380 0.0380|SZ1S/00100494/2
Identyfikator dziatki: 326201_1.2153.3/73
_ Cama | [Tereny przemystowe | Ba | 00061 0.0061|SZ15/00100494/2
Identyfikator dziatkl; 326201_1.2153.3/74
375 |ul. Jagielloriska 63 |Tereny przemystowe | Ba | 09702] 0.9702|S215/00100494/2

Identyfikator dzietki: 326201_1.2153.3/75

Catkowita powierzchnia jednostki rejestrowej: 2.4691

W dniu: 2023-04-03
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Prezydent Miasta Szczecin
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WYPIS Z KARTOTEKI BUDYNKOW
wediug stanu na dzier: 2023-04-03 11:05:58

Pozycja kartoteki budynkéw: 326201_1.2153.G21

BUDYNKI:
i Dzialki na ktérych polozony jest b?ij_n_ak_ |
Lp. Identyfikator Oznaczenie | l, Adres budynku
1. [326201_1.2153.102_BUD 326201_1.2153333 't_ il
| Status J_ Rodzaj wg KST Klasa wg PKOB Funkcja gtéwna Inne funkcje
'pozostale budynki
niemieszkalne (109)
Powierzchnia| Pow. Pow. taczna pow. uzytkowa Czest Liczba | Liczba | Powierzchnia
zabudowy |uzytkowa [uzytkowa| = T T —— 1 budynku lokali | wszystkich| samodzielnych
[m2] z obmiaru|z projektu wyo dt:tl;:iltlmych niewl);gt'i(rae“bnio :;;‘:\':'Zzzcnz;c’:' oddarla do |uiawnio- | lokali |lokali ujawnio-
m2 m2, " nych nych [m2
I [_1 [m2] (m2] nych [m2] m2 uZyt_k. | Y | y_[__]
413 0
Rok Wiek Stopien pewnosci Rok Wiek Stopien pewnosci Zakres Liczba kondyg.
zakoriczenia | zakoriczenia ustalenia daty zakoficzenia |zakoriczenia ustalenia daty przebudowy Nad/Pod
i _budciﬂy busIowy | _bud_owi . przebudowy | przebudowy pr_zeblfow_y | ziemnych
1 /
JRB: B5
_Dziatki na ktérych polozony jest budynek l
Lp. Identyfikator Oznaczenie | Adres budynku
i 1 _ _ o B { - _ _
2. 326201_1.2153.65_BUD 326201_1.2153.3/75
Status B Rodzaj wg KST Klasa wg PKOB Funkgeja gidwna Inne funkcje
budynki przemystowe (101)
Powierzchnia| Pow. Pow. taczna pow. uzytkowa | Czesé Liczba | Liczba | Powierzchnia
zabudowy |uzytkowa|uzytkowal— 1 - - 1 budynku lokali | wszystkich| samodzielnych
[m2] z obmiaru|z projektu wyodlr-;!'::itnych niew;g(':i(?élbnio :"z’;"n':;zz‘:‘z;c'?_. oddaﬁa do | ujawnio- | Iokali |lokali ujawnio-
2 m2 - [ nych nych [m2
S e e Y - T T e O venima
2957 | 0
Rok Wiek |  Stopier pewnosci Rok Wiek Stopien pewnosci Zakres Liczba kondyg.
zakohczenia| zakoriczenia ustalenia daty zakorczenia |zakoriczenia ustalenia daty przebudowy [ Nad/Pod
L budc_)wy | budowy budowy | przebugowy__przebudo_wy prze_bgdowy | ziemnych
| 2 /0
JRB: B5
| Dziafki na ktérych polozony jest budynek
Lp. Identyfikator | Oznaczenie ]l Adres budynku
3. 1326201_1.2153.63_BUD 1326201_1.2153.3/73 I 1 o
Status _ Rodzajwg KST | Klasa wg PKOB Funkcja gtowna inne funkcje
pozostate budynki
niemieszkaline (109) i
Powierzchnia| Pow. | Pow. taczna pow. uzytkowa Czesé Liczba Liczba | Powierzchnia
zabudowy uZytkowa‘uZytkowa- — = - oo | budynku lokali | wszystkich|samodzielnych
mal” oo (S| e | sy | it |y al ogk -
m2 m2, - : nych nych [m2
mal | A T gy | ayeh m2) m2) u | ™ g monima
35 0
Rok Wiek Stopier pewnosci Rok Wiek Stopiert pewnosci ] Zakres Liczba kondyg.
zakoriczenia| zakoriczenia ustalenia daty zakoriczenia |zakoriczenia ustalenia daty przebudowy | Nad/Pod |
. _budc_)wy_t budowy | budowy ) p_rze_blfowy przgtﬂdovi/" _przebudowy L | zierpnxch_ )
] | 1 /0
URB: B5
___ Dziakki na ktorych poloZony jest budynek
Lp. Identyfikator Oznaczenie Adres budynku
4. 326201_1.2153.56_BUD 1326201 _1.2153.3/65 - r

Status L

Rodzaj wg KST

| Klasa wg PKOB

Funkcja gtéwna

Inne funkcje
Strona 1z 8



|budynki przemyslowe (101) | | I

Powierzchnia| Pow. Pow. tgczna pow. uzytkowa Czesd Liczba | Liczba | Powierzchnia
zabudowy |uzytkowa uzytkowa . T - F ) i budynku lokali | wszystkich samodzielnych
Mm2] |z obmiaru(z projektu Lokali _ Lokali Pomieszczen | 40" 'do | ujawnio- | lokali |lokali ujawnio-
| ma2] [m2] wyodrebnionych | niewyodrebnio- przynaleznych uzytk nych | nych [m2]
| j [m2] | nych [m2] | [m2] | S
212 ‘ | ] [ [0
Rok Wiek Stopier pewno$ci Rok | Wiek | Stopien pewnosci I Zakres Liczba kondyg,
zakonczenia | zakoniczenia ustalenia daty zakoiczenia |zakoriczenia ustalenia daty przebudowy Nad/Pod
budowy budowy budowy przebudowy | przebudowy przebudowy ziemnych
— i 1 i — 3 Y
] ] . 1 3 /0
JRB: B5
! Dziatki na ktérych polozony jest budynek
Lp. Identyfikator Oznaczenie Adres budynku
5.  326201_1.2153.54_BUD [326201_1.2153.3/33
| 326201 _1.2153.3/65 _ |
Status I Rodzaj wg KST | Klasa wg PKOB Funkcja gléwna Inne funkcje
zbiorniki silosy i budynki
magazynowe (104)
Powierzchnia| Pow. Pow. taczna pow. uzytkowa Czesé Liczba Liczba | Powierzchnia
zabudowy |ugytkowa |uzytkowa | . T - i ) budynku lokali | wszystkich|samodzielnych
[m2] |z obmiarulz projektu| Lokali | Lokali ! Pomieszcze | 4\ 040 | ujawnio- | lokali  |lokali ujawnio-
m2] | [m2] wyodrgbnionych | niewyodrgbnio- | przynaleznych uzytk [ “nych nych [m2]
| | [m2] nych {m2] I [m2] . B
18 | | |0
Rok Wiek [ Stopier pewnosci | Rok Wiek Stopier pewnosci | Zakres |Liczba kondyg.
zakoriczenia| zakonczenia ustalenia daty zakonczenia | zakoriczenia ustalenia daty przebudowy | Nad/Pod
budowy budowy | budowy | przebudowy | przebudowy przebudowy [ ziemnych
: | | ‘I 1 /0
JRB: B5
! ' Dzialki na ktérych potozony jest budynek
Lp. | Identyfikator ’ . | Adres budynku
| Oznaczenie
6. 3326201_1‘2153‘101_BUD 1326201_1.2153.3/33 | i -

Status ] Rodzaj wg KST l Klasa wg PKOB | Funkcja gléwna | Inne funkcje
pozostate budynki |

| niemieszkalne (109) |

Powierzchnia| Pow. Pow. taczna pow. uzytkowa Czesé Liczba | Liczba i Powierzchnia
zabudowy ‘UZytkowa uzytkowa | - T = ) = budynku lokali | wszystkich| samodzielnych
[m2] |z obmiarulz projektu| Lokali _ Lokali | Pomieszezen | .00 | yjawnio- | lokali | lokali ujawnio-
[m2] [m2] wyodrebnionych | niewyodrebnio- | przynaleznych uzyt nych | nych [m2]
| [m2] nych [m2] [m2] | B | %
13 | | o | |
Rok Wiek Stopien pewnosci Rok | Wiek Stopiefi pewnosci | Zakres |Liczba kondyg.
zakoficzenia| zakoficzenia ustalenia daty zakonczenia | zakonczenia ustalenia daty | przebudowy Nad/Pod
budowy budowy budowy przebudowy | przebudowy ' przebudowy | ziemnych
| i 1
JRB: B5
| Dziatki na ktérych potozony jest budynek |
Lp. Identyfikator . [ Adres budynku
Oznaczenie | ‘
7. ‘326201_1 .2153.100_BUD :326201_1.2153.3/33 ‘ |
1326201 _1.2153.3/65 |
Status | Rodzaj wg KST | Klasa wg PKOB Funkcja gtéwna Inne funkcje
zbiomniki silosy i budynki ‘ i
|\magazynowe (104) |
Powierzchnia| Pow. | Pow. | taczna pow. uzytkowa | Czesé Liczba | Liczba | Powierzchnia
zabudowy |uzytkowa uzytkowa - : ; ' - budynku lokali | wszystkich|samodzielnych
[m2] |z obmiarulz projektu| Lokall | Lokali Pomieszczei |y b 0o | ujawnio- | lokali | lokali ujawnio-
[m2] ‘ [m2] wyodrebnionych | niewyodrebnio- | przynaleznych uzytk ‘ nych | nych [m2]
_ . [m2] l nych [m2] } [m2] ; ’ | | !
238 | ; | 0 | ‘
Rok Wiek |  Stopien pewnosci Rok Wiek Stopien pewnosci ‘ Zakres Liczba kondyg
zakoficzenia| zakonczenia ustalenia daty zakonczenia | zakorficzenia ustalenia daty przebudowy Nad/Pod
budowy budowy | budowy przebudowy |przebudowy_ przebudowy [ ziemnych
| | 2 /0

JRB: BS
| Dzialki na ktérych polozony jest budynek
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Lp. Identyfikator - Adres budynku
| | Oznaczenie
8. ‘326201_1.2153.99_BUD 1326201_1.2153.3/32
1326201_1.2153.3/75
Status Rodzaj wg KST Klasa wg PKOB Funkcja gléwna i Inne funkcje
j Wg . NRiasa wg FRUDB unkcja glowna L € KCJE

zbiorniki silosy i budynki
|magazynowe (104) |

Powierzchnia| Pow, Pow. taczna pow. uzytkowa | Cczese | Liczba | Liczba | Powierzchnia
zabudowy 'uZytkowa\u'zytkowa . i . budynku lokali |wszystkich| samodzieinych
[m2] |z obmiaru|z projektu wyodnl'-ol;(a'h nych n'engg?t:bn'o ;;%‘:;zz‘;z;c':‘ oddaﬁa do | ujawnio- | [okali | lokali ujawnio-
I 2 2 ONiol lewy 10- | nych nych [m2
! (m2] ‘ m2l - e nych [m2] 7 m2) ueytk. | V| | " (m2]
590 [ | . .! !

Rok Wiek Stopien pewnosci | Rok Wiek | Stopien pewnosci | Zakres |Liczba kondyg.
zakonczenia zakoﬁczenial ustalenia daty zakornczenia |zakonczenia ustalenia daty | przebudowy | Nad/Pod
budowy ! budowy | B budowy . prz_ebudowy przebudowy przebudowy ‘ ziemnych

' ,' | |1 10
JRB: B5
Dzialki na ktérych potozony jest budynek '
Lp. Identyfikator . [ ‘ Adres budynku
Oznaczenie
19. 326201_1.2153.60_BUD 1326201_1.2153.3/33 [ ’
1326201_1.2153.3/65 ]
Status Rodzajwg KST 1 ~ Klasa wg PKOB | Funkcja giéwna | Inne funkcje
budynki przemyslowe (101) \
F'owlarzchnla| Pow. Pow. ‘ t.gczna pow. uzytkowa |  Czes¢ | Liczba | Liczba ' Powierzchnia
zabudowy |uzytkowa uzytkowa ) ; - - _ budynku lokali | wszystkichi samodzielnych
(m2] .z obmiaru|z projektu Lokali ] . Lokali ~, Pomieszczen oddaza do | ulawnio- | lokali | lokali ujawnio-
| (m2] | [m2] wyodrebnionych | niewyodrebnio- ' przynaleznych uzyt nych nych [m2]
| l | (m2] | nych[m2] | [m2) _ -
45 | | ; _ 0 _
Rok ‘ Wiek Stopien pewnosci Rok Wiek | Stopien pewnosci | Zakres I_Liubﬂ kondyg.
zakonczenia zakor‘nczema ustalenia daty zakoriczenia |zakonczenia|  ustalenia daty przebudowy ‘Nad/Pod
budowy | budowy . budowy , przebudowy | przebudowy | przebudowy ‘ ziemnych
| | | I | 1 1 /0
JRB: B5
! Dzialki na ktérych polozony jest budynek
Lp. Identyfikator | . [ Adres budynku
Oznaczenie
10.  1326201_1.2153.59_BUD 326201_1.2153.3/65 ‘ a
Status [ Rodzaj wg KST Klasa wg PKOB i Funkcja giéwna Inne funkcje
budynki przemyslowe (101) | |
Powierzchnia! Pow. | Paw. | taczna pow. utytkowa Czest Liczba ' Liczba | Powierzchnia
zabudowy uzytkowa uzytkowa ' 1 ; | budynku lokali | wszystkich|samodzielnych
[m2] iz obmiaru|z projektu wyod:::;:ilénych niewl);g;fa;;mio ;rg;“r::;zzc:;; oddana do | Wjawnio- | [okali llokali ujawnio-
. [m2 m2 " nych nych [m2
I i N B Y ) (m2] e | V|  menimal
17 1 [ 0 i
Rok | Wiek | Stopief pewnosci | Rok | Wiek Stopien pewnosci Zakres |Liczba kondyg.
zakonczenia| zakonczenia ustalenia daty | zakonczenia zakoniczenia ustalenia daty przebudowy Nad/Pod
budowy \ budowy . budowy | przebudowy :przebudowyr przebudowy | ziemnych
| _ ! . |1 10
JRB: BS
[ ! Dzialki na ktorych potozony jest budynek
Lp. I ldentyfikator | Oznaczenie Adres budynku
I !
1". |326201_1.2153.58_BUD 1326201_1.2153.3/65 | |
Status | Rodzaj wg KST . Klasa wg PKOB | Funkcja gléwna ; Inne funkcje
|budynki przemystowe (101) |
Powierzchnia. Pow, | Pow. | taczna pow. uzytkowa Czesé Liczba | Liczba | Powierzchnia
zabudowy |uzytkowa |uzytkowa' . T ) ) budynku lokali | wszystkich|samodzielnych
(m2] z obmiaruiz projektu wyoer:t})‘r?ilclmych niewlgg;ra:bnio pﬁgﬁlzﬁezicnzyecr; oddana do | UaWrIo- lokali | lokali ujawhio-
2 2 - 5 nych | nych [m2
‘ [m2] | [(m2] _ (2] nyenmzl (m2] . uzytk. | y | | yech [m2]
192 ' 0 : :
Rok Wiek Stopieri pewnoéci | Rok Wiek | Stopier pewnosci | Zakres Liczba kondyg
zakonczenia zakoriczenia ustalenia daty | zakonczenia zakorczenia ustalenia daty przebudowy Nad/Pod
budowy budowy budowy przebudowy przebudowyl przebudowy . | ziemnych
[1 10
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JRB: BS

Dziatki na ktorych polozony jest budynek
i |
Lp. Identyfikator Oznaczenie Adres budynku
12. 326201_1.2153.55_BUD ] 326201_1.2153.3/65
Status | Rodzaj wg KST | Klasa wg PKOB . Funkcja gléwna ‘ Inne funkcje
zbiorniki silosy i budynki ' |
|magazynowe (104) |
Powierzchnia| Pow. | Pow. taczna pow. uzytkowa Czest Liczba | Liczba | Powierzchnia
zabudowy |uzytkowa uzytkowa| . i ] o. budynku lokali | wszystkich| samodzielnych
[m2] [z obmiaruiz projektu Lokali | Lokali | Pomieszezer oddana do | ujawnio- | Iokali |lokali ujawnio-
fm2] [m2] wyodrebnionych | niewyodrebnio- | przynaleznych uzytk. nych nych [m2]
_ _ | [m2] . nychm2] | [m2] =S ;
] | o
Rok Wiek Stopier pewnosci Rok Wiek Stopier pewnosci Zakres  |Liczba kondyg.
zakoriczenia| zakoficzenia ustalenia daty zakoniczenia |zakonczenia ustalenia daty przebudowy | Nad/Pod
budowy budowy budowy . przebudowy przebudowyl przebudowy . ) ziemnych
| [ 4 /O
JRB: BS
' Dzialki na ktérych polozony jest budynek
Lp. | Identyfikator Oznaczenie Adres budynku
|
13. 1326201_1.2153.53_BUD [326201_1.2153.3/65
E [326201_1.2153.3/75 _
Status J Rodzaj wg KST | Klasa wg PKOB | Funkcja gtéwna - Inne funkcje
lzbiorniki silosy | budynki | '
imagazynowe (104) i ]
Powierzchnia| Pow. Pow | t.aczna pow. uzytkowa ‘ Czesc | Liczba Liczba | Powierzchnia
zabudowy |uzytkowa |uzytkowa ) i ; i ) .| budynku lokali | wszystkich|samodzielnych
[m2] [z obmiarulz projektu Lokali . Lokali Pomieszczen | 41ona do | ujawnio- | lokali | lokali ujawnio-
[m2] [m2] wyodrebnionych | niewyodrebnio- | przynaleznych utytk nych nych [m2]
. | 2l | nyeh[m2] | [m2) | !.
273 | f 0
Rok |  wiek Stopieri pewnosci Rok i Wiek Stopier pewnosci Zakres Liczba kondyg.
zakoriczenia| zakonczenia ustalenia daty zakonczenia | zakoriczenia ustalenia daty przebudowy Nad/Pod
budowy budowy budowy przebudowy Iprzebudowy przebudowy | ziemnych
' 1 /0
JRB: BS
5 Dziatki na ktérych polozony jest budynek
Lp. [ Identyfikator B tacznli | Adres budynku
; t — — | t —
14. }326201_1 .2153.50_BUD 1326201 _1.2153.3/75 | |
Status J Rodzaj wg KST Klasa wg PKOB Funkcja gtéwna ‘ Inne funkcje
'budynki przemystowe (101) J
Powierzchnia| Pow | Pow. 1 taczna pow. uzytkowa | Czess | Liczba | Liczba | Powierzchnia
zabudowy |uzytkowa |uzytkowa ) T - T - | budynku lokali |wszystkich|samodzielnych
[m2} lz obmiaru|z projektul Lokali _ Lokali Pomieszczen 1 12 do | Ujawnio- | fokali | lokali ujawnio-
Com2] | [m2) wyodrebnionych . niewyodrebnio- = przynaleznych | uzyt nych [ nych {m2]
j . | [m2] | nych[m2] | [m2] . . | |
104 | | , | . 0 | :
Rok Wiek  Stopier pewno$ci | Rok |  wiek | Stopien pewnosci ' Zakres Liczba kondyg.
zakoriczenia| zakoiczenia ustalenia daty zakoniczenia |zakoriczenia ustalenia daty przebudowy | Nad/Pod
budowy budowy ‘ budowy przebudowy lprzebudowy: przebudowy ‘ ziemnych
l | T
JRB: B5
Dzialki na ktérych potozony jest budynek |
Lp. Identyfikator Oznaczenie ; ‘ Adres budynku
t i
185. 326201_1.2153.66_BUD 326201_1.2153.3/75 | !
Status | Rodzaj wg KST Klasa wg PKOB Funkcja gtéwna Inne funkcje
zbiorniki silosy i budynki
|magazynowe (104) | :
Powierzchnia| Pow Pow | taczna pow. uzytkowa Czesé Liczba Liczba | Powierzchnia
zabudowy |uzytkowa |uzytkowa | = - X = = budynku lokali | wszystkich samodzielnych
[m2] |z obmiaruz projektu! wyoergtia(:iln')nych niew;g;raeilbnio I :rcz);?\lzlzz‘zc:fcl l oddana do | Wawnio- | lokali | lokali ujawnio-
m2] | [m2 - ; nych nych [m2
| (m2] | (m2 I [m2} nych[m2] | (m2] , uzyt. ! ! { ven 2l
34 | | 0
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Rok Wiek Stopien pewnosci ‘ Rok . Wiek Stopieri pewnosci | Zakres [Liczba kondyg.

zakor‘lczenia|zakoﬁczenia ustalenia daty zakoriczenia |zakoficzenia ustalenia daty przebudowy | Nad/Pod

budowy ! budowy | budowy l przebudowy Iprzebudowyl przebudowy | ziemnych

| F 1 1o
| | ]
JRB: B5
Dziatki na ktérych polozony jest budynek

Lp. Identyfikator Oznaczenie | | Adres budynku

16. 326201_1.2153.52_BUD ~ [326201_1.2153.3/75 ' ’ R

pozostate budynki

Status Rodzaj wg KST | Klasa wg PKOB | Funkcja gtéwna \ Inne funkcje
| niemieszkalne (109)

Powierzchnia| Pow. | Pow. Laczna pow. uzytkowa Czest | Liczba | Liczba i Powierzchnia
zabudowy |uzytkowa juzytkowa! e — - budynku lokali |wszystkich| samodzielnych
[m2] |z obmiaru|z projektu Lokali . Lokali ]\ Pomieszczen odda)rga do | ujawnio- | lokali |lokali ujawnio-
(m2) [m2] wyodrebnionych | niewyodregbnio- | przynaleznych uzytk nych nych [m2]
! | -, m2] | nych(m2] | [m2] : |
25 _ ; | } 0
Rok Wiek .. Stopier pewnosci Rok Wiek | Stopien pewnosci Zakres Liczba kondyg
zakoriczenia| zakonczenia ustalenia daty zakoriczenia izakoﬁczenia ustalenia daty ‘ przebudowy Nad/Pod
budowy ' budowy budowy przebudowy lprzebudowyl przebudowy ziemnych
I T I 1 t — b
,' | _ |1 /0o
JRB: B5
'. Dziatki na ktorych polozony jest budynek
Lp. | Identyfikator Oznaczenie ‘ Adres budynku
17. 326201_1.2153.51_BUD .326201_1.2153.3/75 : |
Status ' Rodzaj wg KST | Klasa wg PKOB Funkcja giéwna | Inne funkcje
| budynki przemysiowe (101) |
Powierzchnia, Pow Pow. | taczna pow. uzytkowa | Czest ‘ Liczba | Liczba | Powierzchnia
zabudowy |uzytkowa uzytkowa ~ ) T ; i X budynku lokali | wszystkich| samodzielnych
m2] 2z obmiaru|z projektu| wyodlr-;t':a'“ o ewlggg?;bnio ' ;l;;’r‘":lzzzcnzfc':] l oddana do | wawnio- | lokali |lokali ujawnio-
m2 m2 nionyc ! E : nych nych [m2
A A T e | nyehima) | mz | et | e ven m
422 | [ | : . |0 |
Rok Wiek Stopien pewnosci Rok Wiek | Stopien pewnosci Zakres ILiczba kondyg
zakonczenia | zakonczenia ustalenia daty zakonczenia |zakoriczenia ustalenia daty przebudowy : Nad/Pod
budowy . budowy . budowy przebudowy _ przebudowy | przebudowy | | ziemnych
' | ' 1 /0
JRB: B5
| | Dzialki na ktérych polozony jest budynek |
Lp. Identyfikator ‘ Oznaczenie : Adres budynku
18. i326201_1.2153.49ﬂBUD 1326201_1.2153.3/75 ' |
Status | Rodzaj wg KST ! Klasa wg PKOB Funkcja gtéwna | Inne funkcje
[pozosla{e budynki |
‘niemieszkaine (109) | _
Powierzchnia; Pow. | Pow. taczna pow. uzytkowa |  Czes¢ | Liczba | Liczba | Powierzchnia
zabudowy juzytkowa luzytkowa ) I . I . budynku lokali | wszystkich|samodzielnych
[m2] iz obmiaru|z projektu Lokali i Lokali | Pomieszczen | ..o oo ujawnio- i lokali  lokali ujawnio-
[m2) [m2] wyodrebnionych ! niewyodrebnio- | przynaleznych uzytk nych nych [m2]
[m2] & nych [m2] | [m2] | ' . |
5 . | | | l 0
Rok [ Wiek Stopieri pewnosci I Rok | wiek Stopien pewnosci Zakres |Liczba kondyg
zakoriczenia | zakoriczenia ustalenia daty zakonczenia |zakonczenia ustalenia daty przebudowy | Nad/Pod
budowy : budowy E budowy _| przebudowy przebudowy| przebudowy . | ziemnych
' ! 1 /0
JRB: B5
Dzialki na ktorych polozony jest budynek
1 |
Lp. Identyfikator Oznaczenie ;_ | Adres budynku
19, :326201_1 2153.48_BUD :326201_1.2153 3175 ; '
Status ! Rodzaj wg KST | Klasa wg PKOB | Funkcja gtéwna Inne funkcje
budynki przemystowe (101) | '
Powierzchnia| Pow. | Pow. taczna pow. uzytkowa Czese Liczba | Liczba | Powierzchnia
zabudowy | uzytkowa uzytkowa . ) = budynku lokali | wszystkich| samodzielnych
[m2] z obmiaru,z projektu; wyod:;tl::iltl)nych niew;_c?;?e"bnio pIT'(z)%:Isezzan;cr; oddana do | wjawnio- | lokali | lokali ujawnio-
- 5 nych h [m2
[(m2} ! [m2] (m2] nych[m2] | (m2] uzytk. y | nych [m2]
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93 ' | | ] | 0

.
|zbiorniki silosy i budynki
magazynowe (104) |

Rok Wiek Stopier pewnosci | Rok | Wiek Stopier pewnosci | Zakres |Liczba kondyg. |
zakonczenia| zakonczenia | ustalenia daty zakonczenia | zakoczenia ustalenia daty przebudowy Nad/Pod
budowy budowy | budowy | przebudowy | plzel::udowy| przebudowy | ziemnych

| | | | I 1 10
JRB: B5
| Dzialki na ktérych pofozony jest budynek [
Lp. Identyfikator . . [ ] Adres budynku
| Oznaczenie | i
- 1 ‘
20, 326201_1.2153.47_BUD !326201_1 2153.3/75 | !
Status Rodzaj wg KST { Klasa wg PKOB Funkcja gtéwna Inne funkcje
|

T
|
\
|

Powierzchnia| Pow. | Pow. | taczna pow. uzytkowa | Czese Liczba | Liczba | Powierzchnia
zabudowy uzytkowa|u2ytkowa- ———— = 1 | budynku lokali | wszystkich|samodzielnych
[m2] z obmiaru|z projektu Lokali . Lokali Pomieszezed | 14 1 4o | wawnio- | lokali | lokali ujawnio-
[ [m2) | (m2] wyodrebnionych | niewyodrebnio- | przynaleznych uzytk nych \ nych [m2]
B | [m2] ~_nych[m2] | {m2) % S
257 [ T | 1 0 .-
Rok | Wiek Stopien pewnosci | Rok | Wiek | Stopien pewnosci Zakres Liczba kondyg
zakoriczenia | zakoniczenia ustalenia daty zakonczenia ‘zakoﬁczenia ustalenia daty przebudowy Nad/Pod
budowy budowy budowy przebudowy | przebudowy | przebudowy . |  ziemnych
| . . 110
JRB: B5
i [ Dzialki na ktérych potozony jest budynek I
i |
Lp. | Identyfikator | Oznaczenie | Adres budynku
= = i
21, {326201_1.2153.67_BUD 1326201_1.2153.3/75 l
Status. _ Rodzaj wg KST | Klasa wg PKOB Funkcja gléwna | Inne funkcje
|budynki biurowe (105) | |
Powierzchnia| Pow. | Pow. | taczna pow. uzytkowa i Czesé Liczba Liczba | Powierzchnia
zabudowy |uzytkowa |uzytkowa = T - =— | budynku lokali | wszystkich| samodzielnych
[m2] ~ |z obmiaru|z projektul Lokali . Lokali Pomieszczen ‘ oddana do | Wawnio- | lokali |lokali ujawnio-
[ m2 [m2] wyodrebnionych | niewyodrebnio- | przynaleznych uzytk nych  nych [m2]
| | | [m2] | nych [m2] . [m2] I — |
44 . _ | P .
Rok |  Wiek Stopieri pewnosci | Rok Wiek Stopien pewnosci Zakres |Liczba kondyg.
zakoAczenia| zakonczenia ustalenia daty zakonczenia |zakonczenia ustalenia daty przebudowy Nad/Pod
budowy f budowy . budowy . przebudowryrl przebudowyI przebudowy | ziemnych
' | ' [1 0
JRB: B5
; | Daziatki na ktérych potozony jest budynek
Lp. | Identyfikator | . Adres budynku
l Oznaczenie
|
22. [326201_1.2153.61_BUD 1326201_1.2153,3/75 |
Status | Rodzaj wg KST | Klasa wg PKOB | Funkcja gléwna | Inne funkcje
| pozostale budynki
niemieszkalne (109) ;
Powlerzchnia| Pow, | Pow | t.gczna pow. uzytkowa Czes¢ | Liczba Liczba | Powierzchnia
zabudowy | uzytkowa uZytkowa| , T - . - budynku | lokali |wszystkich samodzielnych
[m2] |z obmiarujz projektu Lokali | Lokaii Pomieszczen | of o do | ulawnio- | lokali | fokali ujawnio-
Cm2 (m2] wyodrebnionych 1; niewyodrebnio- przynaleznych uzytk nych nych [m2]
[ | [ [m2] | nych[m2] | (m2] | o | |
85 : i ! 0 | |
Rok Wiek Stopiei pewnosci | Rok Wiek Stopiert pewnosci | Zakres Liczba kondyg.
zakonczenia| zakoriczenia | ustalenia daty zakoficzenia |zakoficzenia|  ustalenia daty przebudowy |  Nad/Pod
budowy budowy ! budowy przebudowy | przebudowy ! przebudowy i ziemnych
; | | |2 /0
JRB: B5
Dzialki na ktérych potoony jest budynek
Lp. ldentyfikator . Adres budynku
Oznaczenie
23, 326201_1.2153.64_BUD 1326201_1.2153.3/73
Status | Rodzaj wg KST | Klasa wg PKOB i Funkcja gtéwna ' Inne funkcje

|pozosta%e budynki | | |
| niemieszkalne (109}
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Powierzchnia| Pow. Pow. taczna pow. uzytkowa Czesé Liczba | Liczba | Powierzchnia
zabudowy |uzytkowa |uzytkowa ' = i 5 i , budynku lokali | wszystkichi samodzielnych
[m2] 'z obmiarujz projektu wyoereotL(:“ bl i w;ggz'bn‘o rl pprg;‘:ae;?;eci oddaxa do | wawnio- | okali |lokali ujawnio-
m32 m2 jonych | nie io- ; nych nych [m2
[m2) ‘ [m2] (m2] nych [m2] [m2] uzytk. y | ych [m2]
m | | o |
Rok | Wiek |  Stopier pewnosci Rok Wiek | Stopien pewnosci | Zakres Liczba kondyg.
zakoriczenia| zakoriczenia | ustalenia daty zakoniczenia |zakonczenia ustalenia daty przebudowy Nad/Pod
budowy budowy | budowy przebudowy | przebudowy | przebudowy ‘ ziemnych
‘ | l | ! |2 10
JRB: B5
' ! Dzlalki na ktérych polozony jest budynek |
Lp. Identyfikator Oznaczenie | Adres budynku
24.  326201_1.2153.57_BUD o 326201_1.2153.3/75 ]
Status ' Rodzaj wg KST Klasa wg PKOB | Funkcja giéwna inne funkcje
pozostale budynki
niemieszkalne (109) | _
Powierzchnia| Pow. Pow. taczna pow. uzytkowa Czest Liczba | Liczba | Powierzchnia
zabudowy |uzytkowa uzytkowa o T . T . budynku lokali | wszystkich|samodzielnych
[m2] z obmiarujz projektu Lokali . Lokali Pomieszczen odda?!a do |wawnio- | [okali |lokali ujawnio-
m2] | [m2] wyodrebnionych | niewyodrebnio- | przynaleznych uzytk nych nych [m2]
[m2] nych [m2] [m2] ' |
108 - | | o |
Rok Wiek Stopien pewnosc Rok |  Wiek Stopieri pewnosci | Zakres Liczba kondyg.
zakoriczenia| zakonczenia | ustalenia daty | zakoriczenia |zakofczenia ustalenia daty przebudowy | Nad/Pod
budowy budowy l budowy _ przebudowy : przebudowy przebudowy | ziemnych
| J | | e
JRB: B5
' [ Dzialki na ktorych potozony jest budynek
Lp. Identyfikator Oznaczenie i Adres budynku
25, 5'326201_1.2153.46_8_UD 326201_1 2153.3/75 wl Jagielloriska 63
Status ' Rodzaj wg KST i Klasa wg PKOB Funkcja gléwna | Inne funkcje
I |
budynki biurowe (105) | |
Powierzchnia| Pow. | Pow. taczna pow. uzytkowa Czest Liczba | Liczba | Powierzchnia
zabudowy |uzytkowa |uzytkowa | ; 7 - ) budynku lokali | wszystkichi samodzielnych
(m2] |z obmiaru|z projektu Lokali | _ Lokali Pomieszczet | 1ol 4o | ujawnio- | lokali | lokali ujawnio-
m2] | [m2] wyodrebnionych | niewyodrebnio- | przynaleznych uzytk nych nych [m2]
| {m2] | nych [m2] [m2] :
368 ! ‘ 0
Rok | Wiek |  Stopien pewnosci ‘ Rok Wiek Stopien pewnosci Zakies iLIczba kondyg.
zakoriczenia zakoriczenia ustalenia daty zakonczenia izakonczenia|  ustalenia daty przebudowy | Nad/Pad
budowy ‘ budowy budowy | przebudowy | przebudowyi przebudowy : ziemnych
| | '3 /0
JRB: BS
| Dzialki na ktérych polozony jest budynek |
Lp. {dentyfikator ) | Adres budynku
Oznaczenie | |
26. 1326201 _1.2153 62_BUD ;326201_1,2153.3/74 | |
Status Rodzaj wg KST | Klasa wg PKOB Funkcja gtéwna Inne funkcje
[pozostale budynki :
niemieszkaine (109) |
Powierzchnia| Pow. Pow. taczna pow. uzytkowa Czesc Liczba | Liczba | Powierzchnia
zabudowy |uzytkowa uzytkowa ) ) . budynku lokali | wszystkich| samodzielnych
[m2] z obmiaru|z projektu| Lokali . Lokali Pomieszezen | 0 do | ujawnio- | fokali  |lokali ujawnio-
[m2] [m2] wyodrebnionych | niewyodrebnio- przynaleznych uzytk nych nych [m2]
| . [ m2] | nych(m2] (m2) - r
61 | 0
Rok Wiek Stopieri pewnosci | Rok Wiek Stopien pewnosci | Zakres ]Liczba kondyg.
zakonczenia zakonczenia ustalenia daty zakonczenia |zakonczenia ustalenia daty przebudowy Nad/Pod
budowy budowy budowy przebudowy | przebudowy przebudowy . ziemnych
| | [1 10
JRB: B5
KLAUZULE
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Dokument niniejszy jest przeznaczony do dokonania wpisu w ksigdze wieczystej
Nie podiega oplacie skarbowej na podstawie art, 3 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej (Dz.U. 225 poz. 1635).
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URZAD MIESZKALNICTWA | ROZWOJU MIAST

SWIADECTWO

NADANIA UPRAWNIEN ZAWODOWYCH W ZAKRESIE
SZACOWANIA NIERUCHOMOSCI

Na podstawie art. 231 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gaspodarce nieruchomosciami
(Dz. U. Nr 115, poz. 741 i z 1998 r. Nr 106, poz. 668)
stwierdza sie, ze

//&;0-/{/ iorr Fork 2, 4 Hanisbwe

w zakresie szacowania nieruchomosci, i posiada tytut
rzeczoznawcy majgtkowego
oraz prawo wykonywania dzialalnosci zawodowej w zakresie
szacowania nieruchomoséci, a takze maszyn i urzadzen
trwale zwigzanych z gruntem.

PREZES
URZEDU MIESZKALNICTWA
| ROZWOJU MIAST

Warszawa, dnia 4?””?& 49”4‘
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POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ ZAWODOWE]
NR 1014856665

Niniejszy dokument jest potwierdzeniem zakresu mmmmmmumnnr

[El Okres ubezpieczenia: od 04.10.2022 r. do 03.10.2023 r.

Adres siedzilyy: STANISLAWA IGNACEGD WITKIEWICZA 68 m. 9, 71-125 SZCZECIN REGON: 810506706

E-mail: Nieustalony
Ubezpieczony: WYCENA NIERUCHOMOSCI WEADYSEAW GORKA o

H Ubezpieczajacy: WYCENA NIERUCHOMOSCI WEADYSEAW GORKA
Telefon: +48601596363

Adses siedziby: STANISEAWA IGNACEGO WITKIEWICZA 68 m. 9, 71-125 SZCZECIN REGON: 810506706

E-maif: Nieustalony Telefon: +48601596363

Suma gwarancyjna
Na ledno zdarzenie | Na wsrystkie zdarzenia

Odpowiedzialno$t cywdina przedsiebiorcy prowadzacego dzialainods rzecznznawcy maigtkowego 25 000 EUR | 25 000 EUR
Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastnsowaniu kursu Sredniego euro ogloszonego przez NBP
po raz pierwszy w roku, w kidrym umowa ubezpieczenia zostala zawerta.
Postanowienia dodatkowe
Klauzuta rezygnaci z roszczesh regresowych
Zakres ubezpieczenia dobrowoinego Suma gwarancyina
Na jeden wypadek | Na wszystkie wypadki
— e ubezpleczeniowy ubexpiecseniowe
Odpowredzialnodd cywilna przedsighiorcy prowadzacego dzialainoéd rzeczoznawcy majatkowego 275 000 PLN| 275 000 PLN
(Klauzula nr 56) - ubezpieczenie dobrowolne nadwyzkowe
Skiadka laczna: 468,77 PLN Numer rachunku bankowego do zaplaty sktadki
Termin platnosc 30.05.2023 34 1240 6960 3014 0110 1371 8430
Kwota w PLN 289,54 W tytule przelewu prosimy wpisac: Nr 1014856665
Warunki ubezpleaema
1. Do umowy obx bezpiezenia ma Kmnmiacviwd\.
l)Ruzpandmemmaﬁ\ansowzdmaZGMZIlﬂr vI Spravie 2. Do umowy ub zenia dob h je ogoine warunki
ubezpieczenia odpowiedzialnosd cywilnej przedsiebiorcy pra dzialanosc ubezpieczenia owmledzialnos: e] zawodowej ustalone uchwalg nr U2/211/2016
w zokresle czynnosd zeczoznawstwa majatkowego (Dz. U. z 29 kwietnia 2019 r, z dnia 7 czerwea 2016 r. ze zmianami ustatorymi uchwaly nr UZ/215/2018 z dnia 6

Poz, 805).
2) Ustawa z dnia 22 maja 2003 r. 0

ubezpleczeniach obowiazkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli

lipca 2018 r.

Postanowienia dodatkowe
Ubezpieczenie obowigzkowe

Klauzula rexygnacii z prawa dochodzenk i reg ych
1. Klauzuta ma do obowiazkowego ubezplecenia odpowiedzialnosci
cywilnej.

2. PZU za zaplaty dodatkowej skiadki ubezpieczeniowe), rezygnuje z prawa dochodzenia
od ubezpleczonego lub osdb, za ktére ponosi on odpowiedzialnosé, zwrotu

wyplaconego, 2 tytuhs obowigzh pecenia odpowiedsialnosol cywiing|,
odsrkodowania 23 s2kody mrzadzone razacym niedbalstwem.

Oswiadczenia

1. Odwiadczam, 2e przed zawarclem ninlejsze] umowy otrzymatem ogéine warunk)
ubezpieczenia odpowiedzialnosd cywilnej zawodowej oraz Dokument zawierajgcy
Informacje o produkcie ubezpteczenlowym.

Oémadaam, ze przed zawaraem umowy ubezpieczenia obowigzkowego
otrzy ferajacy Informadie o produkcie ubezpleczenlowym.

3. Oswiadaam e pned zawarciem umowy ubezpieczenia uzyskalem Informacie, ze do
umowy tbapleaema maja zastosowanie przepisy prawa polskiego.

4, Oéwiadczam, 2e otrzymalam/em informace o przetwarzaniu moich danych osobowych,
zawartg w dostarczorym mi dokumencle Informacja o Administratorze danych
osobowych.

S. B * Wyrazam 2gode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TF1
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowle SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior
Bank SA informacji marketingowych za posrednictwem polaaen glosowych (rozmowa
telefonizna, komunikaty glosowe IVR).

6. O * Wyrazam zgode na udostepnienie przez PZU SA molch danych osobowych
podmiotom z grupy PZU, t}. PZU Zyde SA, PTE PZU SA, TFL PZU SA, PZU Pomoc SA,
PZU Zdrowle SA, PZU CO SA, Unk4 TU SA, PEKAO SA, Allor Bank SA, w Ich wiasnych
celach marketingowych, obejmujacych profilowante zmierzajace do okreslenia
preferengji lub potrzeb w zakresle produktdw ubezpleczeniowych | innych produktéw
finansowych oraz przedstawienia odpowiedniej oferty.

7. & * Wyratam zgode na przesylanie Informacji | dokumentdw, w tym OWU oraz
dokumentu zawlerajgcego informacdje o produkcle, a takie informad)l, o ktérych mowa
w art. 9 ust.1 ustawy o dysirybucji ubezpieczen, ktére majg zwiazek z wnioskowang lub
zawartg umowq ubezpleczenia w PZU SA za posrednictwem $rodkéw kemunikacht
elektronicznej, w tym wiadomoéch SMS/MMS lub e-mail, na wskazany przeze mnie

1014856665/pc:100000482122960/BE20 PIN: 8127

Powszechny Zaktad Ubezpleczen Spdlka Akcyjna, Sqd Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIII Wydzial Gospodarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49,
kapitat zakiadowy: 86 352 300 zt wplacony w calosci, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, DD-843 Warszawa, pzu.pl, infalinia: 801 102 102 (oplata zgodna z taryfa operatora)

| DSPOCZA/216G11_02/20230516.0811/proddppud5-270007537.3/FILE/pc:100000462122960

numer telefonu lub adres mailowy. W razie zmiany podanych przeze mnie danych
kontaktowych, zobowiazuje sie uaktualniaé moje dane, dzieki ktdrym bede otrzymywad
informacje za poérednictwem grodkéw komunikacji elekironizne).

8. B * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zyde SA, PTE RZU SA, TFI
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior
Bank SA Informacji marketingowych 2a posrednictwem érodkéw komunikadi
eleldronicznej (e-mail, SMS/MMS),

9. O * Wyratam zgode na przetwarzanie moich danych ascbowych przez PZU SA w celu
preekazywania mi tresci marketingowych dotyczacych produktdw ubezpieczentowych i
Innych produktéw fnansowych, Kedy nie bede posiadaé ubezpieczenfa w tej firmle.

10. W zakresle, w Jakim podstawa przetwarzanla Panl/Pana danych osobowych jest
zgoda, ma Pani/Pan prawo jej wycofania. Zgode mozna odwolad w kaidym casle w
oddziale lub wysylajac e-mail na adres kontakt@pzu.p! albo pismo na adres PZU, ul.
Postepu 18a, 02-676 Warszawa. Wycofanie zgody nle wplywa na zgodno$¢ z prawem
przetwarzania dokonanego na podstawie zgody przed jef wycofaniem.

* @ w polu oznacza 2godg

Pelne nazwy spolek:

PZU SA - Powszechny Zaklad Ubezpieczer Spitka Akcyjna, Rondo lgnacego Daszyrisklego
4, 00-843 Warszawa; PZU 2ycle SA - Powszechny Zaklad Uberpieczen na Zycie Spdtka
Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyfiskiego 4, 00-843 Warszawa; PTE PZU SA - Powszechne
Towarzystwo Emerytaine PZU Spélka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyiisidego 4, 00-843
Warszawa; TFl PZU SA - Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych PZU Spélka Akcyjna,
Rando Ignacego Daszyfskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Pomoc SA - PZU Pomoc Spdtka
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Akcyya, Rondo Igracgo Desrynckiego 4, 00-843 Warcana, PZU Zdvowse SA - FZU
Zdrowvie Spoika Akcyina, Rondo Ignacego Desryikiegn 4, 00-543 Warsrawe, PZU (D SA
- P71 Centrum Opesacyi Spdlie Akcyjna, Rondo Ignacego Dasryfskiego 4, 00-843

Warszawa; Link4 TU SA - Link4 Towarzystwo Ubezpieczer Spolka Akoyjna, ul Postepy 15,

53/57, 00-950 Warszawa; Alor Bank SA - Alior Bank Spiiia Alcyins, i, topwsrarsie
38D, 07-232 Warsrana, TUW PIUW - rmmmwm
Zakiad Ubezpieczesh Wrajesarwdh, Rondo go 4, 00-843 Wa

I (2-676 Warsrawa; PEKAD SA - Bank Polda Kasa Opick: Spaiia Mcying, ul, Grrybowda
Postanowienia dodatkowe lub odmienne
Postanowienia dodatkowe do obowizzh 90 uberpiecTenia
*-'m- 'l'-!'*ii‘q'. 4 -1—_ Y B g = drialad i w
zakresie oy Sci rzes majathowego.
1. 38, skarge b zaislenis skiads it w kafdej jednostoe PZU obshagulacs]
et
2. Reldamacia, skarga lub adalenie moga byd doione
1) na piimie — osohitae albo wystane preesylia poztows w roTTENNG Ustawy
Prawo pociows, na praykdad pesac 03 adres; PZU SA Wl Postepu 164,
02-676 Warszawa (adres tylio do korespondenc);

2) na pSmie — wyslane na adres do dorecr elekiTonicriydh PZU! SA w rogumeeniv
ustawy o dorecreniach clekirgnicenych, poczawszy od dnia wiisania lego adresy
do bary adrestw elekironicraych;

3) w formee usine; — telefomicmie, na przykdad dawoniac pod nusmes infoling
801-102-102, alho osobice do protokoly podcras wiayty w jednostce, o kdref
mowa w st §;

4) w postac dektroniczie) — wysylajac e-maill na adres rekdamacje@pzu.pl b
wypelnidjc formularz na www_pzu.pl

3. PZU rozpairuje rekdamadie, skarge lub zazalenie i udziela na rie odpowdedzi, bez
7hednej 2wold, jednak nie painiej niz w tesminie 30 dnl od dnia ich cbrzymania,

Z zastrzeieniem ust. 4.

4. W saczegiinie skompiik ych p awiaigcych razpatrzenie
mmmm.m-mnmowm

w st. 3, P2 przekansje osobie, kiira dozyla reklamadie, skamge lub zazalenie

lfmnaqe,whlrej

1) wyjasnia przyczyng; opbénienia;

2) wskazuje ckohornodc, kitre musza zostat ustalone dia rozpatrzenis Sprowy;

3)mmmmm:mmwm
| udzielenia odpowiedz, ktdry nie moke przelroczyd 60 dni od dnia otizymania
rekdamadi, skargi lub zazalenia,

S. Ddpowied? PZU na reklamacje, skarge fub zaZalenie zostanie dostarczona osobie,

Itiwa je rloryla:

l)wpzypad:u gdy Wientem jest osol fizycma — na piamie, 7 tym e odpowied?

moina dastarzyt poczty elektronicns wylacmie na wniosek iienta;
2)hwnwzypadw gdyltmtem)estnrypumumwsiazamuwl na pismie
@ pomoc

8. Rek gi saw i oruq:aﬁywwrddamqimpodmuly

Potwierdzam dane kontaktowe

WYCENA NIERUCHOMOSCT WEADYSEAW GORKA
E-mail: Nie ustalono

Telefon: +48601596363

Data wystawienia dokumentu: 16.05.2023 r.
Data zawartia umowy ubezpieczenia obowiazkowego: 29.09.2022 r.
Data zawarda’ WMWW 9; 16.05.2023 1.

nﬂmfhﬂwiom&uﬁwmmnm-MOm
ubgrpiecaen.
Qmemm'mwmﬁw
10. Podimi upr usiawy o dowym rozpatrywariu
spuwhl\smaﬂad\,wtxawymdhﬂummzasadmnegurmpalm=
spordw, jest Rzecmik Finansowy, kitrego adres strony inlevnetows] jest

unaﬂqlmm.rf-gnvri-

Ubezpieczaigoemu, SONVSTIY Z
mmmmmmaum
do Mrejskich i Powiatowych Reecnikiw Konsumenta.

12. W przypadku y ubezpieczenia ej drogg dioktroniczrg, konsument ma
prawo skarzystal z p qdo bu rozst i3 spord izt:rm:stagg
mmmm ¥ roestrzy Spor
(Piatforma ODR) 2godnie z R i Eurcpejskiego i
nr 524/2013 z dnia 21 maja 2013 r - ads. Nm.]lu;en.ﬂ.pa eufconsumess/odef.
hmmwobkndpm Europejska. Adres pacay

jRCy: redlamacje@panupl
nlgzyklansumnnwnpﬂezmwrdaqad\zmmjstmkpoﬁm
14. P2V pods A Komvisfi 0

Postanowienia dodatkowe do unowy/6w ubezpiecrenia stwierdzonych

nimicisza Polisq

1. Do OWU majgoych zastosowanie do niniejsze) umowy ubezpieczenia / umowy
i 72 sie postanowienie dodoth

Ubezpleczonemu przed objeciem go ochiong
Przedazanie OWU na trwalym noiniku, wymaga dh Ubrezpi 0
mm@swmmwmm
3. Z zachowaniem pozostalych, postanowiefi umowy ubezpieczenia,
strony postanawiaja, e przed dniem platnodc skiadid ubezp - SA
wysle e-mad na adres poczty dektronicne, kidry ubezpieczajacy podal przy
zzwarmte;mmv,znwom\a:jaqi plainosd, w tym z nkiem,

mm,zeuidmm ot ubezpierzer) pazyskat ode mnie informacje w cefu ustalenla moich potrzeb | wymagan co do zakresu ochrony ubezpieczeniowe

przy uwzglediini wy ny/skionna zaplacié.

7 e TR ?&; A Saocin 1/YCENA NIERUCHOMOSCL
( Wiadystaw Gorka
Pleczed | podpis ubazpiectajacego vl Witkiewjces G8/9, 71-126-87wrenin ©

“-gi;,%?qﬂﬂl’-,y%;?’}yﬁf/ 1)| REGON 811818800 NIP 8:82-179-26-86

1.12-44 |

lWYCENA NIERUCHOMOSCI WLADYSEAW GORKA | |

ul. Historyczna 13, 72-(jj}5 Mierzyn
tel. 605 832 720, jouejewskag agenlpzu.pl

£
Ubezpleczajacy e | podpls ubezpleczalaoego to palsy L7 Pieczid | podpls preedstawiciely PZU Sﬂ

1014856665/pc:100000482122960/BE20 PIN: 8127

(801102102 pzu.pl

L

801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
w przypadku awaril lub wypadku (in case of acddent)
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