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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Adres nieruchomosci:

woj.: Zachodniopomorskie, pow.: Swinoujécie, m.: Swinoujécie, Nr obr: 0010, Nr. ewid. dz.: 277/10

Okreslenie i opis
nieruchomosci:

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$¢ gruntowa w uzytkowaniu wieczystym
niezabudowana, zlokalizowana w Swinoujéciu przy ulicy Karsiborskiej 15,
oznaczona w ewidencji gruntéw numerem dziatki 277/10 o powierzchni 6914 mz2,
z obrebu 0010, Swinoujscie 10.

Nieruchomos$¢ jest niezabudowana. niezagospodarowana, czeSciowo ogrodzona,
od strony poéinocnej cze$ciowo siatkg ogrodzeniowag zawieszong na stupkach
metalowych osadzonych w gruncie, od strony wschodniej ogrodzenie betonowe,
z pozostalych stron dziatka nieogrodzona. Plac miejscami utwardzony, pozostaty
obszar zaro$niety roslinnoscig ruderalng ( trawy i chwasty) oraz samosiewnymi
drzewami li§ciastymi. Dojazd do nieruchomosci dogodny - bezposrednio z drogi
o nawierzchni asfaltowej.

Stan prawny:

Przedmiotowa nieruchomo$¢ posiada urzadzong ksigge wieczysta KW numer
SZ1W/00014628/4 prowadzona przez Sad Rejonowy w Swinoujsciu V Wydziat
Ksiag Wieczystych.

Zgodnie z Zaswiadczeniem wydanym przez Prezydenta Miasta Swinoujécie
w dniu 27 kwietnia 2020 r. przedmiotowa nieruchomo$¢ potozona jest na terenie
objetym Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta
Swinoujécie - Jednostka Obszarowa 111, uchwalonym Uchwala Nr XXI1/180/2004
Rady Miasta Swinoujécie z dnia 29 kwietnia 2004 r. Przedmiotowa dziatka gruntu
potozona jest na obszarze oznaczonym symbolem: PS.II1.A.14 - tereny produkcyjno-
sktadowe, ktére stuzg lokalizowaniu zaktadéw produkcyjnych, ustugowych
i sktadéw, obiektéw magazynowych i sktadowych, handlowych, biurowych
i wystawienniczych.

Nieruchomos$¢ posiada bezposredni dostep do drogi krajowej numer 93 - ulicy
Karsiborskiej (dziatki drogowej numer 348/1).

Zakres wyceny:

Wycena obejmuje okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci
gruntowej w uzytkowaniu wieczystym niezabudowanej, wedlug stanu na dzien

wyceny.

Cel wyceny:

Okres$lenie wartosci rynkowej
wieczystym niezabudowanej,
przetargowej.

nieruchomos$ci gruntowej w uzytkowaniu
w celu sprzedazy przez syndyka w drodze

Metodologia wyceny:

Do wyceny przedmiotowej nieruchomosci zastosowano podej$cie poréwnawcze,
metode korygowania ceny $redniej.

Data okre$lenia
wartosci rynkowej:

12 maja 2020

Data uwzglednienia
stanu nieruchomos$ci:

22 kwietnia 2020 r.,

Oszacowana warto$¢
rynkowa:

4 255 000 zt

(stownie ztotych: cztery miliony dwiescie piecdziesigt pieé tysiecy)

Opracowal:

Wiadystaw Gérka rzeczoznawca majgtkowy numer uprawnien 418
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I. DANE WYJSCIOWE

1. Podstawy formalne wyceny
1.1. Zleceniodawca

Zamawiajacym wyceng jest Syndyk Masy Upadtosci, Energopol - Szczecin Sp. z 0.0. w upadtoéci, ul. Sw.
Floriana 9/13, 70-646 Szczecin, NIP: 8520500598. Podstawg zlecenia jest umowa zawarta pomiedzy
Zamawiajgcym a wykonawca operatu szacunkowego - rzeczoznawcg majatkowym Wiadystawem Gorkg,
posiadajacym uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania nieruchomos$ci numer 418.

1.2. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$é¢ gruntowa w uzytkowaniu wieczystym niezabudowana,
zlokalizowana w Swinoujéciu przy ulicy Karsiborskiej 15, oznaczona w ewidencji gruntéw numerem dziatki
277/10 o powierzchni 6914 m?, z obrebu 0010, Swinoujscie 10.

1.3. Zakres wycen

Zakres wyceny obejmuje okreSlenie wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej w uzytkowaniu
wieczystym niezabudowanej, opisanej w ksigdze wieczystej numer SZ1W/00014628/4, prowadzonej przez
Sad Rejonowy w Swinoujéciu, V Wydziat Ksigg Wieczystych, wedlug stanu na dzieri wyceny.

1.4. Cel wyceny
Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej w uzytkowaniu wieczystym w celu sprzedazy
przez syndyka w drodze przetargowej.

1.5. Daty istotne w procesie wyceny

Data sporzqdzenia wyceny: 12 maja2020r.
Data okreslenia wartos¢ przedmiotu wyceny: 12 maja 2020 r.
Data uwzglednienia stan przedmiotu wyceny: 22 kwietnia 2020 r.
Data dokonania ogledzin nieruchomosci: 22 kwietnia 2020 .

2 Podstawy prawne wyceny
Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami. (tekst jedn.: Dz. U. z 2020 r. poz. 65
ze zm.).

» Ustawa z dnia 28 lutego 2003r. Prawo upadioSciowe i naprawcze (tekst jedn.:
Dz.U.z 2019 r. poz. 498 ze zm.).

» Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrze$nia 2004r. w sprawie wyceny nieruchomosci
i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 207 poz. 1209 ze zmianami. Zmiana w Dz. U. 2019 r,,
poz. 2250).

3. Podstawy merytoryczne

3.1. Przepisy uzupeliniajace

v" Ustawa z dnia 23.04.1964 r. Kodeks cywilny (tekst jedn.: Dz. U.z 2019 r. poz. 1145 ze zm.).

v" Ustawa z dnia 06.07.1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece. (tekst jedn.: Dz. U.z 2019 r. poz. 2204).

v" Krajowe standardy wyceny podstawowe (KSWP), krajowe standardy wyceny specjalistyczne (KSWS),
noty interpretacyjne i tymczasowe noty interpretacyjne - zalecane do stosowania jako zasady dobrej
praktyki zawodowe;j i dorobek srodowiska - uchwata Rady Krajowej PFSRM, z dnia 1 czerwca 2015 r.

3.2. Zrédta informacji

> Ksigga wieczysta numer SZ1W/00014628/4 udostgpniona do wgladu na internetowym portalu
dostepu do Centralnej Bazy Ksiag Wieczystych (ekw.ms.gov.pl).

» Uproszczony wypis z rejestru gruntéw z dnia 21.04.2020 .

» Mapa ewidencyjna w skali 1:500 z dnia 21.04.2020 .

» Mapa zasadnicza w skali 1:500 z dnia 21.04.2020 r.

» Zaswiadczenie o warunkach planistycznych z dnia 27.04.2020 r.

» Za$wiadczenie z dnia 27 kwietnia 2020 .

» Postanowienie Sadu Rejonowego Szczecin -~ Centrum w Szczecinie, Wydziatu XII Gospodarczego z dnia
9 marca 2020 r. (Sygn. Akt XII GU 278/19).

» Dane mapowe i Katastralne udostepnione na portalach  http://zcpwz.e-mapa.net/,
http://bip.um.swinoujscie.pl/, http://swinoujscie.giportal.pl/, https://geoportal.gov.pl/.

» Wizjalokalna przeprowadzona w dniu 22.04.2020 r.

» Informacje udzielone przez Zamawiajgcego.

> Dane transakcyjne (akty notarialne, rejestry cen i wartosci nieruchomosci) zgromadzone we

wlasciwych terenowo Starostwach Powiatowych.

3.3. Materialy pomocnicze
1) Cymerman R, Hopfer A., Kotlewski L.: Zasady okreslania wartosci nieruchomosci. Wydaw. Educaterra,
Olsztyn 2016 .
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Dydenko ]. (red.): Szacowanie nieruchomosci - rzeczoznawstwo majgtkowe. Wydaw. LEX
a Wolters Kluwer business, Warszawa 2015 r.

Dydenko |., Telega T.: Komentarz do ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz rozporzqdzenia Rady
Ministrow w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzqdzania operatu szacunkowego. Wydaw. LEX
a Wolters Kluwer business, Warszawa 2016 r.

Parzych P, Czaja ].: Szacowanie rynkowej wartosci nieruchomosci. Wydaw. Akademia Gérniczo -
Hutnicza w Krakowie, Krakéw 2015 r.

Prystupa M.: Wycena nieruchomosci i przedsiebiorstw w podejsciu porownawczym. Wydaw. Replika,
Zakrzewo 2014.

Colliers International: Polska - Market Insights, Raport roczny 2017 r.

Portale branzowe http://www.qbusiness.pl/, http://www.cbre.pl/pl_pl.

Cushman&Wakefield: Marketbeat: Rynek magazynowy w Polsce. | potowa 2017 r.

II. STAN NIERUCHOMOSCI

1. Stan prawny
Typ ksiegi wieczystej: Grunt oddany w uzytkowanie wieczyste i budynek stanowigcy odrebng nieruchomo$é

Dzial I ksiegi wieczystej (0znaczenie nieruchomosci):

Dziatki ewidencyjne:
Lp. 1.
Numer dziatki: 277/10
Identyfikator dziatki: 326301_1.0010.277/10
Obreb ewidencyjny: numer: 0010, nazwa: Swinoujscie 10
Potozenie: wojewddztwo: zachodniopomorskie, powiat: M. Swinoujscie, gmina: Swinoujscie M.,
miejscowo$é: Swinoujécie
Ulica: Karsiborska 15
Sposdb korzystania: Bp - zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy
Przytaczenie: numer ksiegi wieczystej, z ktérej odlaczono dziatke: SZ1W/00053833/9,
Obszar catej nieruchomosci: 0,6914 ha

Dziat | ksiegi wieczystej (spis praw zwigzanych z nieruchomoscia):

Prawo uzytkowania wieczystego
Okres uzytkowania: 2093-04-27
Sposdb korzystania: dziatka gruntu w uzytkowaniu wieczystym zabudowana

Dzial I ksiegi wieczystej (wlasno$¢):

Wiasciciele
Lista wskazan udzialéw w prawie: numer udziatu w prawie: 1, wielko$¢ udziatu: 1/1
Jednostka samorzadu terytorialnego: Miasto Swinoujécie
Uzytkownicy wieczySci
Napis: wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego i wilasno$ci budynku stanowigcego odrebng
nieruchomo$§¢
Lp. 1.
Lista wskazan udzialéw w prawie: numer udziatu w prawie: 1, wielko$¢ udziatu: 1/1
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawna: nazwa: Energopol -
Szczecin” Spétka Akcyjna, siedziba: Szczecin

Dziat III ksiegi wieczystej (prawa, roszczenia i ograniczenia):

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)

1.REP.C. / USKA / 1857 / 20 - 2020-02-28, 13:50:04
1.1 DZ.KW. /SZ1W/1530/20/1 - 2020-03-02, 13:58:01 - wpis wszczecia egzekucji

>

Lp. 1.

Napis: wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego i wlasnosci budynku stanowigcego odrebng
nieruchomos¢

Rodzaj wpisu: ostrzezenie

Tre$¢ wpisu: z nieruchomosci zostata wszczeta egzekucja z wniosku wierzyciela powszechny zaktad
ubezpieczen spotka akcyjna w warszawie w sprawie GKM3/20

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba prawna: nazwa: Powszechny
Zaktad Ubezpieczen Spétka Akcyjna, siedziba: Warszawa, KRS: 0000009831

Dzial IV ksiegi wieczystej (hipoteka):

>

Lp. 1.

Numer hipoteki (roszczenia): 5

Napis: wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego i wlasnosci budynku stanowiacego odrebng
nieruchomos¢



— Rodzaj hipoteki (roszczenia): hipoteka umowna

-~ Suma (stownie), waluta: 8278500,00 (osiem milionéw dwieécie siedemdziesigt osiem tysiecy
piecset) zt

— Udziat (numer udzialu w prawie): 1

—  Wierzytelno$¢ i stosunek prawny: celem zabezpieczenia splaty wierzytelnosci pienieznych,
wynikajgcych z umowy zlecenia o okresowe udzielanie gwarancji ubezpieczeniowych
kontraktowych nr uo/gkr/12/2006-111 z dnia 31 marca 2006 r. z pdZniejszymi zmianami, to jest
sptaty: kwot wyptaconych gwarancji (naleznosci gléwnej), niezaptaconych skladek, oplat, odsetek,
kosztéw postepowania i innych kosztéw oraz innych nalezno$ci ubocznych, o$wiadczenie
o ustanowieniu hipoteki z dnia 22.12.2017r., Rep. A.Nr 12261/2017

e Wierzyciel hipoteczny

— Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba prawng: nazwa: Powszechny

Zaktad Ubezpieczen Spotka Akcyjna, siedziba: Warszawa, REGON: 0000009831, KRS: 010001345

» Lp.2

—  Numer hipoteki (roszczenia): 6

— Napis: wpisy dotyczgce uzytkowania wieczystego i wilasnoéci budynku stanowigcego odrebng
nieruchomosé

— Rodzaj hipoteki (roszczenia): hipoteka przymusowa

— Suma (slownie), waluta: 1205522,79 (jeden milion dwie$cie pie¢ tysiecy pieéset dwadzie$cia dwa
79/100) zt

—  Wierzytelno$¢ i stosunek prawny: skladki na ubezpieczenie spoleczne, ubezpieczenie zdrowotne,
fundusz pracy i fundusz gwarantowanych $wiadczen pracowniczych, obowigzek ubezpieczenia
spotecznego wynikajacy z ustawy

e  Wierzyciel hipoteczny

— Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawna: nazwa: Zaklad

Ubezpieczen Spdtka Akcyjna, siedziba: Warszawa, REGON: 00001775600317

> Lp.3.

—  Numer hipoteki (roszczenia): 7

— Rodzaj hipoteki (roszczenia): hipoteka przymusowa

—  Suma (stownie), waluta: 4150000,00 (cztery miliony sto pieédziesiat tysiecy) z1

—  Wierzytelno$¢ i stosunek prawny: zaptata, akt notarialny z dnia 2015-11-06 Rep A nr 3253/2015
sporzadzony przed notariuszem Zdzistawg Czeremcha, postanowienie z dnia 2019-09-16 oraz
z dnia 2019-09-03 sygn. AKT VI CO 2266/19 wydane przez sad rejonowy Szczecin-centrum
w Szczecinie VI Wydziat Egzekucyjny.

e  Wierzyciel hipoteczny

— Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawna: nazwa: Towarzystwo

Ubezpieczen Euler Hermes S.A. z siedzibg w Warszawie, siedziba: Warszawa

> Lp.4

—  Numer hipoteki (roszczenia): 8

— Napis: wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego i wlasnoséci budynku stanowigcego odrebng
nieruchomos¢

— Rodzaj hipoteki (roszczenia): hipoteka przymusowa

— Suma (stownie), waluta: 1291739,04 (jeden milion dwieScie dziewiecdziesigt jeden tysiecy
siedemset trzydziesci dziewie¢ 04/100) zt

—  Wierzytelno$¢ i stosunek prawny: zaplata, nakaz zaptaty w postepowaniu nakazowym z weksla
SYG.AKT VIII GNC 503/19

o  Wierzyciel hipoteczny

— Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba prawna: nazwa: Powszechny

Zaklad Ubezpieczen Spétka Akcyjna, siedziba: Warszawa, REGON: 0000009831 '

Nieruchomosé¢ posiada bezposredni dostep do drogi krajowej numer 93 - ulicy Karsiborskiej (dziatki
drogowej numer 348/1).

Zgodnie z zaswiadczeniem wydanym w dniu 27.04.2020 r. przez Prezydenta Miasta Swinoujscie,
przedmiotowa nieruchomos :

1) znajduje sie w obszarze rewitalizacji wyznaczonym uchwatq Nr XXXVIII/296/2017 Rady Miasta
Swinoujscie z dnia 11 maja 2017 r. w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru
rewitalizacji na terenie Gminy Miasto Swinoujscie (Dz. U. Woj. Zach. z dnia 19 maja 2017 roku, poz.
2339),

2) znajduje sie w Specjalnej Strefie Rewitalizacji, okreslonej uchwatq Nr XII/104/2019 Rady Miasta
Swinoujscie z dnia 30 maja 2019 r. zmieniajgcg uchwate w sprawie ustanowienia na terenie Gminy
Miasto Swinoujscie Specjalnej Strefy Rewitalizacji na podobszarach rewitalizacji: OR-1 Centrum i OR-
3 Warszow (Dz. U. Woj. Zach. z dnia 2 lipca 2019 roku poz. 3623).



2. Oznaczenie w ewidencji gruntow
Wojewddztwo: zachodniopomorskie

Powiat: Swinoujécie

Jednostka ewidencyjna: Miasto Swinoujscie

Obreb ewidencyjny: 326301_1. 0010, Swinoujscie 10
Miejscowo$é: Swinoujécie

Tabela 1. Nieruchomo$¢ oznaczona w ewidencji gruntéw

| E Powierzchnia Numer KW lub
Humer Adres lub potozenie Opis uzytku aymbol, jpas iatki Dzhaczenie
dziatki I Klasouzytku | uzytku | dziatki
| [ha] [ha] dokumentu .
Zurbanizowane tereny
277/10 UL Karsiborska 15 iniezabudowane lub w Bp 0,6914 = 0,6914 SZ1W/00014628/4
trakcie zabudowy |

Catkowita powierzchnia jednostki rejestrowej: 0,6914

{

3. Uwarunkowania planistyczne

Przeznaczenie nieruchomo$ci na podstawie art. 154 wustawy 2z dnia 21 sierpnia 1997r.
o gospodarce nieruchomos$ciami ustala sie kierujgc zapisami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W przypadku jego braku, przeznaczenie ustala sie na podstawie studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy lub decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu. Jezeli brak tych dokumentéw, uwzglednia sie faktyczny sposéb uzytkowania
nieruchomosci.

Zgodnie z Za$wiadczeniem wydanym przez Prezydenta Miasta Swinoujécie w dniu 27 kwietnia 2020 r.
przedmiotowa nieruchomo$¢ poltozona jest na terenie objetym Miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego miasta Swinoujscie - Jednostka Obszarowa III, uchwalonym Uchwatg Nr XXII/180/2004
Rady Miasta Swinoujécie z dnia 29 kwietnia 2004 r. Przedmiotowa dziatka gruntu potozona jest na obszarze
oznaczonym symbolem: PS.IIL.A.14 - tereny produkcyjno-skladowe, ktére stuzg lokalizowaniu zaktadéw
produkcyjnych, ustugowych i skltadéw, obiektéw magazynowych i skladowych, handlowych, biurowych
i wystawienniczych.

4. Opis nieruchomosci

4.1. Lokalizacja

Przedmiotowa nieruchomo$é potozona jest w miejscowosci Swinoujicie przy ulicy Karsiborskiej 15,
w obrebie Swinoujécie 10. Ulica Karsiborska i Nowokarsiborska jest droga prowadzacg do przeprawy
promowej. Odlegtoé¢ z nieruchomo$ci do centrum miasta wynosi okolo 500 metréw, do przeprawy
promowej okolo 1,5 km, z kolei do przejécia granicznego w ruchu kotowym niecate 1,5 Kkilometra.
W bezposrednim sgsiedztwie znajduja sie zabudowania przemystowe, przemystowo-ustugowe, komunalne,
a takze enklawy laséw miejskich. W kierunku do ulicy Grunwaldzkiej zlokalizowane sg dwie stacje
benzynowe oraz cmentarz komunalny. Z przeciwnej strony ulicy Karsiborskiej znajduje sie zabudowa
przemystowa oraz tereny zieleni i akwen. Nieco dalej nieruchomo$ci w centrum znajdujg sie zabudowania
mieszkalne wielorodzinne, lokale i budynki handlowe, ustugowe, supermarkety, Centrum Handlowe
»+Uznam”, przychodnie, ko$cioty oraz budynki szkét.

Lokalizacje nieruchomosci ze wzgledu na potozenie nieruchomosci poza strefg centralng miasta o duzym
potencjale inwestycyjnym, w niedalekiej odlegtosci od zabudowan mieszkaniowo-ustugowych, handlowych
ocenia sie jako atrakcyjna.




4.2. Opis nieruchomo$ci - stan zagospodarowania na dzien wyceny

Nieruchomo$¢ gruntowa oznaczona w ewidencji gruntéw numerem dziatki 277/10 o powierzchni 6914,
zlokalizowana jest w Swinoujéciu, w obrebie Swinoujscie 10.

Nieruchomo$é jest niezabudowana, niezagospodarowana, czeSciowo ogrodzona, od strony péinocnej
czeSciowo siatka ogrodzeniowg zawieszong na stupkach metalowych osadzonych w gruncie, od strony
wschodniej ogrodzenie betonowe, z pozostalych stron dziatka nieogrodzona. Ksztalt w miare regularny,
teren o konfiguracji plaskiej. Plac miejscami utwardzony, pozostaly obszar porosnigty roslinnoscig
ruderalng ( trawy i chwasty) oraz samosiewnymi drzewami liSciastymi. Dojazd do nieruchomosci dogodny -
bezposrednio z drogi o nawierzchni asfaltowej. Dziatka jest uzbrojona w nastepujgce urzadzenia
infrastruktury technicznej: instalacje wodno-kanalizacyjng, instalacje energii elektrycznej oraz instalacje
gazowa.

III. PROCEDURA SZACOWANIA

1. Wskazanie rodzaju okreslanej wartosci

Oszacowano warto$¢ rynkowg przedmiotowej nieruchomosci. Art. 151 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (pkt 1) stanowi, ze: ,wartos¢ rynkowq nieruchomosci stanowi szacunkowa
kwota, jakq w dniu wyceny mozna uzyska¢ za nieruchomos¢
w transakgji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujgcym a sprzedajgcym, ktdrzy
majq stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajq z rozeznaniem i postepujq rozwaznie oraz nie znajdujq sie
w sytuacji przymusowej”,

Warto$¢ nieruchomo$ci przyjmuje sie jako najkorzystniejsza cene dla obu stron transakeji - zgodnie
z interpretacjg warto$ci rynkowej w MSW i ESW - powinno odwzorowywa¢ najkorzystniejszy sposéb
uzytkowania. Uzytkowanie to moze stanowi¢ kontynuacje aktualnego sposobu uzytkowania lub moze
polega¢ na przyjeciu innego sposobu uzytkowania. Wyboru sposobu uzytkowania dokonuje rzeczoznawca
majatkowy, uwzgledniajgc przepisy prawa, cel wyceny, stan i przeznaczenie nieruchomosci oraz stan rynku.

Warto$¢ rynkowg nieruchomosci okreéla sie bez uwzgledniania kosztéw transakcji kupna-sprzedazy
oraz zwigzanych z t3 transakcjg podatkéw i optat.

2. Wybor podejscia, metody i techniki wyceny wraz z uzasadnieniem
2.1. Przestanki wyboru metody i techniki
Wyboru metody zastosowanej do okre§lenia warto$ci rynkowej przedmiotowej nieruchomosci
dokonano uwzgledniajac:
¢ postanowienia obowigzujacych przepiséw prawnych regulujgcych tryb, zasady i metody wyceny
nieruchomosci,
¢ cel wyceny,
+ wyniki analizy podazy i popytu na nieruchomosci o zblizonej wartosci uzytkowej na rynku
lokalnym,
¢ lokalizacje, rodzaj nieruchomogci, informacje rynkowe o transakcjach kupna - sprzedazy na
rynku lokalnym.

Majgc na uwadze stan rynku, obrét nieruchomo$ciami podobnymi, przedmiot, zakres i cel wyceny, ilos¢
wiarygodnych transakcji kupna - sprzedazy na rynku lokalnym i regionalnym, znajomos¢ ich cen i cech
w procesie szacowania zastosowano podejécie poréwnawcze, metode korygowania ceny $redniej. Jako
jednostke poréwnawcza przyjeto 1 m2 powierzchni gruntu.

2.2. Charakterystyka zastosowanej metody wyceny
Podejécie poréwnawcze polega na okre§leniu warto$ci nieruchomosci przy zalozeniu, ze wartosci ta
odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego.
Warto$¢ nieruchomosci koryguje sie ze wzgledu na cechy rdznigce te nieruchomosci i ustala
z uwzglednieniem zmian poziomu cen wskutek uptywu czasu.
Metoda korygowania ceny $redniej polega na analizie cen transakcyjnych, okre$leniu granic dolnej
i gébrnej sumy wspo6tczynnikéw korygujacych, okresleniu $redniej ceny w prébie reprezentacji i okre$leniu
warto$ci wspotczynnikéw korygujacych. Przy metodzie korygowania ceny $redniej do poréwnan przyjmuje
sie grupe nieruchomogci reprezentatywnych dla rynku wlasciwego miejscowo ze wzgledu na potozenie
wycenianej nieruchomogci, dla ktérych znane s3g ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji, a takze
cechy tych nieruchomosci.
Okres$lajgc  warto$¢ rynkowg nieruchomosci metoda korygowania ceny S$redniej zastosowano
nastepujaca procedure:
O Utworzenie zbioru nieruchomo$ci podobnych o znanych cenach transakcyjnych i cechach,
stanowigcego podstawe wyceny.
O Aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny.
Q Ustalenie cech rynkowych wplywajacych w spos6b zasadniczy na zréznicowanie cen na rynku
nieruchomosci.



Ocena wielko$ci wptywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych.

Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.

Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu do przyjetej

skali cech rynkowych.

Q Obliczenie ceny $redniej (Cs) ze zbioru cen transakcyjnych stanowigcego podstawe wyceny oraz
ustalenie ceny minimalnej (Cmin) i ceny maksymalnej (Crmax).

O Podanie charakterystyki nieruchomosdci o cenie minimalnej (Cmin) i nieruchomosci o cenie
maksymalnej (Cmax) Z wyeksponowaniem ich ocen w odniesieniu do przyjetej skali cech rynkowych.

O Obliczenie dolnej granicy [Cmin/Cs] i gérnej granicy [Cmax/Cs] sumy wspotczynnikéw korygujgcych
oraz obliczenie zakreséw wsp6tczynnikéw korygujacych dla poszczegoélnych cech rynkowych.

O Okreslenie wielko$ci wspolczynnikéw korygujacych wynikajgcych z ocen wycenianej nieruchomosci
z uwzglednieniem oKres$lonych granic i potozenia ceny $redniej w przedziale [Cmin, Cmax]. Nie wyklucza
sie innych sposobo6w ustalania wielko$ci wspotczynnikéw korygujacych cene $rednia.

Q Obliczenie wartosci jednostkowej wycenianej nieruchomosci wedtug formuty:

w=C, xiui

i=1

ooo

u; — oznacza wielko$¢ i - tego wspétczynnika korygujacego,
n - liczba wspétczynnikéw korygujacych.
Q Okre$lenie warto$ci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu warto$ci jednostkowe;j i liczby
jednostek poréwnawczych (np. m? powierzchni gruntu, budynku czy lokalu).

IV. OKRESLENIE WYNIKU SZACOWANIA

1. Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej w uzytkowaniu
wieczystym
1.1. Analiza i charakterystyka rynku
Dla potrzeb wyceny okre$lono:
— rynek nieruchomosci gruntowych inwestycyjnych;
—  obszar: wojewédztwo zachodniopomorskie;
— okres badania cen: listopad 2017 r. - marzec 2020 1.

Na podstawie analizy lokalnego rynku nieruchomosci podobnych o zblizonej powierzchni gruntu,
przeznaczaniu i wlaéciwo$ciach techniczno - uzytkowych zauwazono, ze ten segment rynku charakteryzuje
sie stosunkowo niewielkg plynnoscia. Tym samym niezbedne okazato sie rozszerzenie przedmiotowego
rynku na rynek regionalny - wojewddztwo zachodniopomorskie oraz wydtuzenie okresu badania cen o p6t
roku.

Mozliwo$¢ rozszerzenia obszaru badanego rynku ma wsparcie prawne, bowiem w § 26 Rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 21 wrze$nia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu
szacunkowego, istnieje zapis, ze przy okreslaniu wartosci nieruchomosci, ktdre ze wzgledu na ich szczegdine
cechy i rodzaj nie sq przedmiotem obrotu na lokalnym rynku nieruchomosci, mozna przyjmowaé ceny
transakcyjne uzyskiwane za nieruchomosci podobne na regionalnym albo krajowym rynku nieruchomosci.

Aktualnie rynek przemystowo-magazynowy w Polsce jest jednym z najszybciej rozwijajacych sie
sektoréw nieruchomosci komercyjnych w Europie. W ciggu ostatnich pieciu lat zasoby istniejgcej
powierzchni podwoily sie. Wysoki popyt oraz wolumen powierzchni w budowie (1,9 mln m?) wskazujg na
to, iz trend ten w nastepnych miesigcach sie nie zmieni. Najszybciej rozwijajacymi sie regionami w roku
2019 byly Polska Centralna oraz Gérny Slask, gdzie powstatl jeden z najwiekszych obiektéow magazynowo
logistycznych w Europie - czterokondygnacyjny Amazon w Gliwicach. W ostatnim roku (2019) popyt na
tego typu nieruchomosci oscylowat na bardzo wysokim poziomie i wyniést ponad 4 miliony mkw.

Najwiecej budowanej powierzchni aktualnie przypada na obszar Gérnego Slaska i wynosi 478 tys. mkw
oraz strefe Warszawa II (425 tys. mkw). Na trzecim miejscu pod wzgledem powierzchni magazynowej
w budowie jest Trojmiasto, gdzie buduje si¢ 263 tys. mkw nowej powierzchni przemystowo-magazynowej.

W poréwnaniu z IV kwartatem 2018 r. wskaznik pustostanéw wzrdst o okoto 2,3 % i byt najwyzszym
osiggnietym w ciggu ostatnich pieciu lat (7,4%). Patrzac jednak na rekordowy przyrost nowej podazy
w ostatnich latach, udziat dostepnej powierzchni pozostaje dalej na relatywnie niskim poziomie.

W najblizszym czasie mozna spodziewaé sie spadku popytu, co jest zwigzane z czynnikami
makroekonomicznymi, takimi jak: przestoje w tancuchach dostaw zwigzane z rozprzestrzenianiem sie
koronawirusa, widoczny spadek produkcji wynikajacy ze spadku konsumpcji zwlaszcza w Europie
Zachodniej, niska dostepno$é pracownikéw przy jednoczesnych rosnacych kosztach pracy. Swiatowa
gospodarka, w tym sektor magazynowy moze spodziewac sie tymczasowego oslabienia koniunktury ze
wzgledu na koronawirusa.

Na podstawie analizy zebranych danych rynkowych nieruchomosci gruntowych niezabudowanych na
badanym obszarze stwierdzono, ze wiekszo$¢ transakcji dotyczy obrotu prawem wiasnosci. Ceny
analizowanych dziatek o podobnych cechach do nieruchomosci wycenianej ksztattowaly sie (po odrzuceniu
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wartosci skrajnych) w przedziale wartosci od okoto 500 zt/m? do okoto 800 zt/m?, przy $redniej cenie na
poziomie okoto 600 zt/m?2.

Na podstawie przeprowadzonej analizy stwierdzono, ze wéréd atrybutéw charakteryzujacych, istotne
znaczenie dla poziomu cen w analizowanej sytuacji maja: atrakcyjnos¢ lokalizacji, przeznaczenie terenu,
uzbrojenie, powierzchnia nieruchomosci, utrudnienia inwestycyjne oraz forma wtadania gruntem.

Ze wzgledu na brak stabilno$ci na rynku nieruchomosci gruntowych i brak mozliwo$ci prognozowania
tendencji, nie da sie analitycznie wygenerowac trendu cen, zatem w niniejszej wycenie przyjeto ceny bez
poprawek uwzgledniajgcych uptyw czasu.

Tabela 2. Nieruchomosci uwzglednione w procesie analizy poréwnawczej

Lp. ']c)rz:lasakcji Gmina Cena transakcyjna [z1]! Pow. gruntu [m?] | Cena 1 m2 [zt]

1 2019-12-30 | Szczecin | 4500 000 | 6000 | 750,00
2 2019-12-20 | $winoujcie | 1200000] 1500 800,00
3 12019-12-05 | Miedzyzdroje | 5949593 7896 | 753,49 |
| 4 2019-04-25 |Kotobrzeg | 780 000 1217 | 640,92
5 2019-03-25 | Rewal . 4100000 7074 579,59
6 |2018-12-17 | Rewal 665000 1118 594,81
| 7 120181025 | Szczecin 513200,  1018| 50413
| 8 20180615 | Swinoujécie 1858000 3071 605,01
| 9 2018-06-06 | Miedzyzdroje 4334676 7896 54897
|10 | 2018-04-04 | Dziwnéw 1168000 1996 58517
11 20171107 | Kolobrzeg 2460000 5000 492,00
. N - érednia - 637,71

Szczegotowe dane o nieruchomosciach poréwnawczych znajdujq sie w bazie danych wykonawcy opracowania.

Dla analizowanego rynku nieruchomosci okreslono

Cena minimalna: Cmin = 492,00 zt/m?
Cena maksymalna: Cmax = 800,00 zt/m?
Cena $rednia: Ce = 637,71 zt/m?

Okreslenie zakresu sumy wspétczynnikéw korygujacych:
Granicadolna: Wq=Cmin/Csr= 492,00/ 637,71 =0,772
Granicagérna: Wg=Cmax/Csr= 800,00/ 637,71 =1,254

1.2. Charakterystyka nieruchomosci o cenach skrajnych
Nieruchomo$¢ numer 11 o cenie minimalnej za 1 m?

Nieruchomo$¢ gruntowa o powierzchni 5000 m? potozona jest w nadmorskiej miejscowosci Grzybowo
stanowigcej przedmie$cia Kolobrzegu. Najblizsze s3siedztwo stanowig nieruchomo$ci gruntowe
zabudowane i niezabudowane o podobnym przeznaczeniu. Dojazd do nieruchomosci przecietny, drogg
utwardzong o nawierzchni asfaltowej poprzez odcinek drogi wewnetrznej gruntowej. Dziatka gruntu
o regularnym ksztalcie, cze$ciowo uzbrojona. Przeznaczenie nieruchomosci: zabudowa mieszana - ustugi
turystyczne, pensjonatowe, z dopuszczeniem funkcji mieszkalnej. Forma wladania gruntem - wlasnosc¢.
Nieruchomo$¢ sprzedana w dniu 07.11.2017 r. za kwote 2 460 000 zl.

Nieruchomo$¢ numer 2 o cenie maksymalnej za 1 m?

Nieruchomo$¢ gruntowa o powierzchni 1500 m? potozona jest w Swinoujsciu, przy ulicy Grunwaldzkiej
w niedalekiej odleglosci od strefy centralnej miasta. Najblizsze sasiedztwo stanowig nieruchomosci
mieszkalne wielorodzinne oraz handlowo-ustugowe. Dojazd do nieruchomoéci dogodny, droga
o nawierzchni asfaltowej poprzez odcinek drogi wewnetrznej utwardzonej ptytami betonowymi. Dziatka
gruntu o regularnym ksztalcie, w pelni uzbrojona. Przeznaczenie nieruchomos$ci: komercja, ustugi handel.
Forma wiladania gruntem - wiasno$¢. Brak utrudnien inwestycyjnych.

Nieruchomo$¢ sprzedana w dniu 20.12.2019 r. za kwote 1 200 000 zi.



Tabela 3. Charakterystyka nieruchomoéci o cenach minimalnej i maksymalnej

L

1.3.
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Lp. Rodzaj cgchy Nieruclhomoéé Ni_el:uchom‘oé?: o cenie ?Nigfh?h_o;n_o%z o cenie
rynkowej ~~ wyceniana ! minimalnej | maksymalnej
1  |Lokalizacja atrakcyjna | $rednio atrakcyjna _ atrakcyjna
2 _%-l-’rz_ez;lac_zenie terenu | produkcyjno-sktadowe zaado;va mieszana korﬁércja, ustugi, handel
3 E:Uzbrojenie | - pe}ﬁe - czesciowe : pelne
4 __E_P_(wvjrzc;l-h.ia dzia%-ki . duza 5123 : s';e-dnia :
5 éptrudnien'ia czgSciowe czeSciowe brak
‘inwestycyjne B
6 J:Forma wladania uzytkowanie wieczysteg wiasnosé wiasno$é
Okreslenie cech rynkowych oraz ich wag

Po przeanalizowaniu cen transakcyjnych i zbadaniu rynku ustalono nastepujgce cechy rynkowe dla
potrzeb okre$lenia wartoéci nieruchomosci:

1.

Atrakcyjnos¢ lokalizacji ogdlnej:

Q bardzo atrakcyjna - oznacza polozenie nieruchomo$ci w strefie centralnej miasta o duzym
potencjale inwestycyjnym lub w prestizowej dzielnicy, w otoczeniu innych nieruchomosci
wykorzystywanych na podobne cele;

0O atrakcyjna - oznacza potozenie nieruchomosci poza strefa centralng miasta o duzym potencjale
inwestycyjnym, w niedalekiej odlegtoéci od zabudowan mieszkaniowo-ustugowych, handlowych;

Q $rednio atrakcyjna - oznacza potozenie nieruchomosci na obrzezach miasta lub w miejscowosci
o $rednim potencjale inwestycyjnym;

Przeznaczenie terenu

Q komercja, ustugi, handel;

Q zabudowa mieszana ustugi i mieszkalnictwo;

Q produkcyjno-skladowe;

Uzbrojenie:

O pelne - nieruchomo$¢ jest przylaczona lub posiada decyzje i mozliwo$¢ przytgczenia do 4
urzadzen infrastruktury technicznej takich ja: energia elektryczna, woda, kanalizacja gaz;

O czeSciowe - nieruchomo$¢ jest przytaczona lub posiada decyzje i mozliwo$¢ przytgczenia do 2-3
urzadzen infrastruktury technicznej takich ja: energia elektryczna, woda, kanalizacja gaz;

O w_zasiegu - nieruchomo$¢ nieposiadajgca bezposredniego podiaczenia do wurzadzen
infrastruktury technicznej, lecz wiekszo$¢ mediéw mozliwa do podiaczenia po wybudowaniu
niewielkich odcinkdw sieci, bez montazu specjalistycznych urzadzen;

Powierzchnia nieruchomosci
Q $rednia - do 3000 m?;
Q duza - powyzej 3000 m%;

Utrudnienia inwestycyjne :

Q brak;

O czeSciowe - teren o nieregularnym ksztalcie, zréznicowanej konfiguracji, zadrzewiony,
zakrzewiony lub innymi naniesieniami utrudniajagcymi calkowite wykorzystanie potencjatu
nieruchomosci lub dostep do nieruchomosci droga nieutwardzong;

Forma wiladania gruntem:
Q wilasno$¢:

0 uzytkowanie wieczyste;

Wagi cech rynkowych ustalono na podstawie analizy bazy danych o cenach i cechach nieruchomosci

bedacych wczeéniej przedmiotem obrotu rynkowego w okresie badania cech oraz na podstawie badan-
obserwacji preferencji nabywcéw nieruchomosci.

Tabela 4. Zestawienie cech rynkowych i zakresu wspéiczynnikow korygujacych dla danej cechy
: y

|
| Lp.

1

2

—

3

4

. 5
e

3 Zaides wepétcaynnikowkolyguiscyct

'Rodzaj cechy rynkowej | Wagacechy (%) — = :
| A granica dolna granicagérna
\Lokalizaga | 30 | 0232 I 0376 ;
jPrzeznaczeﬁe?ereTu :j| __ jZ_(_)___l_ " 0,154 : 0_,é51 __
'Uzbrojenie | 25 ; 0,193 f 0,314 :
'Powierzchnia dziatki | 10 0077 0125 |
_?Utrudnienia inwestycyjne | 10 - W7 a R ()_,i_s___ -
Forma wadania [} 5 | 0,039 0,063

Suma; 100 | 0,772 1254
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1.4. Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej w uzytkowaniu
wieczystym niezabudowanej

Tabela 5. Okre$lenie wiclkosci wspotczynnikéw korygujacych dla nieruchomosci wycenianej

Lp-y.|[{ofzai Sechy Iypkonel | g?ec::i,cll;}(l)?rll(::c,f wycenianej Ezlrc;;yijvgg?*czynnikéw w:;g;ﬁgfnnikéw Ui
1 | Lokalizacja é--atrakcyjnz-l ‘ 0,232 : 0,376 [ 0,304 .

. 2 Przeznaczenie terenu ;produkcyjno-sk{adowe - 0,154 0,251 | 0,154
3 | Uzbrojenie éf-pe{ne 0,193 0,314 | 0,314
4 | Powierzchnia dzia}ki duza - 0,077 | 0,125 0,077
B 5 Utrudnienia inwestycyjne éczqéciowe ' 0,077 0,125 | 0,077
6 | Forma whadania |uiytkowanie wieczyste | 0039 | 0063 | 0,039
=— B .....Sum.a: e 0'7;2 _- 1'254 =

Wartos$¢ rynkowa 1 m? : Ce x Zui = 637,71 zt/m?2 x 0,965= 615,39 zt/m?

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej w uzytkowaniu wieczystym niezabudowanej, wedtug stanu na
dzien wyceny: 6914 m2x 615,39 zt/m? = 4 254 806,46 z1, przyjeto 4 255 000 zt

V. WYNIK KONCOWY WYCENY

Warto$¢ rynkowa nieruchomo$ci gruntowej w uzytkowaniu wieczystym niezabudowanej,
zlokalizowanej w Swinoujsciu przy ulicy Karsiborskiej 15, oznaczonej w ewidencji gruntéw numerem
dziatki 277/10 o powierzchni 6914 m?, z obrebu 0010, wedtug stanu na dzien wyceny wynosi:

4 255000

(stownie ztotych: cztery miliony dwiescie pigédziesiqt piec tysiecy)

VI. ANALIZA UZYSKANYCH WYNIKOW

Oszacowana warto$¢ jest wartoscia rynkowa i taka tez bylaby mozZliwa cena do uzyskania
na wolnym rynku przy sprzedazy nieruchomosci i adekwatna co do czynnikéw cenotworczych, jakimi sie
ona cechuje: atrakcyjna lokalizacja, przeznaczenie produkcyjno-skladowe, pelne uzbrojenie, duza
powierzchnia oraz wystepowanie utrudniefi inwestycyjnych zwigzanych z konieczno$cig usuniecia
pozostatoéci po starym ogrodzeniu, a takze drzew i krzakéw samosiewnych, w celu prawidlowego
zagospodarowania nieruchomosci.

Okredlona warto$¢ odpowiada poziomowi uzyskanych cen w latach 2017 - 2020 za nieruchomosci
gruntowe inwestycyjne, potozone w wojewo6dztwie zachodniopomorskim, o danych cechach.

VIII. KLAUZULE I ZASTRZEZENIA

> Niniejszy operat szacunkowy sporzadzony zostat zgodnie ze standardami zawodowymi rzeczoznawcoéw

majatkowych Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcéw Majatkowych.

Niniejszy operat stanowi sp6jng cato$¢, wykorzystany moze by¢ wylacznie w oryginale do cely, dla

ktorego zostat sporzadzony i wazny jest na dzieni jego sporzadzenia.

Podstawe do okreslenia stanu prawnego nieruchomosci stanowily udostepnione przez Zamawiajacego

dokumenty i materiaty.

Rzeczoznawca majatkowy nie ponosi odpowiedzialno$ci za wykorzystanie operatu bez jego zgody do

innego celu niz cel, dla ktérego zostat sporzadzony (art. 156.1 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami).

Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany do celu, dla ktérego zostat sporzadzony, przez okres 12

miesiecy od daty jego sporzadzenia, chyba ze wystapily zmiany uwarunkowan prawnych lub istotne

zmiany czynnikéw, o ktérych mowa w art. 154 (art. 156.1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami).

» Operat niniejszy ma charakter poufny, zawiera dane osobowe chronione Ustawa z dnia 29 sierpnia
1997 r. o ochronie danych osobowych (tekst jednolity, Dz. U. z 2016 r., poz. 922, z 2018 r., poz. 138,
723).

» Wycena opiera sie na ogledzinach nieruchomoéci dokonanych podczas wizji lokalnej, badaniu stanu
nieruchomosci i analizy rynku lokalnego oraz na informacjach i dokumentach udostepnionych przez
Zamawiajacego. Zaklada sie, iz autorowi opracowania zgtoszono wszystkie znane okolicznosci majgce
wplyw na oszacowanie warto$ci.

YV VYV V V
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> Niniejszy operat szacunkowy nie stanowi ekspertyzy technicznej budynku i lokalu przedmiotowej
nieruchomosci. Dane techniczne budynku i lokalu przyjeto za dokumentacjg techniczng oraz
przeprowadzonymi podczas wizji terenowej obmiarami.

» Wycena przedmiotowej nieruchomosci nie uwzglednia obcigzei hipotecznych, zadtuzeri i zobowigzan
wobec os6b trzecich.

» Warto$¢ rynkowa przedmiotu wyceny zostala okreslona bez uwzglednienia kosztéw transakcji
kupna/sprzedazy oraz zwiazanych z tg transakcjg podatkéw i oplat, w tym podatku VAT.

ZALACZNIKI

1. Wydruk ksiegi wieczystej numer SZ1W/00014628/4 udostepnionej w Centralnej Bazie Danych Ksiag
Wieczystych (ekw.ms.gov.pl).

Uproszczony wypis z rejestru gruntéw z dnia 21.04.2020 r.

Mapa ewidencyjna w skali 1:500 z dnia 21.04.2020 r.

Mapa zasadnicza w skali 1:500 z dnia 21.04.2020 r.

Zaswiadczenie o warunkach planistycznych z dnia 27.04.2020 r.

Zaswiadczenie z dnia 27 kwietnia 2020 r.

Nonswn

< i 4
= ek

®©

/a//

Dokumentacja fotograficzna.

WELADYSLAW
GORKA

Postanowienie Sadu Rejonowego Szczecin - Centrum w Szczecinie, Wydziatu X1 Gospodarczego z dnia-
9 marca 2020 r. (Sygn. Akt XII GU 278/19). 7 1y Lt
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BGM.6621.2,259.2020.EW-Z

Wojewddztwo: zachodniopomorskie

PREZYDENT Powiat: Swinouj$cie

Jednostka ewidencyjna: Miasto Swinoujécie

MIASTA SWINOUJSCIE Obreb ewidencyjny: 326301_1.0010, Swinoujscie 10

Miejscowos¢: Swinoujscie

Uproszczony wypis z rejestru gruntow
wedlug stanu na dzien: 2020-04-21 09:00:38

Jednostka rejestrowa gruntéw: 326301_1.0010.G281

WLASCICIELE/ WLADAJACY:

UDZIAL: 11
Gmina lub zwigzek migdzygminny:
Gmina-Miasto Swinoujécie REGON: 811684290

charakter stanu wiadania: wlasno$¢

UDZIAL: 1/1

charakter stanu wladania: uzytkowanie wieczyste
grupa rejestrowa: 5.4

Spotka handlowa nie bedgca cudzoziemcem:
"Energopol-Szczecin" Spétka Akcyjna

Siedziba: Szczecin ul. Sw.Floriana 9/13
DZIALKI EWIDENCYJNE:

Numer Powierzchnia
Ark. dziatki Polozenie gruntéw Opis uzytku Symbol . L. Nr KW
mapy | ewiden g klasouzytky| U2ytku | dziatki

-cyjnej [ha] [ha]

277/10 |ul. Karsiborska 15 Zurbanizowane tereny Bp 0.6914 0.6914|SZ1W/00014628/4

niezabudowane lub w trakcie
_______________ zabudowy . R R

Catkowita powierzchnia jednostki rejestrowej: 0.6914

W dniu: 2020-04-21
dokument sporzadzony przez: Lucyna Papliriska 2020 _04' 2 1

Swinoujscie, dnia:

Strona 1z 1
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Swinouj $cie, dnia 27 kwietnia 2020r.

WUA.6727.71.2020.AM

Wycena Nieruchomosci

Wiladyslaw Gorka
ul. Chopina 49c¢/2
71 — 450 Szczecin

ZASWIADCZENIE

Prezydent Miasta Swinoujécie dzialajac zgodnie z przepisami art. 217 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. - Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. 2020 poz. 256)

— po rozpatrzeniu wniosku z dnia 20 kwietnia 2020 r., data wptywu: 22 kwietnia 2020 r., 1.dz.

16830/2020, Pana Wiadystawa Gorki, w sprawie wydania zas$wiadczenia o uwarunkowaniach
planistycznych dla terenu dz. nr 277/10 obr. 0010, w Swinoujsciu:

zasSwiadcza, ze:

Bedaca przedmiotem wniosku dziatka nr 277/10 obr. 0010, w Swinoujéciu, polozona jest na terenie
objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscie — Jednostka
Obszarowa III, uchwalony Uchwata Nr XXII/180/2004 Rady Miasta Swinoujécia z dnia 29 kwietnia
2004r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 07 czerwca 2004 r. Nr 40, poz. 765), na terenie
elementarnym oznaczonym symbolem PS.III.A.14 — tereny produkcyjno — skladowe. Ustalenia
szczeg6lowe ww. terenu elementarnego okresla §67 tekstu planu.

Informacje dodatkowe:

1)

2)

3)

zapis dotyczacy warunkow ochrony, zawarty w §67 ust. 5. ,teren polozony w strefie C ochrony
uzdrowiska.” jest nieaktualny. Ww. teren nie znajduje si¢ w granicach stref ochrony
uzdrowiskowej, ktore okresla statut uzdrowiska, obowiazujacy na mocy Uchwaty Nr XV/124/19
Rady Miasta éwinoujécie z dnia 05 sierpnia 2019 r. zmieniajacej Uchwalg Nr V/32/2015 z dnia
26 lutego 2015 r. w sprawie ogloszenia tekstu jednolitego uchwaly w sprawie ustanowienia
Statutu Uzdrowiska Swinoujscie;

w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, obejmujacym catosé
obszaru potozonego w granicach administracyjnych Gminy Miasto Swinoujscie, uchwalonym
Uchwatg Nr LXVII/442/2002 Rady Miasta Swinoujécia z dnia 5 lipca 2002 r., zmienionym
Uchwalg Nr 1/372/2017 Rady Miasta Swinoujécie z dnia 23 listopada 2017 r. teren bedacy
przedmiotem wniosku potozony jest na obszarze dla ktérego struktura funkcjonalno-przestrzenna
okreslona jest jako: ,,obszary o dominujacych funkcjach komercyjnych poza terenem portu”
oraz ,tereny zdegradowane do przeksztalcen” ;

wzgledem ww. nieruchomosci nie wszczgto procedury planistycznej majacej na celu zmiang
funkcji omawianej dziatki, tj. nie podjgto uchwaly o przystapieniu do opracowania zmiany
miejscowego planu lub uchwatly o przystapieniu do opracowania zmiany studium uwarunkowan

Urzgd Miasta Swinoujscie, Wydziat Urbanistyki i Architektury, ul. Wojska Polskiego 1/5 72-600 Swinoujscie
BOI tel. 91 321 31 02, tel. 91 327 86 77, email: wua@um.swinoujscie.pl, www.swinoujscie.pl



i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy; w zwigzku z powyzszym nie przewiduje
si¢ zmiany przeznaczenia dla ww. nieruchomosci;

4) nie wszczgto postgpowania administracyjnego i nie wydano decyzji administracyjnych w trybie
art. 61 ust. 1 (decyzja o w.z.iz.t) oraz art. 50 ust. 1. (decyzja o ustaleniu celu publicznego) ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) przedmiotowa nieruchomosé¢ nie zostala ujeta w gminnej ewidencji zabytkéw ani w rejestrze
zabytkow;

6) przedmiotowa nieruchomos¢ nie jest potozona w granicach portu morskiego;

7) w zakresie odpowiedzi na zagadnienie dotyczace polozenia na obszarze rewitalizacji lub
specjalne] strefy rewitalizacji, przekazujemy wniosek wg kompetencji do Wydzialu Rozwoju
Gospodarczego Urzedu Miasta Swinoujscie.

Otrzymuja;

g YDENTA MIASTA

2. 1I- 422,

mgr mzr—earfa Smalc
ﬂ—’]‘* Naczelnik Wydziatu Urbanisteki Architektury

Na Io Oo/A%

ci  f0.00.2020

Urzqd Miasta Swinoujscie, Wydziat Urbanistyki i Architektury, ul. Wojska Polskiego 1/5 72-600 Swinoujscie
BOI tel. 91 321 31 02, tel. 91 327 86 77, email: wua@um.swinoujscie.pl, www.swinoujscie.pl



SWINOU.ISCIE

Swinoujscie, 27 kwietnia 2020 r.

Prezydent Miasta

WRG.033.74.2020.PT
ZASWIADCZENIE

Whioskodawca: Wycena Nieruchomosci
Whtadystaw Gorka
ul. Witkiewicza 68/9
71-125 Szczecin

W nawigzaniu do ztozonego wniosku o wydanie zaswiadczenia informujeg, ze
nieruchomo$é¢ potozona w Swinoujsciu, przy ulicy Karsiborskiej 15, obreb ewidencyjny nr: 10,
nr dziatki: 277/10, nr ksiegi wieczystej: SZ1W/00014628/4

1) znajduje sie w obszarze rewitalizacji wyznaczonym uchwatg Nr XXXVIII/296/2017 Rady
Miasta Swinoujécie z dnia 11 maja 2017 r. w sprawie wyznaczenia obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie Gminy Miasto Swinoujscie (Dz. U.
Woj. Zach. z dnia 19 maja 2017 roku, poz. 2339),

2) znajduje sie w Specjalnej Strefie Rewitalizacji, okreslonej uchwatg Nr XI1/104/2019
Rady Miasta Swinoujécie z dnia 30 maja 2019 r. zmieniajagca uchwatg w sprawie
ustanowienia na terenie Gminy Miasto Swinoujscie Specjalnej Strefy Rewitalizacji na
podobszarach rewitalizacji: OR-1 Centrum i OR-3 Warszéw (DZ. U. Woj. Zach. z dnia
2 lipca 2019 roku poz. 3623).



~

Syen. akt XTI GU 278/19 Dhia 9 marca 2020 t.
Postanowienie

Sad Rejonowy Szczecin-Centrum w Szczecinie, Wydzial XTI Gospodatczy
w sktadzie: Przewodniczacy ~ SSR Sabtina Snela- Daleszyfiska (spr.)

Sedziowie: SSR Agnieszka Staficzak — Kujawska

SSR Agnieszka Oplotna -Wozniak

po tozpoznaniu w dniu 9 matca 2020 r. w Szczecinie,
na posiedzeniu niejawnym,
sptawy z wniosku wierzyciela MSP Engineeting spolkd z ograniczona odpowiedzialnoscia ~ w
Skarbimierzycach,
o ogloszenie upadtosci ,,ENERGOPOL - SZCZECIN” Spéiki Akcyjnej w Szczecinie,

oraz sptawy z wniosku ,,ENERGOPOL - SZCZECIN” Spotki Akcyjnej w Szczecinie,

o ogloszenie upadtosci dhuznika,

otaz sptawy z wniosku ,,ENERGOPOL - SZCZECIN” Spélki Akeyjnej w Szczecinie,

o otwarcie postepowania uktadowego diuznika,

i sptawy z wniosku dhuznika ,, ENERGOPOL-SZCZECIN” Spéhki Akcyjnej w Szczecinie

o otwatcie postepowania sanacyjnego,
postanawia:

I oglosi¢ upadtoéé ,ENERGOPOL - SZCZECIN” Spétki Akcyjnej w Szczecinie, ul.
Sw. Flotiana nt 9/13, 70-646 Szczecin, KRS 0000160887

IL wezwaé wierzycieli upadtego do zgloszenia swoich wierzytelnoéci w terminie trzydziestu
dni od daty ukazania sie obwieszczenia o ogtoszeniu upadtosci;

III. wezwaé osoby, ktérym przystuguja prawa oraz prawa i roszczenia osobiste ciazace na
nieruchomosci nalezacej do upadlego, jezeli nie zostaly ujawnione przez wpis w ksicdze
wieczystej, do ich zgtaszania w terminie trzydziestu dni od daty ukazania sie obwieszczed
o ogloszeniu upadloéci, pod tygorem utraty prawa powolywania sic na nie w
postepowaniu upadlodciowym;

IV.  wyznaczyé sedziego komisarza w osobie Sedziego Sadu Rejonowego Elzbiety

Piottowskiej;




T ]
~

~.
~

V. wyznaczyé zastepee sedziego komisarza w osobie Sedziego Sadu Rejonowego Agnieszki ~ o
Staficzak — Kujawskiej; B¢

VI.  wyznaczy¢ syndyka w osobie Macieja Kasprzyka, nr licencji 286;

VII.  wskazaé, ze podstawa jurysdykcji sadéw polskich jest art. 3 ust. 1 rozporzadzenia
Parlamentu Buropejskiego i Rady (UE) 2015/848 7 dnia 20 maja 2015¢. w sprawie
postepowania upadiosciowego (Dz. Urz. UE L 141/19), a  otwatte postgpowanie ma
charakter postegpowania gléwnego;

VIII. odméwié otwatcia post¢powania ukladowego;

IX. odméwi¢ otwatcia postgpowania sanacyjnego; b
X zasadzié od dtuznika ,,ENERGOPOL - SZCZECIN” Spétki Akcyjnej w Szczecinie ’
na rzecz wierzyciela MSP Engineeting spétki z ograniczona odpowiedzialnoscia w |
Skarbimierzycach kwote 5.117,00 z} (pie¢ tysigcy sto siedemnascie z) tytulem

zwrotdw kosztéw postepowania, w tym kosztow zastepstwa W postgpowaniu. i

SSR Sabrina Snela-Daleszyiiska
[ podpis cyrelny/

SSR Agnieszka Optotna -Wozniak SSR Agnieszka Starczak - Kujawska :
[ podpis exytelny/ [ podpis cxytelny/ i
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URZAD MIESZKALNICTWA | ROZWOJU MIAST

SWIADECTWO

NADANIA UPRAWNIEN ZAWODOWYCH W ZAKRESIE
SZACOWANIA NIERUCHOMOSCI

Na podstawle arl. 231 ustawy z dnia 21 sierpnia 1897 r.
o gospodarce nieruchomosclami
(Dz. U. Nr 115, poz. 741 i z 1998 r. Nr 106, poz. 668)
stwierdza sig, 2e

Neaayrawr Srka, o Hanistowa

olrzymal w dniu "( 6_; / /; / 35 F’ uprawnlenia zawodowe

w zakresie szacowanla nleruchomoéci, | poslada tylul
rzeczoznawcy majgtkowego
oraz prawo wykonywania dzialalnoscl zawodowe] w zakresie
szacowania nieruchomodci, a takze maszyn i urzgdzen
trwale zwigzanych z-gruntem.

PREZES
URZEDU MIESZKALNICTWA
| ROZWOJU MIAST

Warszawa, dnla 44‘/”‘%? 4999/7.‘




POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNE) ZAWODOWE)
NR 1014856665

l. Okres ubexpieczenia: od 04.10.2019 r. do 03.10.2020 r.

Adres siedziby: STANISEAWA IGNACEGO WITKIEWICZA 68 m. 9, 71-125 SZCZECIN
E-mall: Klient odmdwit

Ubezpieczajacy: WYCENA NIERUCHOMOSCT WEADYSLAW GORKA -
REGON: 810506706

Telefon: +48601596363

Adres siedziby: STANISLAWA IGNACEGO WITKIEWICZA 68 m. 9, 71-125 SZCZECIN
E-mall: Klient odmdwit

Ubezpieczony: WYCENA NIERUCHOMOSCI WEADYSEAW GORKA i - N
REGON: 810506706

Telefon: +48601596363

Zakres ubezpieczenia obowigzkowego

Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzenie | Na wszystkie zdarzenla

Odpowiedzialnost cywilna przedsietiorcy provadzacean drialalnosc rzeczoznawcy niajalkowedo 25 000 EUR] 25 000 EUR
Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowaniu kursu sredniego euro ogloszonego przez NBP
po raz pierwszy w roku, w ktérym umowa ubezpieczenia zostala zawarta.
Postanowienia dodathowe
Klauzula rezygnacji z roszczers regresowych
Skiadka {aczna: 168,00 PLN - Numer rachunku bankowego do zaplaty sktadki -
Jedriorazowo 34 1240 6960 3014 0110 1371 8430
Kwota w PLN 168,00 W tytule przelewu prosimy wpisaé: Nr 1014856665
Termin platnosci 15.10.2019
“Warunki ubezpiezenia o . I -
1. Do umowy obowigzkowego ubezpieczenia ma zastosowanle: 2) Uslawa z dnla 22 maja 2003 r. 0 ubezplezenlach obowigzkowych,
7 1) Rearporzadrenie Ministra Finaradn 2 diia 26.04 2019 1. w sprawle obawlgikewayn Gwarancyjnym i Polskim Blwze Ubezpieczydeli

ubErpiecrama odpowedrisinoda) cywiine] prredsichioney prowadzacego driataings!
W opRkIesae Lrynoscl Trecrormawsta majathowego (De L) 7 39 kwistoia 20190
par. B05).

Postanowienia dodatkowe

Klauzula rexygnacji z prawa dochodzenia roszczen regresowych

1. Klauzula ma zastosowarie do obowlgzkawead Libazpiectenis adpowiedialnoécl
cywiline).

2. P2V za raplaly dodatkowe) skiadki ubezpleczeniowe], rerygnuje 2 prawa dodt
od ubezpleczonega lub osth, za kddre ponosi on odpowiedzialnosc, Twrotu

Komunlkacy]nydl

wyplaconego, 2 tytulu obowigzkowego ubezpleczenia odpowledzlatnosct cywiine,
odszkadowania 72 szkody wyrzadzone razacym niedbalstwem.

Oswiadczenia

L. Oswiadzam, 2e przed zawarclem umovy ubapleaenla obownqzlwwego
otrzymalem/am Dok Zawierajacy infe Gje o produkcie ubezpieczenlowym.

2. Oswiadzam, Ze przed zawardem umowy ubezpuemema uzyskatem Informacie, e do
umowy ubezpleczenia maja zastosowanie przeplsy prawa polskiego,

3. Przekazano Informacje o administraborze darych asobowych, danych kortaktowych
administratora oraz inspektora ochrony danych, cefach i podstawie prawne)
przetwarzania danych, okresle ich przechowywania, odbiorcach darnych oraz prawach
jakie przystuguja podmiotowl danydh, informacje o nlezbednosd podanla danych do
przygotowania oferty oraz o zautomatyzowanym podejmowaniu decyzjl. Informacie
udostepniono réwnic pod adresem www.pzu.pl.

4. Oswiadczam, ze otrzymalam/em informacje o przetwarzaniu moich danych osobowych,
zawarta w dostarzonym mi dokumencie Informadja o Administratorze danych
osobowych.

5. B * wyrazam zgode na udostepnienie przez PZU SA moich danych asobowych
podmiotom z grupy PZU, Y. PZU Zycle SA, PTE PZU SA, TFI P2U SA, P2U Pomoc SA,
PZUZdrowieSA,PZUCOSA,Unk4TU5A,PEKAOSA,AI|orBankSA,wid|Mamym
nwkeﬂvwﬂobejmmwmmemdom
preferenci lub potrzeb w zakresie prod ubezpleczeniowych | innych produktow
fmansowych oraz przedstawienia odpowiedme; ofesty.
6. B * wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych przez PZU SA w celu
przekaszania mi tresd marketingawych dotyczacych produktéw ubezpleczeniowydh |
Innych produktdw Anansowych, kledy nie bede posiadat ubezpleczenia w te) firmie.
7. B * Wyraiam zgode na obzymywanie od PZU SA, PZU Zyde SA, PTE P2U SA, TFI
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Unk4 TU SA, PEKAO SA, Allor
BankSAlnfonnaqlmadcethgowymnposednlctwempdqaaiglomwh(mmm
telefoniczna, komunikaty glosowe IVR
&E'VwmngodenadnymvwanleodPZUSA,quzydeSA,PTEPZUSA,m
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEXKAO SA, Allor

elektronicznej (e-mail, SMS/MMS).

9. 1 * Wyrazam zgode na przesytanie informad]i | dok Gw, w tym OWU oraz
dokumentu zawierajgcego lnfonnacje [}} produkde atakze Infom\acjl ] khérvch mowa
w art. 9 ust.1 ustawy o dystrybuci piecze, kibre majy zwigzek z 13 ub
zawarty umowq ubezpleczenia w PZU 5A za podrednictwemn Srodkow | g}
elektroniczne], w tym wiadomosc SMS/MMS lub e-mail, na wskazany przeze mnle
nwnl:rtelefmuluhadnsmaihny W razie mmiany podanych przeze mnie danych

bawizuje sie uakty '..nnnjedam,dughnéwmbedeomymywac

Infmmmpoyedmmuem 1 Tnej

10. W zalaesie, wjakjmpodstawaprzetwaﬂanlaPanVPanadanyd\osobowych Jest
2goda, ma Panl/Pan prawo Jej wycofania. Zgode mozna odwolaé w ka2dym czasie w
oddziale lub wysylajac e-mall na adres kontakt@nzu.pl abo pismo na adres PZU, ul
Postepu 18a, 02-676 Warszawa. Wycofanie znody nie wplywa na 2godnost z prawem
przetwarzania dokonanego na podstawle zgody przed jej wycofaniem,

* M1 w polu ozmacza zgode

Peine narwy spdiek:

PZU SA - Powszechny Zakiad Ubezpieczefi Spotka Akoyina, al, Jana Pawla 11 24, 00-133
Warszawa; PZU Zycie SA - mmvmmmmmzmsmm al.
Jana Pawia 11 24, 00-133 Warszawa; PTE PZU SA - Powszechne Towarzystwo Emerytaine
PZU Spétka Akcyina, al. Jana Pawia 11 24, 00-133 Warszawa; TF1 PZU 5A - Towarzystwo
Funduszy Inwestycyinych PZU Spbtka Akcyina, al. Jana Pawta [T 24, 00-133 Warszawa;
PZU Pomoc SA - PZU Pomoc Spolka Akcyjna, al. Jana Pawia IT 24, 00-133 Warszawa; PZU
Zdrowie SA - PZU Zdrowie Spdtka Akcyjna, ul. Konstruktorska 13, 02-673 Warszawa; PZU
CO SA - PZU Centrum Operac]i Spéika Akcyjna, ul. Konstruktorska 13, 02-673 Warszawa;
Link4 TU SA - Link4 Towarzystwo Ubezpieczedt Spotka Akcyjna, ul. Postepu 15, 02-676
Warszawa; PEKAO SA - Bank Polska Kasa Opleki Spéta Akcyjna, ul. Grzybowska 53/57,
00-950 Warszawa; Alior Bank SA - Alior Bank Spilia Alryjna, ul. topuszaiiska 38D,

Bank SA informacji marketingowych za podrednictwem érodkéw komunfiagi] 02-232 Warszawa.
DSP/P/1014856665/1723/pc: 100000231893366/BE20
Powszechny Zaklad Ubezpieczeri Spotka Akcyjna, Sqd Rejonowy dla m_st. Warszawy, XIT Wydzial Gospodarczy, KRS 9831, NIP|526-025-10-49, 1/2

kapital zaldadowy: 86 352 300 z| wplacony w calodci, al. 1ana Pawla I 24, 00-133 Warszawa, paupl, infolinia: 801 102 102 (optata 2godna 2 taryfq operatora)



Postanowienia dodatkowe lub odmienne
e oty 40 ohowigshowego whazph

P oy 1P o Y Pe = w

1. Reklamacie, skarge lub zazalenie skiada sie w kazdej jednostoe PZU SA obshugujace
idienta

2. Rekdamacja, skarga lub zazalenie maze by¢ ztozona w formie:

1) pisemnej - asobiécie atbo przesylka pocztows W rozumieniu ustawy Prawo
pocztowe, na przykiad poac na adres: PZU SA ul. Postepu 18R, 02-676
Warszawa (adres tyko do korespondendi);

2) ustnej — telefonicznie na prrykdad drwoniac pod numer infolinil 801-102-102, albo
osobicie do protokoly podezas wiryty ujedlmce. 0 Ktdrej mowa w ust.1;

3) elektroniczne] — wysylaige e-mail na adres rek je@pru.pl lub wyp JE
foerrrdarz na woew. pru.pl,

3. PZU SA razpatruje reklamacs, skarge lub zazalenie | udziela na nie odpowiedsl, bez
Zbednej zwloki, jednak nie pafniej niz w terminie 30 dnl od dnia ich atrzymania,

2 zastrzetenlem ust. 4.

4. W szczegbinie skomplikowanych praypadiach, uniemaiiiwiajgoych rozpatrzenie
reklamacl, skargi lub zzalenia | udziddenis odpowiedzi w lmmme o ktorym mowa
W List. 3, PZU SA przekazuje osoble, ktora zlozyla rekl e, skarge lub zatal
informacjg, w kidrej:

1) wyjadnla przyczyng opdinienta;

2) wskazuje okolicznodd, ktdre muszg zostad ustalone dla rozpatizenia Sprawy;

3) okredla przewidywany tesmin rozpatrzenia rekl b
| udziefenia odpowiedzi, ktéry nie moze przekmayé 60 dnf od dnia otrzymania
rekdamagji, shargi lub zagalenla.

5. Odpowied? PZU SA na reklamacie, skargg lub zazalenle zostanle dostarcrona osoble,
kidea fe 2iuyla, w postad papierowej lub za pamocg innegn trwalego noénika
Informacii, z tym, fe odpowied} moina dostarcryd pocrts elektroniczng wylacnie na
wrilosek osolry, kdra zlokyia te reld 12, skarge lub zazal

6. Osobie fizycznej, kibra ziazyla rekdamadie przysiuguje prawo wniesienia do
Rzecznlka Finansowego wniasku dotyezacego:

1) nleuwzglednlenla roszczen w tryble mzpalrywanla rekdamadji;

2) ykanania a.'gmnoéu sjacych z redd: ji rozpatrzonej zgodnie z wolg tej
osoly w w odp i 13 te rekdamacie.

2. Reldamacje, skargl | zatalenia rozpalrywane s przez jednusthki organizacyjne
PZU SA, kitre 53 wiasciwe 2¢ wagledu na przedmiot sprawy,

8. Reldamacie uregulowane 53 w ustawie o rozpatrywaniu reklamacji przez podmioty
rynku finansowego | o Rzecmiku Finansowym oraz w ustawie o dystrybud)

9. PZU SA przewidu mozhmsc p d ia SPOrow.

10. P ustawy [} wﬂmn mpatrywmiu
Sporiw Inumurn'u:lnd\, vdakhwrn dia PZU SA do p
sporbw, jest Rzecznik Finansowy, ktérego adres strony Intemetuwej )5(
nastepujacy: www.rf.gov.pl.

11. Ubezpieczajpcemu, ubezpieczonemu i uprawnionemu z umowy ubezpieczenta,
bedacemu konsumentem, przystuguje prawo zwricenia sie o pomoc do Miejskich
| Powiatowych Rzecanikow Konsumenta,

12w przypad(u umawv zawleranej »n pusredmctwem Intemety, konsument ma

rozstrzygania spordw | zlodye skarge za
posmdnldwem phh‘mw |nternelmgo Systemu rozstrzygania spordw (Platforma
ODR) zgodnie 2 Rozporzadzeniem Partamentu Europejskiego i Rady nr 524/2013
Z dnla 21 maja 2013 r. — adres: htip://ec.europa.ev/consumersfodr/, Za dzlalanle
Platformy ODR odpowi isja Europejska. Adres poczty dektronicznej do
kontakiu z PZU SA to: reklamacje@pzu.pl

13. Jezykiem stosowanym przez PZU SA w relacjach z konsumentem jest jezyk polski.

14. PZU SA podlega nadzorowi Komisji Nadzoru Finansowego.

P = o o B do y/6w ubezpleczenia stwierdzonych
niniejszy Polisy
1. Do OWU majacych Iniejsze] umowy ubezpieczenia / umowy

ubezpieczenia d)ownazkowego wpmwadza sie postanowienie dodatkowe

w brzmieniu:

Podmictem up jonym w wy 0 pazasgdowym rozpatrywaniu
sporéw konsumenckich, wlaécvwvm dia PZU SA do pozasgdowego rozpatrywania
sporéw, Jest Rzecznkk Finansowy, ktdrego adres strany Intemetowe)

jest nastepujacy: www.rf.gov.pl.

2, W umowie ubszpiecrenia zawartej na cudzy rachunek Uberpieczafacy zobowigzany
Jest dorgeryt Ubezpieczonemu OWU, kidre majg zastasowanie do Lej umaowy
ube:pmen}a na piimie lub 7a 2goda Ubezpleczonego na Innym trwatym nodniky,
W prayp umowy uberpleczenia, w kitire] okres ochrony ubezpleczentowe]
Wﬂcpﬂml&]mwdnmlmrdnumm bezpieczenia, OWU powinny byt
domgcrone Uberpleczonemu prred objeciem go ochong uberpieczeniows.
Przekazanie OWU na trwalym nusni(u wymaga uprzedniej zgody Ubezpneaonego
Na 23danle PZU SA Uberpieczajacy azany jest przed Y
tej powinnosdt,

Potwierdzam dane kontaktowe

WYCENA NIERUCHOMOSCT WEADYSEAW GORKA
E-mail: Klient odmowit

Telefon: +48601596363

Data zawarcla umowy: 01.10.2019 .
Obwiadzam, ze niniejsza umowa ubezpleczenla speinia moje wymagania i potrzeby przy uwzglednieniu wysokoéd skiadkl jakg jestem skionny/a zaplaclé. Zawleram fa w wyniku moje) $wiadomej

WYCENA NIERUCHOMOSCT oy .  yldianta Odejewsiia, |
Wiadsllow Garkp , o, .. CENA NIERUCHOMOSCI . Historycze 13, T2:606)
W - Bﬁf ” Wiadystaw Gorka \ MRE' 60580'83'8 ﬁmm ;%,B-,g?n

"""ﬁ("m'ww"” 44 ul- Witkiewicza 68/9, 71 12% Szzzecy, |

; NP 85990001244 ., -
. . 7 et ‘L“'”l/gup oce ¥)
WYCENA NIERUCHOMOSCI WEADYSEAW GORKA | | o F /
Ubezpieczajgoy p.uw‘;,ﬁ.dr,-.. ubezpieczajgcego do polisy Pieczed | podpis praedstawiciala PZU SA

rd
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801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
w przypadku awarii lub wypadku (In case of accident)

DSP/P/1014856665/1723/pc:100000231893366/BE20

(801102102 pzu.pi 22



