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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Adres meruchomoscx wojewddztwo: zachodniopomorskie, miejscowosé: Swinoujécie, ul. Uzdrowiskowa, "
dz. ewid. nr 114/14, 114/16, 114/21, obreb ewidencyjny numer 2

Okreslenie i opis
nieruchomosci:

Stan prawny:

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$¢ gruntowa niezabudowana, oznaczona
w ewidencji gruntéw numerami ewidencyjnymi dziatek 114/14, 114/16, 114/21 o tacznej
powierzchni 21729 m?2 potozona w obrebie ewidencyjnym numer 2, przy ulicy
Uzdrowiskowej w Swinouj$ciu, wojewddztwo zachodniopomorskie.

Na dzien wyceny dziatki sa niezabudowane, niezagospodarowane, nieogrodzone

| poroénigte roélinno$cig trawiasty oraz krzewami i drzewami iglastymi oraz lisciastymi.
- Teren czeiciowo uzbrojony, sieci instalacji energii elektrycznej w odlegtosci 150 m, sieé¢
: gazowa w odlegtosci okoto 400 m od granicy nieruchomo$ci, sie¢ wodna, kanalizacji
 sanitarnej i deszczowej przy granicy dzialek. Dojazd bardzo dobry droga asfaltowa oraz
- zkostki betonowej.

Najblizsze sasiedztwo nieruchomosci stanowia: od pdinocy tereny zieleni prawnie
chronionej z zakazem zabudowy, z pozostalych stron nieruchomos$ci gruntowe

| niezabudowane zadrzewione i zakrzewione z przeznaczeniem pod ustugi turystyczno -

wypoczynkowo - pensjonatowe, hotelowe z dopuszczalnymi lokalizacjami towarzyszacej
funkcji leczniczo - sanatoryjnej, odnowy biologicznej, rekreacyjno - sportowej, whudowane
ustugi handlu i gastronomi i innych nieucigzliwych oraz mieszkaniowej wtasciciela lub
uzytkownika. W odlegtosci okoto 100 m od granic dziatek znajduje sie plaza miejska, koryto
rzeki Swiny z trasa morska. W niedalekiej odlegtoéci od nieruchomosci znajdujg sie budynki

| niemieszkalne o funkcjach: hotelowych z wydzielonymi lokalami niemieszkalnymi o funkcji
| apartamentowo - wypoczynkowe;j.

Nieruchomo$¢ gruntowa posiada urzadzong ksiege wieczysta numer SZ1W/00053858/0,

prowadzong przez Sad Rejonowy w Swinoujéciu, V Wydziat Ksigg Wieczystych

Z zaswiadczenia wydanego przez Prezydenta Miasta Swinoujécie z dnia 27 kwietnia 2020

| roku, wynika iz szacowana nieruchomo$¢ zlokalizowana jest na obszarze miasta, gdzie
| Uchwatg numer LXIX/559/2010 Rady Miasta Swinoujécia, z dnia 7 maja 2010 roku

uchwalono Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscia

| obejmujacego obszar Dzielnicy Nadmorskiej Swinoujscia. Teren oznaczony jest symbolem
| elementarnym 75 UT: przeznaczenie terenu: ustugi turystyczno - wypoczynkowo -
| pensjonatowe, hotelowe z dopuszczalnymi lokalizacjami towarzyszqcej funkcji leczniczo
| sanatoryjnej, odnowy biologicznej, rekreacyjno - sportowej, wbudowane ustugi handlu

| i gastronomi i innych nieucigzliwych oraz mieszkaniowej wiasciciela lub uzytkownika.

Prezydent Miasta Swinoujécie dnia 18.10.2018 r. zatwierdzit projekt budowlany i udzielit

: pozwolenia na budowe obejmujagce Kompleks wypoczynkowy przy ul. Uzdrowiskowe;
‘w Swinoujéciu, podzielony na dwa etapy: budynek A i budynek B z zagospodarowaniem
| terenu obejmujacym cato$§¢ zamierzenia inwestycyjnego na terenie dziatek gruntu
| o numerach 114/21, 114/14,114/16,114/10i117/1 w obrebie geodezyjnym 0002.

Zakres wyceny:
Cel wyceny:

Metodologia wyceny:

Data okreslenia wartosci
rynkowej:

Data, uwzgledniajgca
stan nieruchomosci:

Oszacowana wartosé
rynkowa

Opracowat:

Nieruchomo$¢ gruntowa posiada bezposredni dostep do urzgdzonej drogi publicznej
(dziatki drogowej o numerze ewidencyjnym 114/10) - ulicy Uzdrowiskowej, oznaczonej
w Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego symbolem elementarnym
06.KDL,KPp: publiczna droga gminna - ulica klasy lokalnej z promenada. Nieruchomo$é¢

stanowi whasnos¢ Gminy Miasta Swinoujécie

Wycena obejmuje okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomoéci

| gruntowej niezabudowanej, wedtug stanu na dzien wyceny.

Okreslenie warto$ci rynkowej nieruchomosci gruntowej niezabudowanej w celu sprzedazy

| przez syndyka w drodze przetargowe;.

Do wyceny nieruchomo$ci gruntowej niezabudowanej zastosowano podejscie

| poréwnawcze, metode poréwnywania parami.

13 lipca 2021 r.

05 lipca 2021 r.

44753 000 zt

——
(stownie ztotych: czterdziesci cztery miliony siedemset piecdziesigt trzy tysigre)

5t Wiadystaw Gérka - u-prawnienia numer 418
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I. DANE WYJSCIOWE

1. Podstawy formalne wyceny

1.1. Zleceniodawca

Zamawiajacym wycene jest Pan Maciej Kasprzyk, Syndyk Masy Upadtosciowej, Energopol - Szczecin Sp.
Z 0.0. w upadtosci, ul. Sw. Floriana 9/13, 70-646 Szczecin, NIP: 8520500598. Podstawa zlecenia jest umowa
zawarta pomiedzy Zamawiajgcym a wykonawca operatu szacunkowego - rzeczoznawca majgtkowym
Wiadystawem Goérka, posiadajacym uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania nieruchomos$ci numer
418.

1.2. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos$¢ gruntowa niezabudowana oznaczona w ewidencji gruntéw
numerami ewidencyjnymi dziatek 114/14, 114/16, 114/21 o tacznej powierzchni 21 729 m?, potozona
w obrebie ewidencyjnym numer 2, przy ulicy Uzdrowiskowej w Swinoujsciu, wojewédztwo
zachodniopomorskie.

1.3. Zakres wyceny

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartoéci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej
niezabudowanej, wedtug stanu na dzien wyceny, opisanej w ksiedze wieczystej numer SZ1W/00053858/0,
prowadzonej przez Sad Rejonowy w Swinoujsciu, V Wydzial Ksigg Wieczystych, wedlug stanu na dzier

wyceny.
1.4. Cel wyceny

Okreslenie warto$ci rynkowej nieruchomosci gruntowej niezabudowanej w celu sprzedazy przez syndyka
w drodze przetargowe;j.

1.5. Daty istotne w procesie wyceny

Data sporzqdzenia wyceny: 13 lipca 2021r.
Data, okreslajgca warto$¢ przedmiotu wyceny: 13 lipca 2021 r.
Data, uwzgledniajgca w wycenie stan przedmiotu 05 lipca 2021 .
Data dokonania ogledzin nieruchomosci: 05 lipca 2021 r.

2. Podstawy prawne wyceny

» Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn.: Dz.U. z 2020r. poz.1990).

> Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadioéciowe i naprawcze (tekst jedn.: Dz. U. z 2020r.
poz. 1228)

» Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrze$nia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci
i sporzadzania operatu szacunkowego (tekst jednolity: Dz. U.z 2021 r. poz. 555).

3. Podstawy merytoryczne wyceny

3.1. Przepisy uzupelniajace

v' Ustawa z dnia 23.04.1964 r. kodeks cywilny (tekst jedn.: Dz. U.z 2020 r. poz. 1740 ze zm.).

v' Ustawa z dnia 06.07.1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (tekst jedn.: Dz. U.z 2019 r. poz. 2204).

v' Krajowe standardy wyceny podstawowe (KSWP), krajowe standardy wyceny specjalistyczne (KSWS),
noty interpretacyjne i tymczasowe noty interpretacyjne - zalecane do stosowania jako zasady dobre;j
praktyki zawodowej i dorobek srodowiska - uchwata Rady Krajowej PFSRM, z dnia 1 czerwca 2015.

3.2. Zrédta informacji

Q Wydruk tresci Ksiegi Wieczystej numer SZ1W/00053858/0 z dnia 06.07.2021 r,

Q Uproszczony wypis z rejestru gruntéw dla dziatek ewidencyjnych: 114/14, 114/16, 114/21, z dnia
21.04.2020 .

O  Wyrys z mapy ewidencyjnej w skali 1:1000, z dnia 21.04.2020 .

O Wyrys z mapy zasadniczej w skali 1:1000, z dnia 21.04.2020 .

O Decyzja wydana przez Prezydenta Miasta Swinoujécie z dnia 18.10.2018 r. zatwierdzajaca projekt
budowlany i udzielajgca pozwolenia na budowe.

O Projekt budowlany Kompleksu Wypoczynkowego, sporzadzony przez Biuro Projektéw Budownictwa

Morskiego Sp. z 0.0.

Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego, z dnia 28.06.2010 roku Nr. 58

Zaswiadczenie o uwarunkowaniach planistycznych z dnia 27.04.2020 r.

ZaSwiadczenie o nieobjeciu dziatek gruntu nr 114/14, 114/16 i 114/21 uproszczonym planem

urzadzenia lasu z dnia 28.04.2020 r.

Postanowienie Sadu Rejonowego Szczecin - Centrum w Szczecinie, Wydziatu XII Gospodarczego z dnia

9 marca 2020 r. (Sygn. Akt XII GU 278/19).

Informacje uzyskane ze strony internetowej BIP Urzedu Miasta Swinoujscie.

Wizja lokalna na nieruchomosci przeprowadzona w dniu 05.07.2021 r.

Informacje przekazane od Zamawiajgcego.

Wtasna baza danych o lokalnym rynku nieruchomosci.
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3.3. Materialy pomocnicze

€3 Cymerman R, Hopfer A, Kotlewski L.: Zasady okreslania wartosci nieruchomosci. Wydaw. Educaterra,
Olsztyn 2016 r.

£ Dydenko ]. (red.): Szacowanie nieruchomosci - rzeczoznawstwo majgtkowe. Wydaw. LEX
a Wolters Kluwer business, Warszawa 2015 .

1 Dydenko ], Telega T.: Komentarz do ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz rozporzqdzenia Rady

Ministréw w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzqdzania operatu szacunkowego. Wydaw. LEX a

Woiters Kluwer business, Warszawa 2016 r.

Parzych P, Czaja ].: Szacowanie rynkowej wartosci nieruchomosci. Wydaw. Akademia Gorniczo -

Hutnicza w Krakowie, Krakéw 2015 r.

Prystupa M.: Wycena nieruchomosci i przedsiebiorstw w podejsciu poréwnawczym. Wydaw. Replika,

Zakrzewo 2014.

Colliers International: Polska — Market Insights, Raport roczny 2020r.

Portale branzowe http://www.gbusiness.pl/, http://www.cbre.pl/pl_pl.

Cushman&Wakefield: Marketbeat: Rynek magazynowy w Polsce. IV kwartat 2020 r.
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II. STAN NIERUCHOMOSCI

1. Stan prawny
Nieruchomos$¢ gruntowa posiada urzadzong ksiege wieczysta numer SZ1W/00053858/0, prowadzong
przez Sad Rejonowy w Swinoujéciu, V Wydziat Ksigg Wieczystych.
Typ ksiegi wieczystej: Nieruchomo$¢ gruntowa
Dziat I ksiegi wieczystej (o0znaczenie nieruchomosci):
e Dziatki ewidencyjne:
> Lp. 1
— Numer dziatki: 114/14
— Identyfikator dziatki: 326301_1.0002.114/14
— Obreb ewidencyjny: numer: 0002, nazwa: Swinoujécie 2
— Potozenie: wojewédztwo: zachodniopomorskie, powiat: M. Swinoujscie, gmina: Swinoujscie M,
miejscowos¢ Swinoujécie
— Ulica: Uzdrowiskowa
— Sposo6b korzystania: Lz - grunty zadrzewione i zakrzewione
— Przytaczenie: numer ksiegi wieczystej, z ktorej odigczono dziatke: SZ1W/00053833/9, obszar:
1,1862 ha
> Lp.2.
— Numer dziatki: 114/16
— Identyfikator dziatki: 326301_1.0002.114/16
- Obreb ewidencyjny: numer: 0002, nazwa: Swinoujécie 2
- Polozenie: Wojewddztwo: zachodniopomorskie, powiat: M. Swinoujécie, gmina: Swinoujécie M.,
miejscowo$é Swinoujécie
— Ulica: Uzdrowiskowa
— Spos6b korzystania: Lz - grunty zadrzewione i zakrzewione
- Przylaczenie: numer ksiegi wieczystej, z ktérej odiaczono dziatke: SZ1W/00053833/9
obszar: 0,8852 ha
> Lp.3.
— Numer dziatki: 114/21
— Identyfikator dziatki: 326301 _1.0002.114/21
- Obreb ewidencyjny: numer: 0002, nazwa: Swinoujscie 2
~ Potozenie: Wojewddztwo: zachodniopomorskie, powiat: M. Swinoujécie, gmina: Swinoujscie M.,
miejscowo$é Swinoujscie
— Ulica: Uzdrowiskowa
— Sposo6b korzystania: Lz - grunty zadrzewione i zakrzewione
— Przylaczenie: numer ksiegi wieczystej, z ktérej odtaczono dziatke: SZ1W/00053833/9/0, obszar:
0,1009 ha
e  Obszar catej nieruchomosci: 2,1729 ha

Dziat I ksiegi wieczystej (spis praw zwigzanych z nieruchomoscig):

e  Brak wpisow.
Dziat 11 ksiegi wieczystej (wtasnosé):
e  Wiasciciele
— Lista wskazan udziatéw w prawie: numer udziatu w prawie: 1, wielko$¢ udziatu: 1/1
— Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba prawna: nazwa: ,Energopol -
Szczecin” Spétka Akcyjna, siedziba: Szczecin, REGON: 005479007, KRS: 0000160887

Dziat III ksiegi wieczystej (prawa, roszczenia i ograniczenia):

e  Brak wpisow.



Dziat IV ksiegi wieczystej (hipoteka):

>

Lp. 1.

Numer hipoteki (roszczenia): 1

Rodzaj hipoteki (roszczenia): hipoteka przymusowa

Suma (stownie), waluta: 29806066,65 (dwadzie$cia dziewie¢ milionéw osiemset sze$¢ tysiecy

sze$cdziesiat sze$¢ 65/100) zt

Wierzytelno$¢ i stosunek prawny: zaptata, akt notarialny Rep. A nr 1667/2018 z dnia 11.06.2018
Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng: BNP Paribas Bank Polska

S.A,, siedziba: Warszawa, REGON: 0000011571, KRS: 010778878

Lp. 2.
Numer hipoteki (roszczenia): 2
Rodzaj hipoteki (roszczenia): hipoteka przymusowa
Suma (stownie), waluta: 1465963,59 (jeden milion czterysta szes¢dziesiat pieé tysiecy dziewieéset
sze§cdziesiat trzy 59/100) zt
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: skladki na ubezpieczenie spoteczne, ubezpieczenie zdrowotne,
fundusz pracy i fundusz gwarantowanych $wiadczen pracowniczych, obowigzek ubezpieczenia
spotecznego wynikajgcy z ustawy

Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba prawna: Zaktad Ubezpieczen
Spotecznych Oddziat w Szczecinie, Warszawa, REGON: 00001775600317

Lp. 3.
Numer hipoteki (roszczenia): 3
Rodzaj hipoteki (roszczenia): hipoteka przymusowa
Suma (stownie), waluta: 167445,19 (sto sze$cdziesigt siedem tysiecy czterysta czterdziesci pieé
19/100) zt
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: skladki na ubezpieczenie spoteczne, ubezpieczenie zdrowotne,
fundusz pracy i fundusz gwarantowanych $wiadczefi pracowniczych, obowigzek ubezpieczenia
spotecznego wynikajacy z ustawy

Wierzyciel hipoteczny
[nna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba prawng: Zaklad Ubezpieczen
Spotecznych Oddziat w Szczecinie, Warszawa, REGON: 00001775600317

Lp. 4.
Numer hipoteki (roszczenia): 4
Rodzaj hipoteki (roszczenia): hipoteka przymusowa
Suma (stownie), waluta: 3100000,00 (trzy miliony sto tysiecy) zt
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: zaptata, akt notarialny z dnia 2015-11-06 rep a nr 3253/2015
sporzadzony przed notariuszem Zdzistawa Czeremchg, postanowienie z dnia 2019-09-16 oraz
z dnia 2019-09-03 sygn. akt VI CO 2266/19 wydane przez Sad Rejonowy Szczecin-centrum
w Szczecinie VI wydziat egzekucyjny

Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba prawna: nazwa: Towarzystwo
Ubezpieczen Euler Hermes S.A. z siedzibag w Warszawie, siedziba: Warszawa

Lp.S.
Numer hipoteki (roszczenia): 5
Rodzaj hipoteki (roszczenia): hipoteka przymusowa
Suma (stownie), waluta: 1291739,04 (jeden milion dwiescie dziewietdziesigt jeden tysiecy
siedemset trzydziesci dziewie¢ 04/100) zt
Wierzytelno$c¢ i stosunek prawny: zaptata, nakaz zaptaty w postepowaniu nakazowym z weksla
SYG.AKT VII GNC 503/19

Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osoba prawng: Powszechny Zaktad
Ubezpieczen Spétka Akcyjna, siedziba: Warszawa, REGON: 0000009831

Lp. 6.
Numer hipoteki (roszczenia): 6
Rodzaj hipoteki (roszczenia): hipoteka przymusowa
Suma (stownie), waluta: 146264,34 (sto czterdziesci sze$¢ tysiecy dwiescie sze§édziesiat cztery
34/100) zt
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: zaptata, postanowienie z dnia 21 paZzdziernika 2019 r. SYGN. AKT
VIIT GC 493/18, Sad Okregowy w Szczecinie

Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawng: INS-DROG Spétka
z Ograniczong Odpowiedzialno$cia, Szczecin, REGON: 0000434069, KRS: 321275688



2. Oznaczenie w ewidencji gruntéw
—  Wojewddztwo: zachodniopomorskie
-  Powiat: Swinoujécie
- Jednostka ewidencyjna: Miasto Swinoujscie
- Obreb ewidencyjny: 326301_1.0002, Swinoujscie 2
- Miejscowosé: Swinoujscie

Tabela 1. Nieruchomo$¢ oznaczona w ewidencji gruntow

Nu.mer o = Rodzaj Powierzchnia [ha] |

le.":ﬂkl iy Potozenie | Opis uzytku T uzytku dziatid | Nr KW

ewidencyjnej | | [ha] | [ha] I
114/14 | Grunty zadrzewione i zakrzewione Lz 1,1862 1,1862 | SZ1W/00053858/0
114/16 Grunty zadrzewione i zakrzewione . Lz . 0,8858 0,8858 | SZ1W/00053858/0
114/21  Grunty zadrzewione i zakrzewione Lz | 0,1009 | 0,1009 SZ1W/00053858/0

Catkowita powierzchnia jednostki rejestrowej: 2,1729

3. Uwarunkowania planistyczne

Przeznaczenie nieruchomos$ci na podstawie art. 154 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r.
o gospodarce nieruchomo$ciami ustala sie kierujgc zapisami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W przypadku jego braku, przeznaczenie ustala si¢ na podstawie studium uwarunkowar
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy lub decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu. Jezeli brak tych dokumentéw, uwzglednia sie faktyczny spos6b uzytkowania
nieruchomosci.

Z za$wiadczenia wydanego przez Prezydenta Miasta Swinoujscie z dnia 27 kwietnia 2020 roku wynika,
iz szacowana nieruchomo$¢ zlokalizowana jest na obszarze miasta gdzie Uchwala numer LXIX/559/2010
Rady Miasta Swinoujscie, z dnia 7 maja 2010 roku uchwalono Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, obejmujacy obszar Dzielnicy Nadmorskiej Swinoujécia. Zgodnie z nim przedmiotowa
nieruchomo$¢ znajduje sie w obrebie terenu elementarnego oznaczonego w planie jako 75 UT, dla ktérego
przeznaczenie okreslono w nastepujacy sposob:

a) ustugi turystyczno - wypoczynkowo - pensjonatowe, hotelowe;

b) dopuszczalna towarzyszqca funkcja leczniczo - sanatoryjna, odnowy biologicznej, rekreacyjno -

sportowej

¢) dopuszcza sie lokalizacje towarzyszqcych budowanych usfug handlu i gastronomi i innych

nieucigzliwych

d) dopuszczalna lokalizacja towarzyszgcej funkcji mieszkaniowej wtasciciela lub uzytkownik.:

Prezydent Miasta Swinoujscie dnia 18.10.2018 r. zatwierdzit projekt budowlany i udzielit pozwolenia na
budowe obejmujgce Kompleks wypoczynkowy przy ul. Uzdrowiskowej w Swinoujsciu, podzielony na dwa etapy:
budynek A i budynek B z zagospodarowaniem terenu obejmujgcym catosé zamierzenia inwestycyjnego na
terenie dziatek gruntu o numerach 114/21, 114/14, 114/16,114/10i117/1 w obrebie geodezyjnym 0002

Nieruchomos¢ gruntowa posiada bezposredni dostep do urzqdzonej drogi publicznej dziatki drogowej
o numerze ewidencyjnym 114/10 - ulicy Uzdrowiskowej, oznaczonej w Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego symbolem elementarnym 06.KDL,KP,: publiczna droga gminna - ulica klasy lokalnej
z promenadg. Nieruchomosci stanowi wtasnos¢ Gminy Miasta Swinoujscie.

Zgodnie z zaswiadczeniem z dnia 28.04.2020 r. wydanym przez Urzqd Miasta Swinoujscie, dziatki potozone
w Swinoujsciu przy ul. Uzdrowiskowej (obreb 2), o numerach 114/14, 114/16, 114/21, dla ktérych prowadzona
jest Ksiega Wieczysta nr SZ1W/00053858/0, oznaczone sq symbolem klasouzytku Lz, tj. nalezq do gruntéw
zadrzewionych i zakrzewionych. W zwiqzku z powyZszym nie sq one objete uproszczonym planem urzqdzenia
lasu bgd?7 decyzjq, o ktdrej mowa w art. 19 ust. 3 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach.

4. Opis nieruchomosci
4.1. Lokalizacja

Nieruchomo$¢ gruntowa niezabudowana oznaczona w ewidencji gruntdw numerami dziatek 114/14,
114/16, 114/21, polozona jest na terenie obrebu ewidencyjnego numer 2, zlokalizowanego w pétnocno -
wschodniej, lewobrzeznej czesci nadmorskiego kurortu miasta Swinoujécie, w pierwszej linii zabudowy od
ulicy Uzdrowiskowej. Dzialki potozone sg w odlegtosci okoto 500 m od nadmorskiej promenady, 100 m od
linii brzegowej Morza Battyckiego oraz 100 m od linii brzegowej rzeki Swiny. Najblizsze sasiedztwo
nieruchomosci stanowig: od péinocy tereny zieleni prawnie chronionej z zakazem zabudowy, z pozostatych
stron $§wiata nieruchomosci gruntowe niezabudowane zadrzewione i zakrzewione z przeznaczeniem pod
ustugi turystyczno - wypoczynkowo - pensjonatowe, hotelowe z dopuszczalnymi lokalizacjami
towarzyszacej funkcji leczniczo sanatoryjnej, odnowy biologicznej, rekreacyjno - sportowej, wbudowane
ustugi handlu i gastronomi i innych nieucigzliwych oraz mieszkaniowej wiasciciela lub uzytkownika.
W niedalekiej odlegtosci od nieruchomo$ci znajdujg sie budynki niemieszkalne o funkcjach: hotelowych
z wydzielonymi lokalami niemieszkalnymi o funkcji ustlugowej na parterach oraz apartamentowo -



wypoczynkowej na wyzszych kondygnacjach. (Hotel Radison Blu Resort”, ,Hotel Interferie Medical SPA” ,
»Hotel Hamilton Blue”, ,Apart Park” itp.)

Lokalizacje ogdlng nieruchomogéci gruntowej z uwagi na potozenie w miejscowosci o statucie kurortu
nadmorskiego, o bardzo duzym potencjale inwestycyjnym okre$la sie jako bardzo atrakcyjna. Lokalizacje
szczegbtowa z uwagi na polozenie na terenie nadmorskiej dzielnicy, w cze$ci zabudowanej lub w trakcie
zabudowy nowymi i nowoczesnymi budynkami oraz niewielka odlegto$¢ od promenady, linii brzegowej
Morza Battyckiego oraz rzeki Swiny okresla sie jako bardzo korzystna.

) [ iR L

TH05  jam - -
Rys. 1. Lokalizacja przedmiotowej nieruchomosci (hitps://polska.e-mapa.net/)

4.2. Opis techniczno - uzytkowy nieruchomosci, wedtug stanu na dzien wyceny
taczna powierzchnia nieruchomosci gruntowej wynosi 21 729 m?, w jej sktad wchodza:

1. Dziatka ewidencyjna numer 114/14 o powierzchni 11 862 m?, oznaczona jest symbolem klasouzytku
Lz-grunty zadrzewione i zakrzewione. Na dzien wyceny dziatka jest niezabudowana,
niezagospodarowana, nieogrodzona, poroénieta roslinnoscig trawiastg oraz krzewami i drzewami
iglastymi i liciastymi. Teren o ksztalcie regularnym zblizonym do kwadratu. Konfiguracja terenu
ptaska, z bezpo$rednim dostepem do drogi publicznej o nawierzchni asfaltowej.

2. Dziatka ewidencyjna numer 114/16 o powierzchni 8858 m?, oznaczona jest symbolem klasouzytku
Lz-grunty zadrzewione i zakrzewione. Na dzien wyceny dziatka jest niezabudowana,
niezagospodarowana, nieogrodzona, poro$nieta ros$linnoscia trawiasta oraz krzewami i drzewami
iglastymi i li§ciastymi. Teren o ksztalcie w miare regularnym zblizonym do trapezu. Konfiguracja
terenu ptaska, z bezpo$rednim dostepem do drogi publicznej, utwardzonej kostka betonowa.

3. Dziatka ewidencyjna numer 114/21 o powierzchni 1009 m?, oznaczona jest symbolem klasouzytku
Lz-grunty zadrzewione i =zakrzewione. Na dzien wyceny dzialka jest niezabudowana,
niezagospodarowana, nieogrodzona, porosnieta roslinnoscia trawiastg oraz krzewami i drzewami
iglastymi i lisciastymi. Teren o ksztalcie nieregularnym zblizonym do wydtuzonego prostokata.
Konfiguracja terenu ptaska, z bezpos$rednim dostepem do drogi publicznej, utwardzonej kostka
betonowa.

Nieruchomo$¢ jako cato$¢ stanowi atrakcyjny do inwestowania obszar, o bardzo duzej powierzchni
uzytkowej oraz o regularnym ksztalcie umozliwiajagcymi dogodne zagospodarowanie, z bezpos$rednim
dostepem do drogi publicznej, dogodnym dojazdem z drogi asfaltowej oraz z drogi wylozonej kostka
betonowa.

Nieruchomos¢ czeSciowo uzbrojona:

— siec¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej, przy granicy z nieruchomoscia;

— sie¢ wodna, przy granicy z nieruchomoscig;

— sie¢ instalacji energii elektrycznej, w odlegtosci okoto 150 m od granicy nieruchomosci;
—  gazowa, w odlegtosci okoto 400 m od granicy z nieruchomoscig;

Na wycenianej nieruchomo$ci zaplanowana zostala inwestycja polegajaca na budowie kompleksu
wypoczynkowego. W jej ramach wzniesione zostang dwa budynki wypoczynkowo-ustugowe potaczone
miedzy sobg tgcznikami komunikacyjnymi ze wspélnym garazem, wraz z infrastrukturg. Zgodnie
z projektem budynki posiada¢ beda dwie kondygnacje podziemne i cztery nadziemne oraz dodatkowg piatg
w formie dominanty w zakresie 20% zabudowy. Pierwsza kondygnacje podziemng stanowi¢ bedzie hala
garazowa, nastepnie przyziemie wraz z infrastrukturg ustugowa oraz pokojami. Kondygnacje nadziemne
beda stanowity pokoje wraz z komunikacja pozioma.

Teren wokdt budynkéw zostanie zagospodarowany, utwardzony i o$wietlony. Wydzielone zostang
miejsca parkingowe, tereny rekreacyjne, wybudowany zostanie basen zewnetrzny.



III. PROCEDURA SZACOWANIA

1. Wskazanie rodzaju okreslanej wartosci

Oszacowano warto$¢ rynkowa przedmiotu wyceny. Art. 151 ustawy o gospodarce nieruchomosciami
(ust. 1) stanowi, ze: ,wartos$¢ rynkowq nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakq w dniu wyceny mozna
uzyska¢ za nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujgcym
a sprzedajqcym, ktérzy majq stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajq z rozeznaniem i postepujg
rozwaznie oraz nie znajdujq sie w sytuacji przymusowej.”;

Okreslenie wartosci rynkowej jako najkorzystniejszej ceny dla obu stron transakcji - zgodnie
z interpretacjg wartosci rynkowej w MSW i ESW - powinno odwzorowywaé najkorzystniejszy sposéb
uzytkowania. UZytkowanie to moze stanowi¢ kontynuacje aktualnego sposobu uzytkowania lub moze
polega¢ na przyjeciu innego sposobu uzytkowania. Wyboru sposobu uzytkowania dokonuje rzeczoznawca
majatkowy, uwzgledniajgc przepisy prawa, cel wyceny, przeznaczenie nieruchomosci oraz stan rynku.

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci okre$la si¢ bez uwzgledniania kosztéw transakcji kupna - sprzedazy
oraz zwigzanych z ta transakcjg podatkéw i optat.

2. Wybor podej$cia, metody i techniki wyceny wraz z uzasadnieniem

2.1. Przestanki wyboru metody i techniki
Wyboru metody zastosowanej do okre$lenia warto$ci przedmiotowych nieruchomosci dokonano

uwzgledniajac:

— postanowienia obowigzujgcych przepisow prawnych regulujacych tryb, zasady i metody wyceny
nieruchomosci,

- cel wyceny,

- wyniki analizy podazy i popytu na nieruchomosci o zblizonej wartosci uzytkowej na rynku lokalnym,

— lokalizacje, rodzaj nieruchomosci, informacje rynkowe o transakcjach dotyczacych nieruchomosci
podobnych.

Z uwagi na charakter wycenianej nieruchomos$ci, stan rynku, dostepno$¢ do wielu transakgcji
nieruchomosci podobnych, w procesie szacowania wykorzystano podejscie poréwnawcze, metode
poréwnywania parami. Jako jednostke poréwnawcza do oszacowania warto$ci rynkowej nieruchomosci
gruntowej przyjeto 1 m? powierzchni gruntu niezabudowanego.

2.2. Charakterystyka zastosowanej metody wyceny

W procesie szacowania prawa wtasnosci nieruchomosci lokalowej - lokalu mieszkalnego, wykorzystano
podejscie poréwnawcze, metode poréwnywania parami.

Podejscie poréwnawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze wartosci ta
odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego.
Warto$¢ nieruchomosci koryguje sie ze wzgledu na cechy réznigce te nieruchomos$ci i ustala
z uwzglednieniem zmian poziomu cen wskutek uptywu czasu.

Przy metodzie poréwnywania parami poréwnuje sie nieruchomos$¢ bedaca przedmiotem wyceny, ktérej
cechy sg znane, kolejno z nieruchomosciami podobnymi, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych
znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakgji, a takze cechy tych nieruchomosci.

Okreslajgc warto$¢ rynkowa nieruchomosci metodg poréwnywania parami zastosowano nastepujaca procedure:
1. Utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych o znanych cenach transakcyjnych i cechach, stanowigcego
podstawe wyceny.
2. Aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny.
3. Ustalenie cech rynkowych wplywajacych w sposéb zasadniczy na zréznicowanie cen na rynku
nieruchomosci.

Ocena wielko$ci wptywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych.

Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.

Wyboér do poréwnart z utworzonego zbioru nieruchomosci, co najmniej trzech nieruchomosci najbardziej

podobnych pod wzgledem cech rynkowych do nieruchomosci stanowiacej przedmiot wyceny, z ich

niezbedng charakterystyka.

7. Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu do przyjetej skali
cech rynkowych.

8. Przeprowadzenie poréwnar nieruchomosci wycenianej kolejno z nieruchomos$ciami wybranymi do wyceny
i okre$lenie wielko$ci poprawek wynikajacych z réznicy ocen nieruchomos$ci wycenianej i nieruchomosci
wybranych do poréwnan

9. Obliczenie skorygowanej ceny transakcyjnej kazdej nieruchomosci przyjetej do poréwnan przy uzyciu
okreslonych poprawek.

10. Obliczenie wartosci jednostkowej wycenianej nieruchomosci jako $redniej arytmetycznej z cen
transakcyjnych skorygowanych, uzyskanych z poréwnan w poszczegdlnych parach, lub $redniej wazonej,
jesli wiarygodnos¢ otrzymanych wynikow jest zréznicowana.

11. Okredlenie wartosci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu wartoéci jednostkowej i liczby
jednostek poréwnawczych (np. m? powierzchni gruntu).

SN
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Cechy fizyczne i techniczno - uzytkowe nieruchomosci przyczynily sie do tego, ze w procesie wyceny jako
nieruchomosci poréwnawcze przyjeto nieruchomosci gruntowe niezabudowane zlokalizowane w nadmorskich
miejscowosciach wojewddztwa zachodniopomorskiego, potozone blisko linii brzegowej Morza Battyckiego.

IV. USTALENIE WYNIKU SZACOWANIA

1. Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej
1.1. Analiza i charakterystyka rynku

Dla potrzeb wyceny nieruchomosci okreslono:
- rynek nieruchomos$ci gruntowych niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe: ustugows,
ustugowo-handlowg, pensjonatowg, pensjonatowo-mieszkalng;
- obszar: miejscowodci nadmorskie wojewddztwa zachodniopomorskiego (nieruchomosci poiozone
blisko linii brzegowej Morza Battyckiego);
- okres badania cen: listopad 2018 r. - czerwiec 2021 r.

Na podstawie analizy lokalnego rynku nieruchomo$ci podobnych o =zblizonym przeznaczaniu
i wlasciwos$ciach techniczno - uzytkowych oraz potozeniu w bliskiej odleglosci od linii brzegowej Morza
Battyckiego zauwazono, ze ten segment rynku charakteryzuje sie stosunkowo niewielka piynnoscia. Zasoby
tego typu nieruchomo$ci o tak korzystnym potozeniu i tym samym bedace bardzo atrakcyjnymi
inwestycyjnie, w znacznym stopniu juz wykorzystano i zagospodarowano. W zwigzku z brakiem
wystarczajgcej ilosci transakeji tego typu nieruchomos$ciami na lokalnym rynku, niezbedne okazato sie
rozszerzenie przedmiotowego rynku na rynek regionalny - wojewddztwo zachodniopomorskie oraz
wydtuzenie okresu badania cen do trzech lat oraz wykorzystanie w procesie wyceny metody poréwnywania
parami.

Mozliwo$¢ rozszerzenia obszaru badanego rynku ma wsparcie prawne, bowiem w § 26 Rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 21 wrze$nia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomos$ci i sporzadzania operatu
szacunkowego, istnieje zapis, ze przy okreslaniu wartosci nieruchomosci, ktore ze wzgledu na ich szczegélne
cechy i rodzaj nie sq przedmiotem obrotu na lokalnym rynku nieruchomosci, mozna przyjmowaé ceny
transakcyjne uzyskiwane za nieruchomosci podobne na regionalnym albo krajowym rynku nieruchomosci.

Rynki nieruchomosdci z racji swojej specyfiki stanowig trudny i kiopotliwy obiekt badan, nietatwo
poddaja sie szczegétowym analizom. Brak jest jednoznacznych modeli wyjasniajgcych ksztattowanie sie cen
na rynkach nieruchomosci. Celem badan jest analiza czynnikéw ksztattujacych wybrane segmenty rynku
nieruchomosci gruntowych poprzez obiektywng ocene cech rynkowych, majacych wptyw na ceny
transakcyjne nieruchomosci. Potrzeba przeprowadzania analiz rynkowych wynika miedzy innymi
z konieczno$ci sprawnego zarzadzania ograniczonymi zasobami nieruchomosci oraz z olbrzymiej roli, jakg
rynek ten petni w gospodarce przestrzennej.

Znajomos$¢ wartosci rynkowej nieruchomosci i cech rynkowych jg kreujacych jest kwestig zasadniczg
w wielu przypadkach, w szczegélnos$ci niezbedng do celéw obrotu rynkowego, a takze wielu celéw
administracyjnych. Poprzedzajace transakcje analizy rynkowe pozwalajg uzyska¢ rozeznanie, jakie atrybuty
i w jakim stopniu wptywaja na ceny rynkowe nieruchomosci. Analiza rynku polega na badaniu czynnikéw
ksztattujacych popyt, podaz i ceny oraz warunki wymiany praw do nieruchomosci. Celem analiz jest
wykrywanie prawidlowosci i zwigzkdw miedzy elementami rynku, a czynnikami na nie wplywajgcymi oraz
dostarczenie informacji o preferencjach i motywacjach postepowania uczestnikéw rynku.

Na podstawie analizy tak zebranych danych rynkowych nieruchomosci gruntowych niezabudowanych
na badanym obszarze stwierdzono, ze przecietne ceny dziatek przeznaczonych pod zabudowe ustugowa,
ustugowo-handlowg, pensjonatows, pensjonatowo-mieszkalng, ksztattujg sie na poziomie okoto 1100 zt/m?
do okoto 2700 zt/m2.

Na podstawie przeprowadzonej analizy stwierdzono, ze wsréd atrybutéw charakteryzujgcych, istotne
znaczenie dla poziomu ceny w analizowanej sytuacji maja: atrakcyjnos¢ lokalizacji ogélnej, utrudnienia
inwestycyjne, uzbrojenie, powierzchnia nieruchomosci oraz forma wiadania gruntem.

Nie mozna udowodni¢ statystycznie wyraznego trendu spadku lub wzrostu cen transakcyjnych w czasie,
dlatego tez na potrzeby niniejszej wyceny przyjeto transakcje bez uwzglednienia trendu czasowego.

Tabela 2. Nieruchomosci uwzglednione w procesie analizy poréwnawczej

L.p. lt)r?a?sakcji Powiat iOerb Cena transakcji [z1] g;‘;’;ﬁ: ?;?zr]lia ([Ize;/liantzriansakql

1 25012021 Kamiefiski  Miedzywodzie 1200000 | 1138 1054,48
2 06112020 Kotobrzeski Kofobrzeg 2950 000 ) 1626 1814,27
3 1809.2020  Kolobrzeski Kotobrzeg | 7201200 | 6001 1200,00
4 15.04.2020 . Kamienski Miedzyzdroje | 2063 000 1263 1633,41
5 20082019 Koszalitski = Unieécie ' 700000 | ' 607 115321
6 31012019 Kofobrzeski Kotobrzeg 18 000 000 | 6789 2651,35
7 21112018  Koszaliiski = Gaski i 7091057 | 3543 2001,43

Szczegdtowe dane o nieruchomosciach poréwnawczych znajdujq sie w bazie danych wykonawcy opracowania.
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Dla analizowanego rynku nieruchomogci okreslono:
Cnin = 1054,48 Z‘l/m2

2651,35 zt/m?

2651,35 zt/m? - 1054,48 zt/m? = 1596,87 zt/m?

Cmax

A

1.2. Wybér i charakterystyka nieruchomosci poréwnawczych
Spoéréd zebranych do poréwnania, po szczegdtowej analizie wybrano trzy nieruchomosci podobne do
wycenianej, bedgce przedmiotem transakcji kupna - sprzedazy na terenie rynku regionalnego:

Nieruchomo$¢ gruntowa numer 2 - nieruchomo$¢ zlokalizowana jest w powiecie kotobrzeskim
w nadmorskim miescie Kotobrzeg, przy ulicy Jana Kasprowicza o powierzchni 1626 m% prawo wiadania
gruntem - uzytkowanie wieczyste; uzbrojenie - cze$ciowe. Utrudnienia inwestycyjne - czesciowe. Data
transakgcji: 06.11.2020 r.

Cena transakcyina w przeliczeniu na 1 m? powierzchni gruntu wynosi: 1 814,27 z#/m%

Nieruchomo$¢ gruntowa numer 4 - nieruchomo$é¢ zlokalizowana jest w powiecie kamiefiskim
w nadmorskim miescie Miedzyzdroje, przy ulicy Nowomys§liwskiej o powierzchni 1263 m?; prawo wladania
gruntem - wtasnos$¢; uzbrojenie - w zasiegu. Utrudnienia inwestycyjne - cze$ciowe. Data transakcji:
15.04.2020 r.

Cena transakcyjna w przeliczeniu na 1 m? powierzchni gruntu wynosi: 1 633,41 zt/m2

Nieruchomos$¢ gruntowa numer 6 - nieruchomo$é zlokalizowana jest w powiecie kotobrzeskim
w nadmorskim miescie Kotobrzeg, przy ulicy Franciszka Morawskiego o powierzchni 6789 m? prawo
wladania gruntem - uzytkowanie wieczyste; uzbrojenie - cze$ciowe. Utrudnienia inwestycyjne - brak. Data
transakcu 31 01 2019r.

1.3. Okreslenie wag cech rynkowych i zakresu poprawek kwotowych
Po przeanalizowaniu cen transakcyjnych i zbadaniu rynku ustalono nastepujace cechy rynkowe
dla potrzeb obliczenia warto$ci nieruchomosci:
1. Atrakcyjno$¢ lokalizacji ogélnej:
O  bardzo atrakcyjna - nieruchomo$¢ zlokalizowana na terenie nadmorskiej miejscowosci w bliskiej
odlegtosci od linii brzegowej Morza Baltyckiego o bardzo duzym potencjale inwestycyjnym;
Q  atrakcyjna - nieruchomo$¢ zlokalizowana na terenie nadmorskiej miejscowosci, w blizszej odlegtosci
od linii brzegowej Morza Battyckiego o duzym potencjale inwestycyjnym;

2. Uzbrojenie terenu:

O  petne - nieruchomo$¢ jest przytaczona lub posiada mozliwos¢ przytaczenia do wszystkich urzadzen
infrastruktury technicznej takich jak: energia elektryczna, woda, kanalizacja, gaz w sposéb
niewymagajacy budowy odcinkéw sieci do przytaczy;

Q  czeSciowe - nieruchomos¢ jest przytaczona lub posiada mozliwos¢ przytaczenia do czesci urzadzen
infrastruktury technicznej takich jak: energia elektryczna, woda, kanalizacja, gaz w sposéb
niewymagajacy budowy odcinkow sieci do przytgczy;

O  w zasiegu - nieruchomos$¢ posiada przytacza do jednego urzadzenia infrastruktury technicznej lub
nie posiada ich w ogole, istnieje jednak mozliwo$¢ przytaczenia, niewymagajgca budowy dtugich
odcinkéw sieci lub montazu specjalistycznych urzadzen;

3. Utrudnienia inwestycyjne:
g  brak;
QO  czeSciowe - teren o nieregularnym ksztalcie, zréznicowanej konfiguracji, zadrzewiony, zakrzewiony
lub z innymi naniesieniami utrudniajacymi catkowite wykorzystanie potencjatu nieruchomosci;

4. Powierzchnia dziatki:
O  $rednia-do 1500 m3;
Q duza-od1500m?do4 000 m?
Q  bardzo duza - powyzej 4 001 m?;

5. Prawo wiladania gruntem:
O wilasnosé;

O  uzytkowanie wieczyste.

Wagl cech rvnkowvch ustalono na ondstawre analizy bazy danvch 0 cenach i cechanh nleruchomosa

preferencji nabywcéw nieruchomosci.



Tabela 3. Zestawienie wag cech rynkowych i zakresy poprawek kwotowych:

_ Lp. iRodza] cechy rynkowej Wagi cech (%) Zakres kwotowy (z{/mz) i

1 | Atrakeyjnosé lokalizacji ogolnej | 30 479,06

2 Uzbrojenie terenu _ 25 399,22 .

| 3 Utrudnienia inwestycyjne 25 399,22

4 féPow1erzchn1a gruntu - 15 - 23953 .

' 5 - Prawo wladania gruntem ; 5 . 79, 84 ) '
Suma:  100% 159687 |

1.4. Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci

Tabela 4. Zestawienie nieruchomosci w pa rach porownawczych - okreslenie warto$ci 1 m2

12

- Nieruchomos$¢ Zakres | Nieruchomo$¢ | Zakres | Nieruchomo$¢ : Zakres |
Cechy Nleruchomosc A | i
VT S poréwnawcza | kwotowy | poréwnawcza | kwotowy | poréwnawcza kwotowy
p_ W Wy "~ |numer2 [zf] | numer 4 [ [zt] [numeré6 ) 1( 1
Cena transakcyjna [zt], ~  -==---- 1814,27 1633,41 i s i 2651,35 -
Atrakcyjnosé bardzo | . ' bardzo i
lokalizacji | atrakcyjna 0.00 atrakc’f Jna ] 479'0_6__§ atrakcyjna 0,00 l
Uzbrojenie terenu | czesciowe czesciowe 0,00 | w zasiegu 199,61 ! czesciowe 0,00
| {]trudnzenfa czesciowe czesciowe 0,00 | czeSciowe 0,00 | brak -399,22 | '
| inwestycyjne . R S S . +
| P?W'erZChm? . bardzo duza  duza | -119,77 | $rednia -239,53 | bardzo duza 0,00 | |
| nieruchomosci i !

Prawo wfadania whasnosé uz.ytkowame 79,84 wiasnosé 0,00 uz_ytkowame 79,84 ‘
. gruntem ] - wieczyste | wieczyste i
Suma | " -39,93 +439,14 319,38

- poprawek [z1]] - i |
WARTOSC : . 2059627k 1774,34 2t 2072,55z2t 2331,97z |

1 -
Ostateczng wartoS¢ rynkowa 1 m? nieruchomosci gruntowej niezabudowanej obliczono jako $rednia
arytmetyczng z wartosci czastkowych okreslonych w trzech parach poréwnawczych:
1774.34+42072,55+2331 .97
3
Warto$¢ rynkowa prawa wlasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej, wynosi:
Wi =21 729 m? x 2059,62 zt/m? = 44 753 482,98 zi, przyjeto 44 753 000 zt

W=

= 2 059,62 zt/m?

V. WYNIK KONCOWY WYCENY

Warto$¢ rynkowa nieruchomo$ci gruntowej niezabudowanej oznaczonej w ewidencji gruntéw
numerami ewidencyjnym dziatek 114/14, 114/16, 114/21 o ’rqczne] powierzchni 21 729 m?, potozonej
w obrebie ewidencyjnym numer 2, przy ulicy Uzdrowiskowej w Swinoujéciu, na dzieri wyceny wynosi:

44 753 000 zi

(stownie ztotych: czterdziesci cztery miliony siedemset piecdziesigt trzy tysigce)

VI. ANALIZA UZYSKANYCH WYNIKOW

Okreslong w wyniku procesu wyceny warto$¢ rynkowa nieruchomosci nalezy uznaé za wiarygodng
i uzasadniong na tle analizy rynku przeprowadzonej w niniejszym operacie. Przedmiotowg nieruchomo$¢
charakteryzuje przede wszystkim bardzo atrakcyjna lokalizacja ogdlna i szczegbtowa - w bardzo bliskiej
odlegtosci od nadmorskiej promenady oraz plazy miejskiej i linii brzegowej Morza Battyckiego oraz bardzo
duza powierzchnia umozliwiajagca dogodne zagospodarowanie. Grunty przeznaczone pod zabudowe,
potozone w bliskiej odlegtosci od plazy stanowiag bardzo atrakcyjny przedmiot inwestowania. Z uwagi na
ograniczong ilo$¢ tego typu nieruchomosci (wiekszo$¢ z nich zostata juz zagospodarowana), ich ceny
0siggajg znacznie wyzsze warto$ci, niz gruntéw zlokalizowanych w pozostalych strefach miejscowosci
nadmorskich o takim samym przeznaczeniu. Atutem meruchomosc1 jest réwniez v_vydana przez Prezydent
M] -

na budowe Kompleksu Wypoczynkowego przy ul. Uzdr uwmkowm w Swmouism Czynnikiem decydu]qcym

o rosngcej wartosci nieruchomoséci w przyszlych latach jest budowa tunelu pod Swina, ktéry ma potaczy¢
wyspy Uznam i Wolin, wygodny przejazd po zakonczeniu inwestycji i wzrost natezenia ruchu turystow do
bardziej dostepnego dla odwiedzajacych miasta Swinoujscie, spowoduje wzrost zainteresowania gruntami
zabudowanymi kompleksami wypoczynkowymi oraz zapotrzebowanie na grunty inwestycyjne.

Okres$lona warto$¢ odpowiada poziomowi uzyskanych cen w latach 2018 - 2021 za nieruchomosci
gruntowe niezabudowane o przeznaczeniu, ustugowym, pensjonatowym, polozone w miejscowos$ciach
nadmorskich, zlokalizowanych w wojewé6dztwie zachodniopomorskim, o danych cechach.

Swinoujécie w dniu 18.10.2018 r.
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VII. KLAUZULE I OGRANICZENIA

>

vV V V V

v

Niniejszy operat szacunkowy sporzadzony zostat zgodnie ze standardami zawodowymi rzeczoznawcéw
majatkowych Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcéw Majgtkowych.

Niniejszy operat stanowi spdjna cato$é, wykorzystany moze by¢ wylacznie w oryginale do celu, dla
ktérego zostatl sporzadzony i wazny jest na dziefi jego sporzadzenia.

Podstawe do okre$lenia stanu prawnego nieruchomosci stanowity udostepnione przez Zamawiajacego
dokumenty i materialy.

Rzeczoznawca majatkowy nie ponosi odpowiedzialnosci za wykorzystanie operatu bez jego zgody do
innego celu niz cel, dla ktérego zostat sporzadzony (art. 156.1 ustawy o gospodarce nieruchomoséciami).
Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany do celuy, dla ktérego zostat sporzadzony, przez okres 12
miesiecy od daty jego sporzadzenia, chyba ze wystapily zmiany uwarunkowan prawnych lub istotne
zmiany czynnikdw, o ktérych mowa w art. 154 (art. 156.1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami).
Operat niniejszy ma charakter poufny, zawiera dane osobowe chronione Ustawa z dnia 29 sierpnia
1997 r. 0 ochronie danych osobowych (tekst jedn.: Dz. U.z 2016 r,, poz. 922).

Wycena opiera sie na ogledzinach nieruchomosci dokonanych podczas wizji lokalnej, badaniu stanu
nieruchomosci i analizy rynku lokalnego oraz na informacjach i dokumentach udostepnionych przez
Zamawiajgcego. Zaktada sie, iz autorowi opracowania zgtoszono wszystkie znane okoliczno$ci majgce
wplyw na oszacowanie wartosci.

Wycena przedmiotowej nieruchomos$ci nie uwzglednia obcigzen hipotecznych, zadtuzen i zobowigzan
wobec 0s6b trzecich.

Warto$¢ rynkowa przedmiotu wyceny zostata okre$lona bez uwzglednienia kosztéw transakcji
kupna/sprzedazy oraz zwigzanych z tg transakcjg podatkéw i optat, w tym podatku VAT.

ZALACZNIKI

1.
2.

oG A w

Wydruk tresci Ksiegi Wieczystej numer SZ1W/00053858/0

Uproszczony wypis z rejestru gruntéw dla dziatek ewidencyjnych: 114/14, 114/16, 114/21, z dnia
21.04.2020 r.

Wyrys z mapy ewidencyjnej w skali 1:1000, z dnia 21.04.2020 r.

Wyrys z mapy zasadniczej w skali 1:1000, z dnia 21.04.2020 r.

Zaswiadczenie o uwarunkowaniach planistycznych z dnia 27.04.2020 r.

Zaswiadczenie o nieobjeciu dziatek gruntu nr 114/14, 114/16 i 114/21 uproszczonym planem
urzadzenia lasu z dnia 28.04.2020 r.

Decyzja wydana przez Prezydenta Miasta Swinoujcie z dnia 18.10.2018 r. zatwierdzajaca projekt
budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe.

Postanowienie Sadu Rejonowego Szczecin - Centrum w Szczecinie, Wydziatu XII Gospodarczego z dnia

9 marca 2020 r. (Sygn. Akt XII GU 278/19). / / 2

Dokumentacja fotograficzna. _Q<
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BGM.6621.2.259.2020.EW-Z

Wojewddziwo: zachodniopomorskie
Powiat: Swinoujécie
Jednostka ewidencyjna: Miasto Swinoujécie
Obreb ewidencyjny: 326301_1.0002, Swinoujscie 2
Miejscowosé: Swinoujscie

Uproszczony wypis z rejestru gruntéw

wedlug stanu na dzien: 2020-04-21 09:02:00

Jednostka rejestrowa gruntow: 326301_1.0002.G322

UDZIAL: 11

WLASCICIELE/ WELADAJACY:

charakter stanu wiadania: wltasnoéé
grupa rejestrowa: 15.1

Spétka handlowa nie bedaca cudzoziemcem:
ENERGOPOL-SZCZECIN S. A. REGON: 005479007

Identyfikator dziatki: 326301_1.0002.114/21

Siedziba: 70-646 Szczecin ul. $w.Floriana 9 lok 13
DZIALKI EWIDENCYJNE:
Numer Powierzchnia
Ark. dziatki Polozenie gruntéw Opis uzytku Symbol . . Nr KW
mapy | ewiden 9 Klasouzytku| Uzytku | dziatki
-cyjnej [ha] [ha]
11414  |ul. Uzdrowiskowa Grunty zadrzewione i Lz 1.1862 1.1862|SZ1W/00053858/0
zakrzewlone B I ) -
Identyfikator dzlatki: 326301_1.0002.114/14
114/16  |ul. Uzdrowiskowa Grunty zadrzewione i Lz 0.8858 0.8858|SZ1W/00053858/0
R zakrzewione ol ]
Identyfikator dziatkl: 326301_1.0002.114/16
114/21  |ul. Uzdrowiskowa Grunty zadrzewione i Lz 0.1009 0.1009|SZ1W/00053858/0
zakrzewione 1 I Y D

Catkowita powlerzchnia jednostki rejestrowej: 2.1729

W dniu: 2020-04-21

dokument sporzadzony przez: Lucyna Paplifska 2020 '04' 2 1

$Swinoujscie, dnia:
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Swinoujscie, dnia 27 kwietnia 2020 r.
WUA.6727.73.2020.JD

Wycena Nieruchomosci
Wiadyslaw Goérka

ul. Chopina 49C/2
71-450 Szczecin

Zaswiadczenie

Prezydent Miasta Swinoujscie dzialajac zgodnie z przepisami art. 217 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.U.2020 poz. 256), po
rozpatrzeniu wniosku z dnia 20 kwietnia 2020 r. (data wplywu do urzedu: 22 kwietnia
2020r., 1. dz 16831/2020) p. Wiadystawa Gorki w sprawie zaswiadczenia
o uwarunkowaniach planistycznych dla dzialek nr 114/14, 114/16 i 114/21 obreb 0002
polozonych przy ul. Uzdrowiskowej w Swinoujsciu

zaSwiadcza, Ze:

dziatki nr 114/14, 114/16 i 114/21 obreb 0002 potozone sa w obszarze, dla ktérego
0bow1azuje uchwata nr LXIX/559/2010 Rady Miasta Swinoujécie z dnia 7 maja 2010 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujécie,
obejmujgcego obszar Dzielnicy Nadmorskiej, opublikowana w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z 2010 r. nr 58 poz. 1146.

1. Zgodnie z wyzej wymienionym planem dzialki nr 114/14, 114/16 i 114/21 obreb 0002
znajduje si¢ w granicach terenu elementarnego 75 UT, dla ktérego przeznaczenie okreslono
W nastgpujacy sposob:

a) ushugi turystyczno — wypoczynkowe - pensjonatowe, hotelowe

b) dopuszczalna towarzyszaca funkcja leczniczo-sanatoryjna, odnowy biologiczne)
i rekreacyjno-sportowa,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ towarzyszacych wbudowanych ushug handlu i gastronomii
i innych nieuciazliwych,

d) dopuszczalna lokalizacja towarzyszacej funkcji mieszkaniowej wiadciciela lub
uzytkownika.

Nieruchomos¢ polozona jest w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej.
Informacje dodatkowe:

2. W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Miasto Swinoujscie (tekst jednolity zatwierdzony uchwala Rady Miasta Swinoujscie
Nr L/372/2017 z dnia 23 listopada 2017 r.) dzialki wskazane we wniosku potozone s3
w obszarze, dla ktérego zapis Studium brzmi: ,,nieuzytki; nowe struktury przestrzenne”.

3. We wnioskowanym obszarze nie wydawano decyzji o warunkach zabudowy ani
decyzji celu publicznego z uwagi na fakt obowigzywania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, uchwalonego w dniu 7 maja 2010 r.

Urzqd Miasta Swinoujscie, Wydzial Urbanistyki i Architektury, ul. Wojska Polskiego 1/5 72-600 Swinoujicie
BOI tel. 91 321 31 02, tel. 91 327 86 13, email: wua@um.swinoujscie.pl, www.swinoujscie.pl




4, Dziatki nr 114/14, 114/16 i 114/21 obreb 0002 nie s3 obj¢te wpisem do gminnej
ewidencji zabytk6w ani wpisem do rejestru zabytkéw.

5. W zakresie informacji o potozeniu dziatek nr 114/14, 114/16 i 114/21 obrgb 0002
w obszarze rewitalizacji lub Specjalnej Strefy Rewitalizacji, o ktérych mowa w ustawie z dnia
9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. 2018 r. poz. 1398 z p6zn. zm.) — wniosek wg
kompetencji przekazujemy do Wydzialu Rozwoju Gospodarczego Urzgdu Miasta
Swinoujscie.

6. Dziatki nr 114/14, 114/16 i 114/21 obreb 0002 nie sg polozone w granicach portu
morskiego w Swinoujsciu. Powyzsze dziatki sa polozone w granicach pasa ochronnego.

Otrzymuja:
7V Adresat

2. Ala

Urzqd Miasta Swinoujscie, Wydzial Urbanistyki i Architektury, ul. Wojska Polskiego 1/5 72-600 Swinoujscie
BOI tel. 91 321 31 02, tel. 91 327 86 13, email: wua@um.swinoujscie.pl, www.swinoujscie.pl




Swinoujscie dnia 28.04.2020 .
W0S.6164.21.2020.SN

WYCENA NIERUCHOMOSCI
GORKA WLADYSLAW

ul. Chopina 49¢/2

71-450 Szczecin

W odpowiedzi na wniosek z dnia 20 kwietnia 2020 r. informujg, iz dziatki potozone
w Swinoujéciu przy ul. Uzdrowiskowej (obrgb 2), o numerach 114/14, 114/16, 114/21, dla
ktérych prowadzona jest Ksigga Wieczysta nr SZ1W/00053858/0, oznaczone sg symbolem
klasouzytku Lz, tj. naleza do gruntéw zadrzewionych i zakrzewionych.

W zwigzku z powyZszym nie jest ona objeta uproszczonym planem urzadzania lasu
badz decyzja, o ktérej mowa w art. 19 ust. 3 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach.
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‘Decyzja ninlejsza jest ostateczna
w administracyjnym tohu Instancji
| podiega wykonaniu od dnia

PAFEKTIOR
MIASTA SWINOUJSCIR .

J

Swinoujscie, 18 pazdziernik 2018 r.
WUA.6740.196.2018.AB

DECYZJA NR 244/PB/2018

Na podstawie art. 28, art, 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. —
Prawo budowlane (t,j. Dz.U. z 2018 poz. 1202 ze zm.) oraz na podstawie art. 104 ustawy z
dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j. Dz. U. 2017 poz.
1257 ze zm.) po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 10 lipca 2018 r.
l.dz. 23948/2018, uzupelnionego w dniu 26 wrzesnia 2018r.

zatwierdzam projekt budowlany i udzielam pozwolenia na budowg
dla

Energopol-Szczecin SA
70-646 Szczecin, ul. Sw. Floriana 9/13

obejmujace
Kompleks wypoczynkowy przy ul. Uzdrowiskowej w Swinoujéciu, podzielony na dwa etapy:
budynek A i budynek B z zagospodarowaniem terenu obejmujacym cato$¢ zamierzenia
inwestycyjnego na terenie dziatek gruntu o numerach 114/21, 114/14, 114/16, 114/ 10, 117/1
w obrgbie geodezyjnym 0002.

autor projektu budowlanego.

- mgr inz. arch. Szymon Grzes, posiadajacy uprawnienia budowlane nr 178/GD/01 do
projektowania w specjalnodci architektonicznej bez ograniczen, wpisany na liste czlonkdéw
Pomorskiej Okregowej Izby Architektéw pod ew. nr PO-0167;

- mgr inz. Mateusz Samulak, posiadajacy uprawnienia budowlane nr POM/0090/POOK/07 w
specjalnosci  konstrukcyjno-budowlanej do projektowania bez ograniczen, czlonek
Pomorskiej Okrggowej Izby Inzynieréw Budownictwa pod ew. nr POM/B0O/0280/07,

- mgr inz. Radostaw Olszewski, posiadajacy uprawnienia budowlane nr LOD/2169/POOS/ 13,
w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen cieplnych, wentylacyjnych,
gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych, do projektowania bez ograniczen, bedacy
czlonkiem Lodzkiej Okrggowej Izby Inzynieréw Budownictwa pod ew. nr £,OD/1S/9934/13;

- mgr inz. Michat Formela, posiadajacy uprawnienia budowlane nr POM/0042/POOS/ 13, w
specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen cieplnych, wentylacyjnych,
gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych, do projektowania bez ograniczen, bedacy
czlonkiem Pomorskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa pod ew. nr
POM/IS/0220/13;

- mgr inz. Elzbieta Borkowska, posiadajaca uprawnienia budowlane nr POM/0231/PO0OS/ 11,
W specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen cieplnych, wentylacyjnych,
gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych, do projektowania bez ograniczen, bedaca
czlonkiem Pomorskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa pod ew. nr
POM/IS/0174/13;

Urzqd Miasta Swinoujscie, Wydziat Urbanistyki i Architektury, ul. Wojska Polskiego 1/5, 72-600 Swinoujécie
BOl tel. 91321 3102, tel. 9] 327 86 21, email: wua(@um.swinoujscie.pl, www.swinoujscie.pl |



- mgr inz. Jarostaw Buriak, posiadajacy uprawnienia budowlane nr POM/0160/POOE/07, w
specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen elektrycznych 1
elektroenergetycznych do projektowania bez ograniczen, bgdacy czlonkiem Pomorskiej
Okreggowej Izby Inzynierow Budownictwa pod ew. nr POM/IE/0020/08 ;

- mgr inz. Jakub Lazinski, posiadajacy uprawnienia budowlane nr POM/0015/PWOE/15, w
specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen elektrycznych i
elektroenergetycznych do projektowania i kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen,
bedacy czlonkiem Pomorskiej Okregowej Izby Inzynierow Budownictwa pod ew. nr
POM/IE/0289/15;

- mgr inz. Piotr Olejniczak, posiadajacy uprawnienia budowlane nr KUP/0037/POOD/08 w
specjalnoéci drogowej bez ograniczen, Kujawsko-Pomorskiej Okrggowej Izby Inzynierow
Budownictwa pod ew. nr KUP/BD/0205/08;

z zachowaniem nast¢pujacych warunkow:
1.Szczegdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét budowlanych: _

1) teren budowy wlasciwie oznaczy¢, ogrodzi¢ i zabezpieczy¢ przed dostgpem
0s6b postronnych;

2) prace prowadzi¢ zgodnie z przepisami i obowiazujacymi normami, w sposob
nie zagrazajacy Srodowisku, bezpieczenstwu ludzi i mienia, zapewniajac
ochrong uzasadnionych interesow osob trzecich;

3) przy wykonywaniu rob6t budowlanych nalezy przestrzega¢ przepiséw bhp, p-
poz., stosowaé wyroby budowlane o wihasciwosciach uzytkowych
umozliwiajacych wykonanym obiektom budowlanym spenienie wymagan
dotyczacych bezpieczenistwa konstrukeji,  bezpieczenstwa pozarowego,
bezpieczefistwa uzytkowania, odpowiednich warunkéw higienicznych i
zdrowotnych oraz ochrony §rodowiska.

4) o$wietlenie wszelkich obiektow realizowane w ramach inwestycji widoczne od
strony wody nie moze przypomina¢ oznakowania nawigacyjnego zarowno
wygladem jak i charakterystyka $wiecenia Swiatet, a takze w Zaden sposob (w
szczegdlnosci poprzez zjawisko podswietlenia tla znakow nawigacyjnych)
utrudnia¢ prawidlowej identyfikacji oznakowania nawigacyjnego przez
nawigatorow statkow manewrujacych na pobliskim akwenie morskim.
Planowane o$wietlenie nie moze réwniez powodowaé oslepiania nawigatoréw
jednostek ptywajacych na pobliskim akwenie.

5) warunki wynikajace z Decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 2
lipca 2018 r.:

a) Baze materialowo-sprzetowa, place sktadowe nalezy usytuowa¢ w granicach dziatek
objetych inwestycja na szczelnej nawierzchni lub na terenie utwardzonym.

b) Zorganizowaé zaplecze socjalne dla ekipy budowlane;.

¢) Ewentualne odwodnienia prowadzi¢ w sposob uniemozliwiajacy zakl6cenie
stosunkéw hydrologicznych na terenie inwestycji terenach sasiednich.

d) Na podstawie rozpoznanych warunkéw hydrologicznych zrealizowac i eksploatowac
przedsigwzigcie w sposOb wykluczajacy przedostanie si¢ ponadnormatywnych
zanieczyszczef, szczegdlnie ropopochodnych do $rodowiska gruntowo-wodnego.

e) W zakresie posadowienia obiektu zastosowa¢ odpowiednie rozwigzanie
technologiczne , ktdre umozliwia swobodny odptyw wody opadowej do glebszych
warstw podloza.

f) Wykopy prowadzi¢ ze szczegélna ostroznoscia , aby nie dopusci¢ do ich
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi.
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g) Roboty ziemne w obrgbie systemu korzeniowego wykona¢ w miar¢ mozliwosci
recznie,

h) Prowadzi¢ kontrole terenu inwestycji , w tym wykopéw pod katem obecnosci
drobnych ssakéw , plazéw i gadéw, natomiast w przypadku stwierdzenia, iz w
wykopach znajdujg si¢ zwierzeta nie zabijac ich, ale umozliwi¢ im ich opuszczenie.

i) Masy ziemi pozyskane w wyniku prac budowlanych w miar¢ mozliwosci wykorzystaé
na terenie budowy, a nadmiar zagospodarowaé zgodnie z przepisami.

j) Przykrywa¢ plandekami skrzynie tadunkowe samochodéw transportujagcych materiaty
sypkie (dotyczy rowniez ziemi z wykopéw)

k) Zrasza¢ woda plac budowy (zaleznie od potrzeb).

[) Ograniczy¢ predkos¢é jazdy pojazdéw samochodowych w rejonie budowy.

m) Scieki bytowe powstate podczas realizacji inwestycji gromadzi¢ w szczelnych
zbiornikach bezodptywowych typu TOI-TOI, a nastepnie zagospodarowywaé zgodnie
z obowigzujacymi przepisami.

n) Wytworzone odpady, zar6wno na etapie realizacji, jak i eksploatacji inwestycji nalezy
magazynowa¢ selektywnie, w miare mozliwosci zagospodarowaé we wlasnym
zakresie, a w przypadku braku takiej mozliwosci, przekaza¢ je podmiotom
posiadajacym odpowiednie uregulowania prawne w zakresie gospodarki odpadami,
zapewniajac regulamny ich odbior, nie przekraczajac czasu ich magazynowania.

o) W przypadku rozlewu produktéw naftowych z maszyn i pojazdéw, na terenie
realizacji przedmiotowego przedsigwziecia, nalezy zastosowaé odpowiednie $rodki
zabezpieczajace przedostanie si¢ szkodliwych substancji do ziemi, np. bezzwlocznie
zastosowac odpowiednie sorbenty.

p) Wykonywa¢ prace budowlane w porze dziennej (od 6.00 do 22.00), w celu ochrony
terenéw chronionych akustyoznie zlokalizowanych najblizej przedsiewziecia.

q) Stosowa¢ odpowiedni system organizacji pracy i wylgczag silniki urzadzen, ktére nie
pracujg w danej chwili.

r) Do zamierzonych prac stosowaé tylko sprzet sprawny pod wzgledem technicznym
charakteryzujacy si¢ niska emisyjnoscia zanieczyszczen do powietrza oraz hatasu do
srodowiska.

s) Na etapie funkcjonowania przedsiewzigcia zastosowaé wyciszone instalacje
wentylacyjne i klimatyzacyjnej. Posiadajace ttumiki hatasu na kanatach, czerpniach i
wyrzutniach powietrza.

t) Scieki bytowe i technologiczne odprowadza¢ do miejskiej kanalizacji sanitarnej

u) W przypadku nasadzen, wprowadza¢ gatunki drzew i krzewéw rodzimego
pochodzenia, zgodnie z wymogami siedliskowo - glebowymi gatunku.

v) Prace zwigzane z wycinkg drzew i krzewow nalezy zrealizowaé przed przystapieniem
ptakow do legéw, tj. od pazdziernika do konfca lutego; natomiast w przypadku
koniecznosci dokonania wycinki w okresie legowym bedzie to mozliwe jedynie po
stwierdzeniu przez nadzor omitologiczny braku zagrozenia dla chronionych gatunkéw
ptakow.

w) Wody opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych (m.in. drog) oczyszczaé W
separatorze substancji ropopochodnych i osadniku piasku, przed ich odprowadzeniem
do zbiornika retencyjnego. n

x) W przypadku usuwania galunkéw podlegajacych ochronie nalezy uzyska¢ odstgpstwa
od czynnosci podlegajacych zakazom w stosunku do gatunkéw objetych ochrong
czg$ciow, zgodnie z art. 56 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
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przyrody (Dz. U. 2016 r. poz. 2134 ze zm.).

2. Szczegdtowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie:

1) inwestor jest obowigzany zapewnié objecie kierownictwa budowy przez osobg
posiadajaca uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci

2) naklada si¢ obowiazek ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego w
specjalnos$ci konstrukcja zgodnie z § 2 ust. 1 pkt.1, 3 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001 r. w sprawie rodzajow obiektow
budowlanych, przy ktorych realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora
nadzoru inwestorskiego (Dz. U. z 2001r. Nr 138, poz. 1554).

UZASADNIENIE
Inwestor spotka Energopol-Szczecin SA z siedziba w Szczecinie przy ul. Sw. Floriana

9/13 wnioskiem z dnia 10 lipca 2018 r. 1.dz. 23948/2018 wystapit o udzielenie pozwolenia na

budowe dla inwestycji pn.: ,Kompleks wypoczynkowy przy ul. Uzdrowiskowej w

Swinoujéciu” na terenie dzialek gruntu nr 114/21, 114/14, 114/16, 114/10, 117/1 w obrebie

geodezyjnym 0002. Przedmiotem inwestycji jest budowa jednego budynku w pasie

nadmorskim podzielonego na dwie czgsci A i B - realizowanego w dwdch etapach. Czg$¢ A

bedzie I etapem, a cz¢$¢ B II etapem inwestycji. Obie czesci potaczone beda migdzy sobg

facznikiem, instalacjami, fundamentem, hala garazowa. Inwestycja obejmuje takze droge
wewnetrzna, miejsca parkingowe, basen zewngtrzny, tereny rekreacyjne oraz infrastrukturg

techniczng uzbrojenia podziemnego. W dniu 23 lipca 2018 r. powiadomiono strony o

wszczeciu postepowania w przedmiotowej sprawie oraz o mozliwosci zapoznania si¢ ze

zgromadzonymi dowodami i materialami i wnoszenia uwag. Strony nie wniosly uwag.

Organ w dniu 17 sierpnia 2018 r. postanowieniem nalozyl na inwestora obowiazek

uzupelnienia brakéw w projekcie budowlanym na postawie art. 35 ust.3 ustawy Prawo

budowlane. W dniu 26 wrzesnia 2018 r. braki zostaly uzupetnione.

Do wniosku o pozwolenie na budowe inwestor dotaczyt:

- projekt budowlany opracowany przez Biuro Projektéw Budownictwa Morskiego Sp. z
0. 0., ul. Kruczkowskiego 2, 80-288 Gdansk pt.: ,,Kompleks wypoczynkowy przy ul.
Uzdrowiskowej w Swinoujéciu” zawierajacy: I) zagospodarowanie terenu: 1. branza
architektura, 2. branza sanitarna, 3. branza elektryczna, 4. branza drogowa, 5. czgsé
0golng- dokumenty II) obiekty kubaturowe: 6. branza architektura, 7. branza
konstrukcja,  III) obiekty kubaturowe branza instalacje: 8. instalacje wod.-kan., 9.
instalacje grzewcze, 10. klimatyzacja, 11. instalacje wentylacji mechanicznej, 12.
instalacje wentylacji pozarowe budynku i bytowej garazu, 13. branza instalacja
elektryczna, 14. instalacja teletechniczna- sporzadzony i sprawdzony przez osoby
posiadajagce uprawnienia budowlane w wymaganym zakresie oraz nalezace do
wiasciwych izb samorzadu zawodowego;

- o$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane obejmujace teren inwestycji;

- Decyzje Prezydenta Miasta Swinoujécie z dnia 15 listopada 2017r. znak:
WOS.6541.7.2017.AP zatwierdzajaca dokumentacje geologiczno- inzynierska

- Decyzje Prezydenta Miasta Swinoujécie o $srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia
2 lipca 2018r. znak: W0S.6220.10.6.2018.BZ
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- Decyzje¢ Prezydenta Miasta Swinoujécie z dnia 27 lutego . 2018r. znak:
WIM.7230.10.6.2018.DG na lokalizacje dwoch zjazdéw z drogi publicznej ul.
Uzdrowiskowej w Swmouj Sciu;

- pismo RZGW Szczecin z dnia 17 sierpnia 2017r. informujace, iz dziatki nr 114/14,
114/16, 114/21 obreb 2 w Swinoujsciu nie sa polozone na tzw. , obszarze
Szczegolnego zagrozenia powodzig”.

- pismo Zachodniopomorskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow w Szczecinie
z dnia 17 maja 2018 r. uzgadniajgce ze stanowiska konserwatorskiego projekt
budowlany z uwagi na lokalizacje inwestycji w strefie ochrony ekspozycji fortyfikacji
nowozytnych;

Autor projektu, projektanci poszczegdlnych branz i sprawdzajacy ztozyli oswiadczenie
o sporzadzeniu projektu budowlanego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami
wiedzy technicznej (zgodnie z art. 20 ust. 4 ustawy Prawo budowlane). Projekt budowlany
zostat uzgodniony w zakresie wymagan: ochrony p.poz., higieniczno-sanitarnych.

Przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe zgodnie z Art. 35. ust. 1 ustawy
prawo budowlane, organ sprawdzal  zgodno$¢ projektu budowlanego z ustaleniami
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar
Dzielnicy Nadmorskiej Swmoujsud uchwalonym Uchwatg Nr LXIX/559/2010 Rady Miasta
Swinoujscie z dnia 7 maja 2010 r. (Dz. Orz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2010r Nr 58 poz.
1146) dla terenu lokalizacji inwestycji 75 UT.

Zgodnie z zapisami rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko ( Dz. U. z 2016 poz.71 t.j.)
inwestycja zostata zakwalifikowana do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddzialywa¢ na srodowisko, wymienionych w § 3 ust.1 pkt 56. Przedsigwziecie uzyskato
decyzje Prezydenta Miasta Swinoujscie z dnia 2 lipca 2018r. znak: WOS.6220.10.6.2018.BZ o
srodowiskowych uwarunkowaniach, w ktorej orzeczono o odstgpieniu od obowigzku
przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko. W decyzji tej okreslono warunki
realizacji i eksploatacji przedsigwzigcia. W warunkach niniejszej decyzji tut. organ natozyt
konieczno$¢ ich spetnienia.

Teren inwestycji polozony jest w granicach pasa ochronnego na terenie Miasta Swinoujscie na
podstawie Zarzadzenia Nr 1 Dyrektora Urzgdu Morskiego w Szczecinie z dnia 29 stycznia
2013r. ( Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2013 poz. 520). Zgodnie z ustawa z dnia
21.03.1991r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej
(Dz.U.2003.153,1502), decyzja niniejsza zostata uzgodniona z Dyrektorem Urzedu Morskiego
z siedzibg w Szczecinie postanowieniem z dnia 11 pazdziernika 2018r. ( wptyw do tut. organu
w dniu 15 pazdziernika 2018r.).

Zatwierdzenie projektu budowlanego nie narusza ogdlnej zasady odpowiedzialnosci
projektanta za rozwigzania przyjete w projekcie.

Po rozpatrzeniu sprawy orzeczono jak w sentencji.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Zachodniopomorskiego z siedzibg w

Szczecinie za posrednictwem organu, ktéry wydat niniejsza decyzje, w terminie 14 dni od
dnia jej doreczenia.

Zgodnie z Art. 127a. ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks postgpowania administracyj-
nego (t.j. z dnia 2017 poz. 1257):
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§ 1. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do wnie-
sienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

§ 2. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢
prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ:
Pobrano optate skarbowa w wysokosci 1078 zt na podstawie czgsci III pkt 9 ppkt 1.
Zatacznika do ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej ( t.j. Dz. U. 2016 r. poz.

1827). /

]

Otrzymuja (strony postgpowania):

Energopol-Szczecin SA 70-646 Szczecin, ul. Sw. Floriana 9/13
2. Zdrojowa Invest sp. z 0.0. Projekt 1 sp.k. ul. Marszatkowska 72/17, 00-545 Warszawa
3. Prezydent Miasta Swinoujscie -Wydziat Ewidencji i Obrotu Nieruchomos$ciami w/m
4. Zarzadca drogi -Prezydent Miasta Swinoujscie- Wydziat Inwestycji Miejskich w/m
5. aa
Do wiadomodci :
1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Swinoujéciu

ul. Wojska Polskiego 1/2, Swinoujscie
2. Dyrektor Urzgdu Morskiego w Szczecinie, pl. Batorego, Szczecin
3. Wydziat Podatkéw i Optat Lokalnych w/m

Informacja o niniejszej decyzji i o mozliwosciach zapoznania si¢ z jej trescig oraz z
dokumentacjg sprawy podlega podaniu do publiczne] wiadomosci zgodnie z art. 72 ust. 6
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko.

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczgcia robot
budowlanych wiasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzdr
nad zgodnoscia realizacji budowy z projektem, dotaczajac na pismie:

1) o$wiadczenie kierownika budowy (robdt), stwierdzajace sporzadzenie planu
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz przyjecie obowiazku kierowania budowa (robotami
budowlanymi ), a takze zaswiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — o§wiadczenie inspektora nadzoru
inwestorskiego stwierdzajace przyjecie obowigzku pelnienia nadzoru inwestorskiego nad
danymi robotami budowlanymi, a takze za$wiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.— Prawo budowlane;

3) informacj¢ zawierajgca dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktorym mowa w art. 42
ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego budowe wymagane jest pozwolenie
na budowe, mozna przystapi¢ po zawiadomieniu wlasciwego organu nadzoru budowlanego o
zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia,
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nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest
obowigzany uzyska¢ decyzje o pozwoleniu na uzytkowania, jezeli na budowe obiektu
budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-
XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatow rzemieslniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni
samochodowych i garazy do pigciu stanowisk wilacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektéw
magazynowych: budynki sktadowe, chtodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych:
nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i
myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placéw sktadowych,. postojowych i
parkingéw), XXIV (z wyjatkiem stawéw rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazéw, watdéw
przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych oraz rowéw melioracyjnych), XXVIII-
XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem
wszystkich robét budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie wydanej przez wlasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art..55 ust. 1 pkt 3
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane)

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoniczeniu budowy moze wystapi¢ z
wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego
wilasciwy organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowiazkows kontrolg budowy zgodnie
z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie
stanowi wezwanie wlasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy
(zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 199 r. — Prawo budowlane).

Urzgd Miasta vainoujécie, Wydziat Urbanistyki i Architektury, ul. Wojska Polskiego 1/5, 72-600 Swinoujscie
BOItel 91321 3102, tel. 91 327 86 21, email: wua@um.swinoujscie.pl, www.swinoyjscie.pl 7






Sygn. akt XTI GU 278/19 Dhia 9 marca 2020 t.
Postanowienie

Sad Rejonowy Szczecin-Centrum w Szczecinie, Wydzial XII Gospodatczy
w sktadzie: Przewodniczacy ~ SSR Sabtina Snela- Daleszyfiska (spr.)

Sedziowie: SSR Agnieszka Staficzak — Kujawska

SSR Agnieszka Oplotna -Wozniak

po rozpoznaniu w dniu 9 marca 2020 r. w Szczecinie,
na posiedzeniu niejawnym,
sprawy z wniosku wierzyciela MSP Engineering spdtki z ogtaniczona odpowiedzialnodcia ~ w
Skarbimierzycach,
o ogloszenie upadtoici ,,ENERGOPOL - SZCZECIN” Spétki Akcyjnej w Szczecinie,

otaz sptawy z wniosku ,,ENERGOPOL - SZCZECIN” Spéllki Akcyjnej w Szczecinie,

o ogloszenie upadtosci dtuznika,

oraz sprawy z wniosku ,,ENERGOPOL - SZCZECIN” Spétki Akcyjnej w Szczecinie,

o otwarcie postepowania uktadowego dtuznika,

i sptawy z wniosku dtuznika ,,ENERGOPOL-SZCZECIN™ Spétki Akcyjnej w Szczecinie

o otwatcie postgpowania sanacyjnego,
postanawia:

L oglosi¢ upadtosé ,,ENERGOPOL - SZCZECIN” Spotki Akcyjnej w Szczecinie, ul.
Sw. Flotiana nr 9/13, 70-646 Szczecin, KRS 0000160887,

II. wezwaé wierzycieli upadtego do zgloszenia swoich wierzytelnosci w terminie trzydziestu
dni od daty ukazania si¢ obwieszczenta o ogloszeniu upadtosci;

III.  wezwaé osoby, ktérym przystuguja prawa oraz prawa i roszczenia osobiste cigZace na
nieruchomoéci nalezacej do upadlego, jezeli nie zostaly ujawnione przez wpis w ksiedze
wieczystej, do ich zglaszania w terminie trzydziestu dni od daty ukazania si¢ obwieszczen
o ogtoszeniu upadioéci, pod tygorem utraty prawa powolywania si¢ na nie w
postepowaniu upadlosciowym;

IV.  wyznaczyé sedziego komisarza w osobie Sedziego Sadu Rejonowego Elzbiety

Piotrowskiej;

SRS T T S




P4

SSR Agnieszka Optotna -Wosniak

]

~

wyznaczy¢ zastepee sedziego komisarza w osobie Sedziego Sadu Rejc;nowego Agnieszld
Stadczak — Kujawskiej;

wyznaczyé syndyka w osobie Macieja Kasprzyka, nr licencji 286;

wskazaé, ze podstawa jurysdykcji sadéw polskich jest att. 3 ust. 1 rozporzadzenia
Patlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2015/848 z dnia 20 maja 2015r. w sprawie
postepowania upadioéciowego (Dz. Urz. UE L 141/19), 2 otwarte postepowanie ma
charaktet postepowania gtéwnego;

odméwié otwarcia postgpowania uktadowego;

odméwié otwarcia postgpowania sanacyjnego;

zasadzi¢ od diuznika ,,ENERGOPOL - SZCZECIN” Spétki Akcyjnej w Szczecinie
na tzecz wierzyciela MSP Engineering spétki z ograniczona odpowiedzialnoscia w
Skarbimierzycach kwote 5.117,00 zt (pie¢ tysiecy sto siedemnascie zi) tytulem

zwrotéw kosztéw postepowania, w tym kosztéw zastepstwa w postepowaniu.

SSR Sabrina Snela-Dalesyyriska
[ podpis czyrelny/

SSR Agnieszfa Starezak - Knjawska

[ podpis cytelny/ /podpis cxytelny/

alphsy
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URZAD MIESZKALNICTWA | ROZWOJU MIAST

SWIADECTWO

NADANIA UPRAWNIEN ZAWODOWYCH W ZAKRESIE
SZACOWANIA NIERUCHOMOSCI

Na podstawie art. 231 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. Nr 115, poz. 741 i 2 1998 r. Nr 106, poz. 668)
stwierdza sie, ze

//&;(/7 ot c%{/ﬁé(l, s, Hanisbuwa

w zakresie szacowania nieruchomosci, i posiada tytul
rzeczoznawcy majgtkowego
oraz prawo wykonywania dzialalnosci zawodowej w zakresie
szacowania nieruchomosci, a takze maszyn i urzadzen
trwale zwigzanych z gruntem.

PREZES
URZEDU MIESZKALNICTWA
| ROZWOJU MIAST

Warszawa, dnia 44/”‘% 49”0‘
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POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNE) ZAWODOWE]
NR 1014856665

Okres ubezpieczenia: od 04.10.2020 r. do 03.10.2021 r.

Ubezpieczajacy: WYCENA NIERUCHOMOSCI WEADYStAW GORKA

PR Adres siedziby: STANISEAWA IGNACEGO WITKIEWICZA 68 m. 9, 71-125 SZCZECIN REGON: 810506706
E-mail: Klient odmdwit Telefon: +48601596363
Ubezpieczony: WYCENA NIERUCHOMOSCI WEADYSEAW GORKA
EMl Adres siedziby: STANISLAWA IGNACEGO WITKIEWICZA 68 m. 9, 71-125 SZCZECIN REGON: 810506706
E-mail: Klient admdwit Telefon: +48601596363
Zakres ubezpieczenia obowigzkowego Suma gwarancyjna
Na Jedno zdarzenie | Na wszysthie zdarzenia
Odpowiedzialnosc cywilna przedsiebiorcy prowadzacego dzintalnose rzeczoznawcy majatkowego 25 000 EUR | 25 000 EUR
Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowaniu kursu Sredniego eura ogloszonego przez NBP
po raz pierwszy w roku, w ktérym umowa ubezpieczenia zostata zawarta,
Postanowienia dodathowa
Klauzula rezygnacji z roszczen regresowych
Skiadka taczna: 166,27 PLN Numer rachunku bankowego do zaplaty sktadki
Jednorazawo [SM 34 1240 6960 3014 0110 1371 8430
Kwota w PLN 166,27 W tytule przelewu prosimy wpisac¢: Nr 1014856665
Termin platnosc 09.10.2020
Warunki ubezpieczenia
1. Do umowy obowigzkowego ubezpieczenia ma zastosowanie: 2) Jstawa z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obawigzkowych,
7 1) Rozporzadzenie Ministra Finansdw z dnia 26.04.2019 r. w sprawie obowigzkowego Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Palskim Biurze Ubezpieczycieli
ubezpieczenia edpowiedzialnosa cywilnej prredsiebiorcy prowadzacego dzialalnose Komunikacyjnych.
w zakresie czynno$ci rzeczoznawstwa majatkowego {Dz. U. 2 29 kwietnia 2019 r,
Poz. 805).
Postanowienia dodatkowe
Klauzula rezygnacji z prawa dochodzenia roszczen regresowych wyptaconego, z tytulu nbowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosd cywilnej,
1. Klauzula ma zastosowanie do obowiazkowego ubezpieczenia adpowiedzialnosa adszkodowania za szkody wyrzadzone razgcym niedbalstwem.
cywlinej.

2. PZU za zaplaty dodatkowej skladki ubezpieczeniowej, rezygnuje z prawa dochodzenia
od ubezpieczonego 'ub 0s6b, za kidre ponosi on adpowiedziainasé, zwrotu

Oswiadczenia

1. Oswiadczam, 7e przed zawarciem umowy uberpieczenia obowigzkowego 9. M ¥ Wyrazam zgode na przesylanie nfarmacji | dokumentéw, w tym OWU oraz
olrzymatem/am Dokument zawierajacy informacje o produkcie ubezpieczeniowym. dokumentu zawierajacego informacje o produkcie, a takze informadii, o ktorych mowa

2. O$wiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia uzyskalem informacje, ze do w art. 9 ust. 1 ustawy o dystrybucji ubezpieczen, ktére maja zwiazek z wnioskowana lub
umowy ubezpieczenia majg zastosowanie przepisy prawa polskiega. 2awarta umowg ubezpleczenia w PZU SA za posrednictwem Srodkéw komunikagji

3. O * Wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych przez PZU SA w celu elektronicznej, w tym wiadomosci SMS/MMS lub e-mail, na wskazany przeze mnie
przekazywania mi treéci marketingowych dotyczgcych produktéw ubezpieczeniowych 1 numer telefanu lub adres mailowy. W razie zmiany podanych przeze mnie danych
innych produktéw finansowych, kiedy nie bede posiadac ubazpieczenia s tej firmie. kontaktowych, zobowiazuje slg vaktualnia¢ moje dane, dzieki ktérym bede otrzymywac

4. Przekazano informacje o administratorze danych osobawych, danych kontaktowych informacje za posrednictwem $rodkdw komunikacji elektroniczne;.
administratora araz inspektora ochrony danych, celach i podstawie prawnej 10. W zakresie, w jakim podstawa przetwarzania Pani/Pana danych asobowych jest
przetwarzania danych, okresie ich przechowywania, adbiorcach danych oraz prawach zgoda, ma Pani/Pan prawo Jej wycofania. Zgode mozna odwotad w kazdym czasie w
jakie przystuguja podmictowi danych, informacjg o niezbednosci podania danych do odddale lub wysylajac a-mall na adres kontaktipru.pl albo pismo ma adres PZU, Ul
przygotowania oferty oraz o zautomatyzowanym podejmowaniu decyzji. Informacje Postopu 18a, 02676 Warszawa, Wycofanie muody nie wplywa na 4 7 priy
udostepniono réwniez pcd adresem www.pzu.pl przetviarzania dokonanego na podstawie zgody przed jej wycofaniem.

5. Oswiadzzam, ze atrzymatam/em informacje o przetwarzaniu moich danych osabowych,
zawarty v dostarczonym mi dokumencie Informacja o Administratorze danych « V] w polu oznacza zgode
osobowych, ) Petne nazwy spdlek:

6, [ * wyrazam zgede na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFL PE1) SA - Powstechny Zakiad | |bazpinczen Sodika Akcyjna, al, Jana Pawta (I 24, 00-133
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAD SA, Alior Warszawa; P2U Zycke SA - Powszechny Zakiad Ubespseczod na Zycie Spotka Akcyjna, al.
Bank SA nformacji marketingowych za posrednictwem polaczen glosowych (rozmowa Jana Pawla LI 24, 00-133 Warszawa; FTE PZU SA - Powszechne Towarzystwo Emerytalne
telefoniczna, komunikaly glosawe IVR). D71 Spotka Akcyjna, al, Jana Pawta II 24, 00-133 Warszawa; TFI PZU SA - Towarzystwo

7. O * Wyratam zgadg na udostepnienie przez PZU SA moich danych osobowych Funduszy Inwestycylnych PZU Spotka Akcyjma, al. Jana Pawta I1 24, 00-133 Warszawa;
podmictom z grupy PZU, tj. PZU Zyde SA, TE PZU SA, TFL PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Pomoc SA - PZU Pomoc Spdlka Akcyna, al. Jana Pawda 11 24, 00-132 Warszawa; PZU
PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAQ SA, Alior Bank SA, w ich wiasnych Zdrowie SA - PZU Zdrowie Spotka Akcyina, ul. Konstruktorska 13, 02-673 Warszawa; PZU
celach marketingowych, abejmujacych profilowame zmierzajgce do okredlenia €0 SA - PZU Centrum Operadii Spolka Akcyjna, ul. Konstruktorska 13, 02-673 Warszawa;
preferendi lub patrzeb w zakresle produktow ubezpieczeniowych i innych produktow Link4 TU SA - Link4 Towarzystwo Ubezpieczen Spdlka Akcyjna, ul. Pastepu 15, 02-676
finansowych oraz przedstawienia odpowiedniej oferty. ‘Marszawa; PEKAO SA - Bank Polska Kasa Opieki Spdlka Akcyjra, ul. Grzybowska 53/57,

8. (1 * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie 5A, PTE P2U SA, TFL 00-950 Warszawa; Allor Bank SA - Allor Bank Spdtka Akcyjna, ul. topuszaiiska 380,

PZU 5A, PZU Pomac SA, PZU Zdrowie A, PZU CO SA, Link4 TU 5A, PEKAO SA, Alior 02-232 Warszawa; TUW PZUW - Towarzystwo Ubezpieczeth Wzajemnych Palski Zaktad
3ank SA informacji marketingowych za posrednictwem $rodkéw komunikacji Ubezpieczefi Wrajemnych, ul. Ogrodowa 58, 00-876 Warszawa.

etektronicznej {(e-mail, SMS/MMS).

1014856665/pc:100000292676577/BE20  PIN: 9608

Powszechny Zaklad Ubezpieczen Spétka Akcyjna, Sad Rejonowy dia m.st, Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49,
kapitat zaktadowy: 86 352 300 2i wptacany w catosci, al. Jana Pawla II 24, 00-133 Warszawa, pzu.p!, infolinia: 801 102 102 (oplata zgodna 2 taryfg operatora)
| DSPCCZA/19G12_01/20201002.6955/proddppu0S- 165599142 3/FILE/pc: 100000292676577 1/2




Postanowienia dodatkowe lub odmlenne
Poslznowlenia dodatkowe do ob a ieczenia

cvwﬂne; przedsigbiorcy prowadzacego dziatainos¢ w
zakresle czy i rzec wa majatkowego.

1. Reklamacje, skarge lub zazalenie sklada sie w kazdej jednostoe PZU SA obslugujacej
Klienta.

2. Reklamacja, skarga lub zazalenie moze byc zlozona w formie:

1) pisemnej — osobiécie albo przesytka pocztowq w rozumieniu ustawy Prawo
pocztowe, na przyklad piszac na adres: PZU SA ul. Postepu 18A, 02-676
Warszawa (adres tylko do korespondendji);

2} ustnej — elefonicznie na przyktad dzwoniac pod numer infolinii 801-102-102, albo
osobiscie do protokotu podczas wizyty w jednostce, o ktdrej mowa w ust.1;

3) elektronicznej — wysytajac e-mail na adres reklamacje@pzu.pl lub wypelniajgc
formularz na www.pzu.pl.

3. PZU SA rozpatruje reklamacije, skarge lub zazalenie i udziela na nie odpowiedzi, bez
zbednej zwtoki, jednak nie pozniej niz w terminie 30 dni od dnia ich otrzymania,

2 zasirzezeniem ust. 4.

4. W szczegdlnie skomplikowanych przypadkach, uniemoZiwiajacych rozpatrzenie
reklamadji, skargi lub zazalenia i udzielenie odpowiedzi w terminie, o ktérym mowa
w ust. 3, PZU SA przekazuje osobie, ktdra zlozyta reklamacje, skarge lub zazalenie
informacje, w ktorej:

1) wyjasnia przyczyne opoinienia;

2) wskazuje okalicznosci, ktdre musza zostac ustalone dla rozpatrzenia sprawy;

3) okredla przewidywany termin rozpatrzenia reklamadii, skargi lub zazalenia
i udzielenia odpowiedzi, ktéry nie moze przekroczyé 60 dni od dnia otrzymania
reklamacji, skargi lub zazalenia.

5. Odpowied? PZU SA na reklamacje, skarge lub zaZalenie zostanie dostarczona osobie,
ktora je ztozyta, w postad papierowej lub za pomoca innego trwatego noénika
informadji, z tym, Zze odpowiedZ moina dostarczy¢ poczty elektroniczng wylacznie na
whiosek asoby, ktdra ztozyta te reklamacje, skarge lub zazalenie.

6. Osobie fizycznej, ktéra zlozyta reklamacje przystuguje prawo wniesienia do
Rzecznika Finansowego wniosku dotyczacego:

1) nieuwzglednienia roszczefi w trybie rozpatrywania reklamagi;

2) niewykonania czynnosci wynikajgcych z reklamacji rozpatrzonej zgodnie z wolg tej
osoby w terminie okreslonym w odpowiedzi na te reklamacje.

7. Reklamacje, skargi i zazalenia rozpatrywane sa przez jednostkki organizacyjne
PZU SA, ktére s wlasciwe ze wzgledu na przedmiot sprawy.

8. Reklamacje uregulowane s3 w ustawie o rozpatrywaniu reklamacji przez podmioty
rynku finansowego i 0 Rzeczniku Finansowym oraz w ustawie o dystrybucji

10

Potwierdzam dane kontaktowe .
WYCENA NIERUCHOMOSCI WEADYSEAW GORKA
E-mail: Klient odmowit

Telefon: +48601596363

Data zawarcia umowy: 02.10.2020 r.

ubezpieczen.

9, PZU SA przewiduje mozliwos¢ pozasgdowego rozwigzywania sporow.

10. Podmiotem uprawnionym w rozumieniu ustawy o pozasadowym rozpatrywaniu
sporéw konsumenckich, wiasciwym dla PZU SA do pozasadowego rozpatrywania
sporéw, jest Rzecznik Finansowy, ktérego adres strony internetowej jest
nastepujacy: www.rf.gov.pl.

11. Ubezpieczajgcemu, ubezpieczonemu i uprawnionemu z umowy ubezpieczenia,
bedacemu konsumentem, przyshuguje prawo zwrdcenia sie o pomoc do Miejskich
i Powiatowych Rzecznikéw Konsumenta.

12. W przypadku umowy zawieranej za posrednictwem Intemetu, konsument ma
prawo skorzystac z pozasadowego sposobu rozstrzygania sporéw i zlozy¢ skarge za
posrednictwem platformy internetowego systemu rozstrzygania sporéw (Platforma
ODR) zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady nr 524/2013
z dnia 21 maja 2013 r. — adres: http://ec.europa.eufconsumers/odr/. Za dziatanie
Platformy ODR odpowiada Komisja Europejska. Adres poczty elektronicnej do
kontaktu z PZU SA to: reklamacje@pzu.pl

13. Jezykiem stasowanym przez PZU SA w relacjach z konsumentem jest jezyk polski.

14. PZU SA padlega nadzorowi Kemisji Nadzoru Finansowego.

do umowy/éw ubezpieczenia stwierdzonych

mmejﬂa Polisq

1. Do OWU majacych zastosowanie do niniejszej umowy ubezpieczenia / umowy
ubezpieczenia obowigzkowego wprowadza sie postanowienie dodatkowe
w brzmieniu:

Podmiotem uprawnionym w rozumieniu ustawy o pozasadowym rozpatrywaniu
sporow konsumenckich, wiasciwym dia PZU SA do pozasadowego rozpatrywania
sporow, jest Rzecznik Finansowy, ktdrego adres strony intemetowej

jest nastepujacy: www.rf.gov.pl.

2. W umowie ubezpieczenia zawartej na cudzy rachunek Ubezpieczajgcy zobowigzany
jest doreczy¢ Ubezpieczonemu OWU, ktdre maja zastosowanie do tej umowy
ubezpieczenia, na pismie lub za zgoda Ubezpieczonego na innym trwatym nosniku.
W przypadku umowy ubezpieczenia, w ktdrej okres achrony ubezpieczeniowej
rozpoczyna sie pozniej niz w dniu zawarcia umowy ubezpieczenia, OWU powinmny by&
dorezone Ubezpieczonemu przed objeciem go ochrong ubezpieczeniowa.
Przekazanie OWU na trwatym nosniku, wymaga uprzedniej zgody Ubezpieczonego.
Na zadanie PZU SA Ubezpieczajacy zobowigzany jest przedstawic dowdd wykonania
tej powinnosci.

Oswiadczam, ze niniejsza umowa ubezpieczenia spelnia moje wymagania i potrzeby przy uwzglednieniu wysokosci skiadki jaka jestem sktonny/a zaptaci¢, Zawieram ja w wyniku mojej $wiadomej

*WYCENA NIERUCHOMOS(]
Wtadys{aw Gorka
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Jolanta Odejewska
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tel. 605 832 720, jodejewska@agen
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Pieczed | podpls prredstawiciela PZU 54 ‘

801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
w przypadku awarii lub wypadku (in case of accident)

), 71-125 Saczecin
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