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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Adres nieruchomosci:

numer: 0006, Swinoujscie

woj.: Zachodniopomorskie, m. Swinoujscie, ulica Ignacego Paderewskiego, numer 17B, lokal numer 7, obreb ewidencyjny

Okreslenie
nieruchomosci:

Przedmiotem wyceny jest prawo wlasnosci nieruchomoéci lokalowej - lokalu
mieszkalnego numer 7, potozonego w budynku mieszkalnym wielorodzinnym numer 17B,
przy ulicy Ignacego Paderewskiego w Swinoujéciu, wojewédztwo zachodniopomorskie.

Lokal potozony jest na | pietrze, sktada sie z dwdch pokoi z aneksem kuchennym, tazienki
z wc oraz przedpokoju o tgcznej powierzchni uzytkowej 46,76 m2, Do lokalu przynalezy
piwnica numer 15 o powierzchni 5,40 m? i garaz numer 6 o powierzchnj 14,50 m2.

Stan techniczny lokalu okreéla sie jako dobry o przecietnym standardzie wykoriczenia
wnetrz, wedhug stanu na dzien wyceny. Mieszkanie wyposazone jest w instalacje: energii
elektrycznej, wodno-kanalizacyjng, centralnego ogrzewania, telefoniczng, internetows,
domofonowa i RTV.

Budynek mieszkalny wielorodzinny o czterech kondygnacjach nadziemnych, catkowicie
podpiwniczony, wzniesiony w technologii tradycyjnej, murowanej. Stan techniczny
budynku okreéla sie jako dobry. Teren wokét budynku w nalezycie zagospodarowany
a chodniki utwardzone kostka betonowa.

Stan prawny:

Nieruchomo$¢ lokalowa posiada urzqdzonq ksiege wieczysta numer SZ1W/00032706/7
prowadzona przez Sad Rejonowy w Swinoujéciu, V Wydziat Ksigg Wieczystych.

Z lokalem zwigzany jest udziat 473/10000 we wspdlnej czesci budynku mieszkalnego
i w prawie wlasno$ci gruntu, objetych ksiegg wieczysta numer SZ1W/00008309/7.

Nieruchomo$¢ gruntowa zbudowana, na ktdrej potozony jest budynek z szacowanym
lokalem mieszkalnym oznaczona jest w ewidencji gruntéw dzialtkq numer 235/1
o powierzchni 0,1174 ha, zlokalizowana na terenie obrgbu ewidencyjnego numer 0006
Swinoujécie. Nieruchomo$é posiada urzqdzonq ksiege wieczystg numer SZ1W/00008309/7,
prowadzong przez Sad Rejonowy w Swinoujsciu, V Wydziat Ksigg Wieczystych.

Z informacji uzyskanej na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Swinoujéciu wynika,
iz na terenie miasta Swinoujécie, gdzie posadowiony budynek mieszkalny z wycenianym
lokalem mieszkalnym, nie obowigzuje Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego teren,
na ktérym znajduje sie szacowana nieruchomosci posiada funkcjg mieszkaniows.

Zakres wyceny:

Wycena obejmuje oszacowanie warto$ci rynkowej prawa wlasnosci nieruchomosci
lokalowej - lokalu mieszkalnego jaka posiada, na dzieri wyceny wraz z udzialem
w cze$ciach wsp6lnych budynku i w gruncie oraz pomieszczenia przynalezne, wedtug cen
na dzien sporzadzenia wyceny.

Cel wyceny:

Okreslenie warto$ci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomosci lokalowej - lokalu
mieszkalnego, w celu sprzedazy przez Syndyka w trybie przetargowym.

Metodologia wyceny:

Do wyceny prawa wiasnosci do nieruchomosci lokalowej zastosowano podejscie
poréwnawcze, metode korygowania ceny sredniej.

Data okreslenia wartosci
rynkowej:

12 maja 2020 r.

Data uwzgledniajgca
stan nieruchomosci:

6 maja 2020 .

Oszacowana wartos$¢
rynkowa:

378 000 zt

stownie zlotych: trzysta siedemdziesiqt osiem tysiecy

Opracowat:

Wiadystaw Gérka rzeczoznawca majatkowy numer uprawmen 418
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1. DANE WYJSCIOWE

1. Podstawy formalne wyceny
1.1. Zleceniodawca

Zamawiajagcym wycene jest Syndyk masy upadiosci, Energopol-Szczecin Sp. z 0.0. w upadtosci,
ul. Sw. Floriana 9/13, 70-646 Szczecin. NIP: 8520500598. Podstawg zlecenia jest umowa zawarta pomiedzy
Zamawiajgcym a wykonawcg operatu szacunkowego - rzeczoznawca majatkowym Wiadystawem Gorka,
posiadajacym uprawnienia zawodowe w zaKresie szacowania nieruchomos$ci numer 418.

1.2. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest prawo wiasno$ci nieruchomosci lokalowej - lokalu mieszkalnego numer 7,
potozonego w budynku mieszkalnym wielorodzinnym numer 17B, przy ulicy Ignacego Paderewskiego
w Swinouj$ciu, wojewédztwo zachodniopomorskie.

1.3. Zakres wyceny

Wycena obejmuje oszacowanie warto$ci rynkowej prawa wlasnosci nieruchomosci lokalowej - lokalu
mieszkalnego jaka posiada, na dziern wyceny wraz z udzialem w cze$ciach wspdlnych budynku i w gruncie
oraz pomieszczenia przynalezne, wedlug cen na dzien sporzadzenia wyceny.

1.4. Cel wyceny
Okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnoéci nieruchomosci lokalowej - lokalu mieszkalnego, w celu
sprzedazy przez Syndyka w trybie przetargowym.

1.5. Okreslenie dat istotnych w procesie wyceny

Data sporzadzenia wyceny: 12 maja 2020 .
Data okreslenia warto$¢ przedmiotu wyceny: 12 maja 2020 .
Data uwzgledniajaca stan przedmiotu: 6 maja 2020 r.
Data dokonania ogledzin nieruchomosci: 6 maja 2020 r.

2. Podstawy prawne wyceny

> Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (tekst jedn.: Dz. U. z 2020 r. poz. 65
ze zm.).

> Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadto$ciowe i naprawcze (tekst jedn.: Dz. U. z 2019 r. poz. 498
ze zm.).

> Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrze$nia 2004r. w sprawie wyceny nieruchomosci
i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 207 poz. 1209 ze zmianami. Zmiana w Dz. U. Nr 165
poz.985z2011r.).

3. Podstawy merytoryczne

3.1. Przepisy uzupeiniajgce

Ustawa z dnia 23.04.1964 r. Kodeks cywilny (tekst jedn.: Dz.U z 2019 r. poz. 1145).

Ustawa z dnia 24.06.1994 r. o wilasnosci lokali (tekst jedn.: Dz. U z 2020 poz. 532 ze zm.).

Ustawa z dnia 06.07.1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (tekst jedn.: Dz. U. z 2019 r. poz. 2204).
Krajowe standardy wyceny podstawowe (KSWP), krajowe standardy wyceny specjalistyczne (KSWS),
noty interpretacyjne i tymczasowe noty interpretacyjne zalecane do stosowania jako zasady dobrej
praktyki zawodowej i dorobek srodowiska - Uchwata Rady Krajowej PFSRM z dnia 01.06.2015 r.
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3.2. Zrédta informacji

Wydruk tresci ksiegi wieczystej SZ1W/00032706/7, z dnia 06.05.2020 r.

Weglad do treéci Ksiegi Wieczystej numer SZ1W/00008309/7, z dnia 06.05.2020 r.
Wypis z rejestru lokali z dnia 21.04.2020 r.

Wizja lokalna przeprowadzona w dniu 06.05.2020 r.

Informacje udzielone przez Zamawiajgcego.

Baza danych o lokalnym rynku nieruchomosci prowadzona w systemie Walor.
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3.3. Materiaty pomocnicze

(2 Cymerman R, Hopfer A, Kotlewski L.: Zasady okreslania wartosci nieruchomosci (metodyczne i prawne).
Wydaw. EDUCATERRA, Olsztyn 2016 .

(3 Dydenko J. (red.): Szacowanie nieruchomosci - rzeczoznawstwo majgtkowe. LEX A Wolters Kluwer
business, Warszawa 2015 r.

L4 Dydenko ], Telega T.: Komentarz do ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz rozporzqdzenia Rady
Ministréw w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzqdzania operatu szacunkowego. Wydaw. LEX a Wolters
Kluwer business, Warszawa 2016 r.

(D Parzych P., Czaja ].: Szacowanie rynkowej wartosci nieruchomosci. Wydawnictwo AGH, Krakéw 2015 r.

) Przystupa M. ,Wycena nieruchomosci i przedsigbiorstw w podejéciu poréwnawczym”. Wydawnictwo
Replika, Zakrzewo, 2014 r.



II. STAN NIERUCHOMOSCI

1. Stan prawny

Nieruchomo$¢ lokalowa posiada urzadzona ksiege wieczysta numer SZ1W/00032706/7, prowadzong
przez Sad Rejonowy w Swinoujéciu, V Wydziat Ksigg Wieczystych.
Typ ksiegi: Lokal stanowiacy odrebng nieruchomos¢

Dzial 1-O — ,,Oznaczenie nieruchomogci”:
- Polozenie: miejscowo$é: Swinoujscie
—  Ulica: Paderewskiego, Numer budynku: 17B, Numer lokalu: 7
—  Przeznaczenie lokalu: lokal mieszkalny
—  Opis lokalu (rodzaj izby - liczba): pokéj - 2, aneks kuchenny - 1, fazienka z wc - 1, przedpokéj -
piwnica nr 15 o pow. 5,40 m2 -1, garaz nr 6 o pow. 14,50 m? -1.
—  Przylaczenie - numer ksiegi wieczystej (nieruchomosc, z ktérej wyodrebniono lokal): /00008309/
— Odrebnosc¢ (lokal stanowi odrebng nieruchomosc): TAK
— Pole powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych: 66,66 m?

Dziat 1-Sp — ,Spis praw zwigzanych z wtasno$cia”:
Numer prawa: 1

— Rodzaj prawa: udzial zwigzany z wlasno$cia lokalu

—  Wielko$¢ udzialu w nieruchomosci wspélnej, ktéra stanowi grunt oraz czesci budynku i urzadzenia,
ktére nie stuzg wylgcznie do uzytku wiascicieli lokali: 473/10000

—  Numer ksiegi wieczystej z ktdrej wyodrebniono lokal: SZ1W/00008309/7

Dziat II — ,Wtasno$¢”:
Wiasciciele:
> Lp.l.
— Lista wskazan udzialéw w prawie: numer udziatu w prawie: 1, wielko$¢ udziatu: 1/1,
— Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawna: ,Energopol-Szczecin”
Spotka Akcyjna z siedzibg w Szczecinie.

Dziat III - ,Prawa, roszczenia i ograniczenia”:
WZMIANKI: 1. REPF/I(OMD/BZ?ZS/ZO 2020-02-18,11:27:58. 1.1. Dz.’ KW./SZ1 W/IZSS‘/JU/I -2020-02-19,

1. Rodza] wpisu: ostrzezenie. Tre$é wplsu wszczeto egzekucje z n1eruch0mosc1 vA wmosku wierzyciela
naczelnika zachodniopomorskiego urzedu skarbowego w Szczecinie. Przedmiot wykonania: lokal
mieszkalny, stanowiacy odrebna nieruchomo$¢ skladajacy sie z 2 pokojéow, 1l-aneksu kuchennego,
1-przedpokoju, 1-lazienki z w.c, o lgcznej powierzchni 66,66 m? wraz z udzialem w gruncie wyn.
473/10000, potozonego w Swinoujéciu, przy ul. Paderewskiego 17B/7, woj. zachodniopomorskie,
nalezacego do Energopol-Szczecin Spétki Akcyjnej z siedziba w Szczecinie przy ul. Sw. Floriana 9/13,
wojewodztwo zachodniopomorskie, Nip 2530339397, Regon 365264130. Rodzaj zmiany: do postepowania
egzekucyjnego dotgczono postepowanie wszczete z wniosku naczelnika zachodniopomorskiego urzedu
skarbowego w Szczecinie w sprawie nr 3271.SEE.711.17.2020.ZN.

2. Roszczenie o tresci: roszczenie dotychczasowego wilasciciela gruntu o oplate przeksztalceniowa
w odniesieniu do kazdoczesnego wlasciciela nieruchomosci na podstawie Ustawy z dnia 20 lipca 2018 r.
o przeksztalceniu Prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo
wilasnosci tych gruntéw.

Dzial IV -, Hipoteka”:
> Lp. 1.

— Rodzaj hipoteki: Hipoteka przymusowa

— Suma (stownie), waluta: 4003,60 (cztery tysiace trzy 60/100) zt.

— Wierzytelno$¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci /wierzytelnos¢): zabezpieczenie
wynagrodzenie, postanowienie Sygn. Akt IX np. 101/19 z dnia 30.09.2019 .

—  Wierzyciel hipoteczny: osoba fizyczna: Grzegorz Wojciech Kubiena, syn Zdzistawa i Marii. Pesel
84090410376.

> Lp.2.

— Rodzaj hipoteki: Hipoteka przymusowa

— Suma (stownie), waluta: 450 156,09 (czterysta pieédziesiat tysiecy sto piec¢dziesiat sze$¢ 09/100) zt.

—  Wierzytelno$¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci /wierzytelnos¢): Celem zabezpieczenia
zobowigzan z tytutu podatku od towardw i ustug za grudzien 2018 r., marzec, kwiecien i czerwiec
2019 r. w acznej wysokoéci 450 156,09 zt (stownie: czterysta piecdziesiat tysiecy sto piecdziesiat
sze$¢ zt 09/100), ktérg stanowi: nalezno$é¢ gtéwna w kwocie 268827,00 zl, odsetki za zwioke
w kwocie 14311,00 zt koszty upomnienia w kwocie 11,60 zl oraz koszty postepowania
egzekucyjnego w kwocie 16954,46 zl powiekszona do kwoty nie przewyzszajacej wiecej niz
o potowe zabezpieczonej wierzytelnosci.

—  Wierzyciel hipoteczny: Naczelnik Zachodniopomorskiego Urzedu Skarbowego w Szczecinie.



> Lp.3.

— Rodzaj hipoteki: Hipoteka przymusowa

~ Suma (stownie), waluta: 9578,80 (dziewie¢ tysiecy pieéset siedemdziesigt osiem 80/100) z1.

— Wierzytelno§¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci/wierzytelnosé¢): zabezpieczenie
wynagrodzenia, odprawy, ekwiwalentu za urlop, postanowienie Sygn. Akt IX np. 107/19 z dnia
30.09.2019 .

— Wierzyciel hipoteczny: osoba fizyczna: Grzegorz Wojciech Kubiena, syn Zdzistawa i Mariil. Pesel
84090410376.

» Lp.4.

— Rodzaj hipoteki: Hipoteka przymusowa

— Suma (stownie), waluta: 493 358,28 (czterysta dziewieédziesiat trzy tysigce trzysta piecdziesiat
osiem 28/100) zt.

—  Wierzytelno$¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci/wierzytelnosc): sktadki na ubezpieczenie
spoteczne, ubezpieczenie zdrowotne, fundusz pracy i fundusz gwarantowanych $wiadczen
pracowniczych, obowigzek ubezpieczenia spotecznego wynikajacy z ustawy.

—  Wierzyciel hipoteczny: Zaklad Ubezpieczen Spotecznych Oddziat w Szczecinie.

» Lp.5.

— Rodzaj hipoteki: Hipoteka przymusowa

— Suma, waluta: 771 506,24 (siedemset siedemdziesiat jeden tysiecy piecset szes¢ 24/100) zt.

—  Wierzytelno$¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci/wierzytelnos¢): zaplata, akt notarialny
z dnia 2015-11-06 REP A nr 3253/2015 sporzadzony przed notariuszem Zdzistawg Czeremchag,
postanowienie z dnia 2019-09-16 oraz z dnia 2019-09-16 oraz z dnia 2019-09-03 Sygn. Akt VI CO
2266/19 wydane przez Sad Rejonowy Szczecin-Centrum w Szczecinie VI wydziat egzekucyjny.

—  Wierzyciel hipoteczny: Towarzystwo Ubezpieczen Euler Hermes S.A. z siedzibg w Warszawie.

> Lp.6.

— Rodzaj hipoteki: Hipoteka przymusowa

— Suma (stownie), waluta: 1 291 739,04 (jeden milion dwiedcie dziewiecdziesigt jeden tysiecy
siedemset trzydzies$ci dziewie¢ 04/100) zi.

— Wierzytelno$é i stosunek prawny (numer wierzytelnosci/wierzytelnosc): zaplata, nakaz zaptaty
w postepowaniu nakazowym z weksla.

—  Wierzyciel hipoteczny: Powszechny Zaklad Ubezpieczen Sp6tka Akcyjna z siedzibg w Warszawie.

Nieruchomo$¢ gruntowa zbudowana, na ktérej posadowiony jest budynek z szacowanym lokalem
mieszkalnym, oznaczona jest w ewidencji gruntéw dziatkg numer 235/1 o powierzchni 0,1174 ha,
zlokalizowana na terenie obrebu ewidencyjnego numer 0006 Swinoujécie. Nieruchomo$¢ posiada
urzadzong ksiege wieczysta numer SZ1W/00008309/7, prowadzona przez Sad Rejonowy w Swinoujsciu,
V Wydziat Ksigg Wieczystych.

2. Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

Przeznaczenie nieruchomosci na podstawie art. 154 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomo$ciami ustala sie kierujgc zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
W przypadku jego braku, przeznaczenie ustala sie na podstawie studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
Jezeli brak tych dokumentéw, uwzglednia sie faktyczny sposéb uzytkowania nieruchomosci.

Z informacji uzyskanej na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Swinouj$ciu wynika, iz na terenie miasta
Swinoujécie, gdzie posadowiony budynek mieszkalny z wycenianym lokalem mieszkalnym, nie obowigzuje
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego teren, na ktérym znajduje sie szacowana nieruchomosci posiada funkcje mieszkaniowa.

3. Lokalizacja

Szacowany lokal mieszkalny zlokalizowany w budynku mieszkalnym wielorodzinnym o czterech
kondygnacjach nadziemnych, posadowionym przy ulicy Ignacego Paderewskiego numer 17B na terenie
obrebu ewidencyjnego 0006 Swinoujécie, gmina M. Swinoujécie, powiat M. Swinoujscie, wojewo6dztwo
zachodniopomorskie,

Budynek z wycenianym lokalem potozony jest w lewobrzeznej czesci miasta Swinoujscie w pierwszej
linii zabudowy, od ulicy Ignacego Paderewskiego, w odleglosci okoto 100 m od skrzyzowania z ulicg
Chopina i J6zefa Pilsudskiego bedacymi jednymi z gléwnych ulic miasta. Najblizsze sgsiedztwo
nieruchomosci stanowig nieruchomo$ci zabudowane budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi
wzniesionymi w latach 1960 - 1990, XX wieku, zabytkowa wieza widokowa, Sad Rejonowy oraz budynki
niemieszkalne o funkcji ustugowo - handlowej, ponadto w okolicy znajduje si¢ Park Chopina, Park
Zdrojowy, boisko sportowe a takze liczne punkty uzyteczno$ci publicznej. W niedalekiej odlegtosci znajduja
sie nowo powstale osiedle mieszkaniowe wielorodzinne wraz z punkami ustugowymi zlokalizowanymi
w parterach budynku, hotel ,Hilton”, sklepy spozywcze ,Lidl", ,Biedronka”, ,Stokrotka”, Zesp6t Szkot
Ogoélnoksztatcacych, centrum miasta z urzedami, sadem, szkolg, sklepy spozywcze, punkty ustugowe,
handlowe oraz gastronomiczne. Dojazd do nieruchomo$ci dogodny, dostepno$¢ komunikacyjna - bardzo
dobra.



Atrakcyjnos¢ lokalizacji szczeg6towej budynku w stosunku do calej zabudowy osiedla mieszkaniowego
ocena sie jako korzystne ze wzgledu na potozenie w $rodku osiedla, na odcinku ulicy o umiarkowanym
nate¢zeniu ruchu drogowego z wystarczajgca ilo$cig miejsc parkingowych.

Potozenie ogdlne budynku z uwagi na lokalizacje w bliskiej odlegtosci od centrum miasta oraz punktéw
ustugowych ocenia sie jako atrakcyjng.

r AYUGPIR Uy £UIUUWG ¥
Promenada SWinOUJs'cie@ -~
: %
Promenada Swinoujicie e
3 = s
S, iy . : 3 S Fant Zachi
Zlery Klas ; v w Swi
%, 1 - -~ . inouj
4 Park Linowy w

Son ’ . BluszczSwinoujscie

Koscsal y 1
Rzymskokatalicks pw > Qw

Biedronka

oY S I
3 L Plalano 3a TS

LN “ . e Sy Y
Idl &) C i
Lid 9 = S “=y ¥

1 e —

Ignacego 3
Paderewskiego 1 .u

" japarta \;{ 0srodk
‘l__ = [ 1e ﬂwf rodea
% Suo ﬁpkfearp{

= % - o gl Bnedronka9
4 x 9Kauﬂand Rzymskokatolicki pw.

Zegluga Swingujska 9
Hn_'J-.‘:e Preepawi -

At Preedsiphiorstg ’“'"'L° AL
i1 Enntgotyki Clepine) Sp »

(.LI'\II'LH'HQ x Q fi

Handlows Lznam

Rys. 1. Lokallzaqa ogolna nieruchomosci (https: //www google pl/maps/place)

4. Opis techniczno - uzytkowy nieruchomosci gruntowej

Nieruchomo$¢ gruntowg stanowi dziatka ewidencyjna numer 235/1 o powierzchni 0,1174 ha
zabudowana budynkiem mieszkalnym, wielorodzinnym i budynkiem garazowym wielostanowiskowym,
wolnostojagcym w zabudowie szeregowej. Teren plaski o nieregularnym ksztalcie. Teren wokét budynku
zagospodarowany, zielerice, klomby przy pasie drogowym wzdiuz budynkéw, ciggi piesze utwardzone
kostka betonowa. Budynek nieogrodzony, ogélnodostepny z ulicy Ignacego Paderewskiego.

Nieruchomo$¢ uzbrojona jest w nastepujace instalacje infrastruktury technicznej: energii elektrycznej,
wodno-kanalizacyjng, gazowa, grzewczg z sieci miejskiej (PEC).

Rys. 2, Lokalizacj(lzl szczegbtowa nieruchomosci (http://swinoujscie.giportal.pl/, )'



5. Opis budynku mieszkalnego wielorodzinnego

Budynek mieszkalny wielorodzinny, wolnostojacy, dwuklatkowy, o czterech kondygnacjach
nadziemnych, catkowicie podpiwniczony, wybudowany w technologii tradycyjnej - murowanej na
przetomie lat 90. XX wieku.

Tabela 1. Opis techniczny elementéw budynku

Element Opis

Fundamenty: - betonowe, wylewane;

Sciany: - murowane z cegly ceramicznej;

Stropy: - betonowy, monolityczny;

Stropodach: - pokrycie papg i blachodach6wka;
- zelbetowe, pokryte terakota, balustrady metalowe z pochwytem

Schody: . s -
drewnianym; zewnetrzne podobne z balustradami metalowymi;

Rynny i rury spustowe: - obrobki blacharskie stalowe, malowanie farba emulsyjna;

Stolarka okienna: - PCV;

Stolarka drzwiowa: - drzwi wejsciowe aluminiowe;

Elewacja: - tynk cementowo-wapienny, przy wejsciach ptytki klinkierowe;

Tynki wewnetrzne i oktadziny: - cementowo-wapienne;

Posadzki: - cementowa pokryta terakotg;

Instalacje: - elektryczna, wodna, kanalizacyjna, gazowa, telefoniczna, internetowa;

Ocena stanu technicznego:
Budynek wybudowany z materiatéw dobrej jakoSci, na biezaco konserwowany. Stan techniczny budynku

dobry.

6. Opis lokalu mieszkalnego

Lokal mieszkalny numer 7 potozony jest na I pietrze, sktada sie z dwéch pokoi, kuchni, tazienki z wc oraz
przedpokoju o facznej powierzchni uzytkowej 46,76 m2 Mieszkanie funkcjonalne, rozktadowe, wejscie do
kazdego pomieszczenia bezposrednio z przedpokoju. Do mieszkania przynalezy pomieszczenie piwniczne
numer 15 o powierzchni uzytkowej 5,40 m2i garaz numer 6 o powierzchni 14,50 m2,

Tabela 2. Opis techniczny elementéw lokalu
Element Opis
w cato$ci lokalu okladziny $cienne giladzone i malowane, w lazience glazura do
2,20 m;
w calosci lokalu sufity otynkowane gladzone i malowane, w kuchni sufit czesciowo
podwieszony z oSwietleniem punktowym;
posadzki betonowe w pokojach, kuchni i przedpokoju wylozone deskg barlinecka,
w fazience terakotg;
Stolarka okienna: okna PCV, z parapetami PCV;
zewnetrzna stalowa antywlamaniowa, wewnetrzna drewniana czg¢$ciowo
przeszklona w o$cieznicach drewnianych, nowego typu;
— elektryczna;
— wodno - kanalizacyjna, ciepta woda z sieci miejskiej;
— instalacja C.0. z sieci miejskiej PEC, grzejniki panelowe;
Instalacje: — wentylacja pomieszczen - grawitacyjna;
— domofonowa;
— telefoniczna;
- RTV;
Ocena stanu technicznego:
Stan techniczny lokalu mieszkalnego na dzien sporzgdzenia wyceny ocenia sie jako dobry, o przecietnym
standardzie wykonczenia wnetrz. Piwnica nieuzytkowana, wymaga od$wiezenia.

Okladziny $cienne:
Oktadziny sufitowe:

Podlogi:

Stolarka drzwiowa:

7. Opis garazu

Budynek garazowy wolnostojgcy, jednokondygnacyjny, wielostanowiskowy, posadowiony w zabudowie
szeregowej, sklada sie z 7 stanowisk garazowych. Budynek wykonany w technologii tradycyjnej -
murowanej ze stropodachem ptaskim. Przynalezny do lokalu garaz znajduje sie jako drugi w kolejnosci
od bramy wjazdowej na teren garazowiska. Dostep do garazu mozliwy poprzez brame jednoskrzydiowa
podnos$ng. Obiekt wyposazony jest w przylacze energii elektrycznej. Podjazd i dojazd do budynku
wykonany z kostki brukowe;j.

Stan techniczny i standard wykoniczenia wnetrz garazu na dzien sporzadzenia wyceny ocenia si¢ jako
dobry.



III. PROCEDURA SZACOWANIA

1. Wskazanie rodzaju okreslanej wartosci

Oszacowano warto$¢ rynkowa przedmiotowej nieruchomosci Art. 151 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomog$ciami (pkt. 1) stanowi, ze: ,wartos¢ rynkowq nieruchomosci stanowi szacunkowa
kwota, jakg w dniu wyceny mozna uzyska¢ za nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach
rynkowych pomiedzy kupujgcym a sprzedajgcym, ktérzy majq stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajq
Z rozeznaniem I postepujq rozwaznie oraz nie znajdujq sie w sytuacji przymusowej”.

Warto$¢ nieruchomosci przyjmuje sie jako najkorzystniejsza cene dla obu stron transakcji — zgodnie
z interpretacjg warto$ci rynkowej w MSW i ESW - powinno odwzorowywa¢ najkorzystniejszy sposéb
uzytkowania. Uzytkowanie to moze stanowi¢ kontynuacje aktualnego sposobu uzytkowania lub moze
polegac na przyjeciu innego sposobu uzytkowania. Wyboru sposobu uzytkowania dokonuje rzeczoznawca
majatkowy, uwzgledniajac przepisy prawa, cel wyceny, stan i przeznaczenie nieruchomosci oraz stan rynku.

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci okreéla sie bez uwzgledniania kosztéw transakcji kupna-sprzedazy
oraz zwigzanych z tg transakcjg podatkéw i optat.

2. Wybér podejscia, metody i techniki wyceny wraz z uzasadnieniem
2.1. Przestanki wyboru metody i techniki

Wyboru metody zastosowanej do okre§lenia warto$ci przedmiotowej nieruchomosci dokonano
uwzgledniajac:

¢  postanowienia obowiazujgcych przepiséw prawnych regulujacych tryb, zasady i metody wyceny

nieruchomosci,

¢ cel wyceny,

¢ wyniki analizy podazy i popytu na nieruchomosci o zblizonej wartosci uzytkowej na rynku
lokalnym,

¢  lokalizacje, rodzaj nieruchomosci, informacje rynkowe o transakcjach dotyczacych nieruchomosci
podobnych.

Z uwagi na charakter wycenianego lokalu mieszkalnego, dostateczny obrét podobnymi lokalami,
znajomo$¢ ich cech i cen w procesie szacowania wykorzystano podej$cie poréwnawcze, metode
korygowania ceny $redniej. Przy wycenie lokalu jako jednostke poréwnawcza przyjeto 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego.

W podanych cenach zawarta jest warto$¢ przypadajacego udzialu w cze$ciach wspélnych budynku
i w gruncie oraz pomieszczenia i inne powierzchnie przynalezne. W wyniku analizy rynku stwierdzono,
ze wielko$¢ przypadajacych udzialéw nie wpltywa na wartoé¢ nieruchomosci, a ceny transakcyjne nie sg
wyrazone jako suma ceny lokalu i ceny przypadajacych udzialéw, a jako taczna cena catosci.

2.2. Charakterystyka zastosowanej metody wyceny

Podejécie poréwnawcze polega na okreSleniu wartos$ci nieruchomos$ci przy zatozeniu, Zze warto$¢ ta
odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomog$ci podobne, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego.
Warto$¢ nieruchomosci koryguje sie ze wzgledu na cechy réznigce te nieruchomogci i ustala z uwzglednieniem
zmian poziomu cen wskutek uptywu czasu.

Metoda korygowania ceny $redniej polega na analizie cen transakcyjnych, okresleniu granic dolnej i gérnej
sumy wspétczynnikéw korygujacych, okresleniu Sredniej ceny w prébie reprezentacji i okresleniu wartosci
wspotczynnikéw korygujacych.

Przy metodzie korygowania ceny S$redniej do poréwnan przyjmuje si¢ grupe nieruchomosci
reprezentatywnych dla rynku wiasciwego miejscowo ze wzgledu na potozenie wycenianej nieruchomoéci, dla
ktérych znane s3 ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji, a takze cechy tych nieruchomosci.

Okreslajac warto$¢ rynkowa nieruchomos$ci metodg korygowania ceny $redniej zastosowano nastepujaca
procedure:

» utworzenie zbioru nieruchomos$ci podobnych o znanych cenach transakcyjnych i cechach, stanowigcego
podstawe wyceny;

» aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny;

» ustalenie cech rynkowych wplywajacych w spos6b zasadniczy na zrdznicowanie cen na rynku
nieruchomosci;

» ocena wielko$ci wplywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych;

» ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych;

» charakterystyka wycenianej nieruchomo$ci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu do przyjetej
skali cech rynkowych;

» obliczenie ceny $redniej (Cs¢) ze zbioru cen transakcyjnych stanowigcego podstawe wyceny oraz
ustalenie ceny minimalnej (Cmin) i ceny maksymalnej (Cmax);

» podanie charakterystyki nieruchomosci o cenie minimalnej (Cmin) i nieruchomosci o cenie maksymalnej
(Cmax) z wyeksponowaniem ich ocen w odniesieniu do przyjetej skali cech rynkowych;

» obliczenie dolnej granicy [Cmin/Cs] i gérnej granicy [Cmax/Ce] sumy wspoéiczynnikéw korygujacych
oraz obliczenie zakresow wsp6iczynnikéw Korygujacych dla poszczegélnych cech rynkowych;
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» okredlenie wielkosci wspéiczynnikéw korygujacych wynikajacych z ocen wycenianej nieruchomosci
z uwzglednieniem okreslonych granic i potozenia ceny $redniej w przedziale [Cmin, Cmax]. Nie wyklucza
si¢ innych sposobéw ustalania wielko$ci wsp6tczynnikéw korygujgcych cene $rednia;

> obliczenie wartosci jednostkowej wycenianej nieruchomosci wedtug formuty:

gdzie:
ui — warto$¢ i - tego wspétczynnika korygujacego,
n - liczba wspétczynnikdw korygujacych;

> okreslenie wartosci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu warto$ci jednostkowe;j i liczby
jednostek poréwnawczych (np. 1 m? powierzchni gruntu, budynku czy lokalu lub nieruchomosci
w catosci).

Cechy fizyczne i techniczno - uzytkowe nieruchomosci przyczynity sie do tego, ze w procesie wyceny jako
nieruchomosci poréwnawcze przyjeto nieruchomosci lokalowe - lokale mieszkalne potozone w budynkach
wielorodzinnych, zlokalizowanych na terenie lewobrzeznej czesci Swinoujscia.

IV. OKRESLENIE WYNIKU SZACOWANIA

1. Okreslenie wartosci rynkowej lokalu mieszkalnego
1.1. Analiza i charakterystyka rynku lokali mieszkalnych

Badaniem objeto nieruchomosci lokalowe - lokale mieszkalne, sprzedane na terenie Swinoujscia.
Analiz¢ rynku przeprowadzono na prdébie 2465 zawartych transakcji kupna-sprzedazy, w okresie 5 lat,
tj. 2015-2019. Pierwszy kwartat 2020 roku nie jest uwzgledniony w badaniu rynku z uwagi na ograniczong
liczbe¢ dostepnych, wiarygodnych danych. Ponadto w analizie nie uwzgledniono transakcji lokali
mieszkalnych dokonanych w prawobrzeznej cze$ci miasta.
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Badanie wiasne na podstawie cen z aktéw notarialnych z bazy Walor - R. Scieszko, W. Gérka

Analizowany rynek lokali mieszkalnych w badanym okresie w Swinoujsciu wykazat trend wzrostowy.
Przecigtna cena za lokal mieszkalny w 2019 roku wyniosta 385 100 zt co stanowi wzrost o niespeina 53 %
w stosunku do przecigtnej ceny za lokal mieszkalny w roku 2015. Srednio roczny wzrost przecietnej
wartosci lokalu wynio6st 13,25%. W 2017 roku odnotowano niewielki spadek przecietnej ceny transakcyjnej
o ok. -2,4% w stosunku do roku poprzedniego, natomiast rok p6zniej nastgpil wzrost o +10,67 %.



11

Wykres 2. Przecigtna cena 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w Swinoujsciu fz1] w latach 2015 - 2019
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Badanie wlasne na podstawie cen z aktéw notarialnych z bazy Walor - R. Scieszko, W. Gérka

Przecietna cena za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w Swinoujéciu wykazala trend
rosngcy w badanym okresie. Kupujagcy w 2019 roku zaplacili przecietnie 8 036,81 zt/m? powierzchni
uzytkowej, co stanowi wzrost o 857,06 zi, tj. 11,94 % w stosunku do roku poprzedniego i o az
2 642,07 zi, tj. 48,97 % w stosunku do roku 2015. W okresie od 2016 roku do 2018 roku, zauwaza sig
mniejszg dynamike wzrostu przecietnych cen za 1 m? powierzchni uzytkowej. W 2017 i 2018 roku cena

wzrosta o okoto 4 % r/r.

Diagram 1. Struktura sprzedazy - M. Swinoujscie
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Diagram 2. Struktura sprzedazy - Strefa miejska

Z analizowanych zabranych danych na badanym
rynku w sprzedazy dominujg osoby fizyczne (65%),
nastepnie deweloperzy (33%) i inni uczesticy
rynku np. syndyk, komornik, gmina, spéidzielnia
(2%). Najwiecej zawartych transakcji kupna-
sprzedazy dokonano na rynku wtémym, ale
najwiecej nowych mieszkan i apartamentéw obecnie
powstaje w czeSci nadmorskiej, dlatego ponizej
przeanalizowano i poréwnano cze$¢ miejska oraz
cze$¢ nadmorska, ktdre réznig sie nie tylko strukturg
sprzedazy ale i poziomem cen.

Diagram 3. Struktura sprzedazy - Strefa nadmorska
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Badanie wlasne na podsta_wie cen z aktéw notarialnych z bazy Walor - R. Scieszko, W. Gérka

Strukture sprzedazy obu stref przedstawiajg diagramy 2 i 3. W strefie miejskiej najwigcej mieszkan
sprzedaly osoby fizyczne tj. 69%, natomiast w strefie nadmorskiej przewaza sprzedaz deweloperska 52%.

Diagram 4. Struktura powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w Swinoujsciu [m?] - podziat szczegdlowy
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Badanie wlasne na podstawie cen z aktéw notarialnych z bazy Walor - R. Scieszko, W. Gérka
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Z analizy z powyzszego diagramu wynika, ze w Swinoujéciu najwigcej sprzedaje sie mieszkan o $redniej
powierzchni uzytkowej 45 - 55 m2 Duzym zainteresowaniem ciesza si¢ mieszkania mate do 35 m?
powierzchni uzytkowej, polozone w strefie nadmorskiej, czesto nabywane w celu inwestycyjnym
na wynajem. Natomiast sprzedaz mieszkain do 55 m? stanowi az 73,33% zawartych transakcji
nieruchomosci lokalowych. Najmniejsze (ok. 5%), zainteresowanie jest mieszkaniami duzymi o powierzchni
przekraczajacej 80 m2,

Wykres 3. Przecietna cena lokalu mieszkalnego w strefie nadmorskiej i strefie miejskiej Swinoujscia [z1] w latach 2015 - 2019
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Badanie wiasne na podstawie cen z aktéw notarialnych z bazy Walor - R. Scieszko, W. Gérka

Analitycy rynku nieruchomosci podkre$lajg, iz w miejscowosciach nadmorskich cena nieruchomosci
zalezy od odleglosci od strefy zainwestowania wzdtuz linii brzegowej miejscowo$ci nadmorskich.

Podobnie w Swinoujéciu mieszkania polozone w strefie nadmorskiej osiagaja wyzsze ceny od tych
zlokalizowanych w strefie miejskiej. Przecietna cena lokalu zlokalizowanego w strefie nadmorskiej w 2019
roku wyniosta 491 074 zi, natomiast w strefie miejskiej 365 031 zl. Réznica cen miedzy strefami jest bardzo
duza i wynosi az 34,5%. Najwyzsza réznica przecietnych cen odnotowano w 2016 roku. W tym okresie
przecietne ceny w strefie nadmorskiej byty wyzsze prawie dwukrotnie (wyzsze 0 92,68%).

W strefie miejskiej przecietne ceny mieszkan systematycznie wzrastaly w badanym okresie. Cena za
lokal mieszkalny w tej strefie w 2019 roku wzrosta o 144 273 zt (+65%) w stosunku do przeci¢tnej ceny za
lokal mieszkalny w roku 2015. Srednio roczny wzrost przecietnej wartosci lokalu wyniést 16,25%.

Z wykresu wynika, ze w strefie nadmorskiej przecietna cena lokalu mieszkalnego nie ksztattowala sie na
tak ustabilizowanym poziomie jak w strefie miejskiej. W 2016 roku w strefie nadmorskiej obserwuje sie
dynamiczny wzrost przecigetnej ceny mieszkania o 143 908 zt (+38,59%) w stosunku do roku poprzedniego.
Natomiast w nastepnym roku 2017, nastgpit spadek przecietnej ceny za mieszkanie o 115 375 z1 (-28,74%),
jednak ten nie przekroczyl granicy ceny z roku 2015. W nastepnych latach obserwuje si¢ wzrost przecietnej
ceny lokalu $rednio 0 11,17%.
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Badanie wiasne na podstawie cen z aktéw notarialnych z bazy Walor - R. Scieszko, W. Gérka

Przecietna cena za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w Swinoujéciu zaréwno w obu
analizowanych strefach, odnotowuje stabilny wzrost w badanym okresie. Podobnie jak dla przecietnej ceny
catkowitej za lokal mieszkalny cena 1 m? powierzchni uzytkowej jest duzo wyzsza w strefie nadmorskiej od
cen jednostkowych odnotowanych w strefie miejskiej.
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W 2019 roku przecietna cena 1 m2 powierzchni uzytkowej w Stefie nadmorskiej byta wyzsza o 5 088,63
zl od cen zanotowanych w strefie miejskiej. Najwyzsza rdznica cen w obu strefach zostata odnotowana
w 2015 i 2016 roku przecietna cena 1 m? w strefie nadmorskiej byla wyzsza o ok. 95 % przecigtnej ceny
w strefie miejskiej. W strefie nadmorskiej przecietna cena 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
w 2019 roku wyniosta 12 329,83 zl, tj. wzrost o 3 494,11 zt (39,5%) w stosunku do roku 2015. Sredni
roczny wzrost cen jednostkowych wynosit 9,89% w badanym okresie.

Natomiast w strefie miejskiej w 2019 r. przecietna cena wyniosta 7 241,20 zt i wzrosta o 2 727,01 z}
(tj. 60,4%) w stosunku do roku 2015. Srednio roczny wzrost cen jednostkowych w tej strefie wynosit 15,10 %.

Podsumowujac, powyzsza analiza nie tylko potwierdza reguty rynku na tym terenie, ale okresla liczbowo
trend zmian cen w czasie, roznice cen jednostkowych zawieranych transakcji w badanym okresie na réznych
lokalizacyjnie rynkach. Nalezy podkre$lié, ze rynek nieruchomo$ci mieszkalnych, apartamentowych,
komercyjnych jest specyficzny i od wielu lat odbiega cenowo od pozostatych miejscowosci nadmorskich, mimo
ucigzliwosci komunikacyjnych jest kurortem historycznie nadal bardzo atrakcyjny dla kuracjuszy i turystéw
z Unii Europejskiej. Strefa nadmorska Swinoujscia jest obszarowo ograniczona dla inwestoréw sasiedztwem
parku Narodowego i inwestycji zwigzanych z terminalem gazowym a takze granica z Niemcami.

1.2. Okreslenie warto$ci przedmiotu wyceny

Dla potrzeb wyceny okreslono:

> rynek nieruchomosci lokalowych - lokali mieszkalnych o malych i $rednich powierzchniach
uzytkowych okoto 32-49 m2, niskim, przecietnym i podwyzszonym standardzie wykonczenia wnetrz
zlokalizowanych w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych, wzniesionych w technologii tradycyjnej
murowanej o dobrym i $rednim stanie technicznym, w latach 1980 - 1990;

>  obszar: centrum miasta Swinoujécie, ulice zlokalizowane w sgsiedztwie nieruchomosci wycenianej;

> okres badania cen: maj 2018 r. - maj 2020 r.

Biorgc pod uwage przedmiot, zakres i cel wyceny oraz dostepno$é danych transakcyjnych dla potrzeb
wyceny okre$lono wiarygodny pod wzgledem rodzajowym i obszarowym rynek oraz wyznaczono
z badanego zbioru prébe reprezentatywng najbardziej podobnych do wycenianej nieruchomosci.

Po przeprowadzeniu analizy rynku stwierdzono, ze ceny podobnych nieruchomosci lokalowych na
badanym obszarze oscylowaly, po odrzuceniu wartoéci skrajnych, na poziomie od okoto 5000 z1 do okoto
8800 z1, przy cenie $redniej wynoszacej okoto 6900 zt ceny za 1 m? powierzchni uzytkowej nieruchomosci.

Na podstawie przeprowadzonej analizy stwierdzono, ze wéréd atrybutéw charakteryzujgcych lokale
mieszkalne zlokalizowane w najblizszej okolicy lokalu wycenianego, istotne znaczenie dla poziomu cen
majg: standard wykonczenia lokaly, stan techniczny budynku, powierzchnia uzytkowa oraz usytuowanie
lokalu w budynku.

Duza liczba zaistniatych transakcji podobnych nieruchomosci w Swinoujéciu, pozwolita by cechy rynkowe
nieruchomosci oraz ich wagi okre$lano na podstawie analizy wlasnej oraz badan preferencji potencjalnych
nabywcéw tego typu nieruchomosci. Na podstawie analizy danych rynkowych z ostatnich 5 lat wynika, Ze trend
wzrostu cen na badanym obszarze wynosi okoto 10 - 15% rocznie. W nietypowym momencie wyceny
rzeczoznawca majgtkowy bierze pod uwage skutki gospodarcze panujgcej pandemii oraz przewleklego
administracyjnego postepowania przy przygotowaniu sprzedazy nieruchomosci, z tych wzgledéw nie moze bra¢
pod uwage dotychczasowy trend wzrostu cen i w oparciu o niego prognozowal ich wzrost. Z ostroznosci
przyjmuje zaloZenie, ze nastapi wyrazny spadek cen a w najlepszym przypadku ich stagnacja w perspektywie
tego roku. Stad w niniejszej wycenie nie uwzgledniono poprawki uwzgledniajacej uplyw czasu.

Tabela 3. Zestawienie transakcji lokali mieszkalnych

Lp tra]r)lzet:]i(cji :Ulica Cena transakcyjna [zt] | Pulokalu [m?] LEL za{lZ}]mZ pu. |
| 1] 2019-08-14 | Bohateréw Wrzesnia | 230000 4612 4986,99 |
| 2| 2019-07-10 | Bolestawa Chrobrego 275000 48,95 561798
| 3| 2019-06-10 | Stefana Wyszyiiskiego 294216|  4010|  7337,06|
| 4| 2019-05-07 |Bohateréw Wrzesnia . 290000 3309] 876398
| 5| 2019-04-16 | Piastowska 260 000 | 47,24 5503,81
6| 2019-03-26 Jozefa Pitsudskiego 285 000 32,72 8710,27 |
7| 2019-03-16 | Holdu Pruskiego 344296 43,60 7 896,70
8| 2019-03-04 | Holdu Pruskiego 300000 | 37,90 7 915,57

_ 9| 2018-10-16 | Marynarzy o 259000] 4708 550127
10| 2018-10-11 : Gabriela Narutowicza 380 000 49,50____ __7 676,77

| 11| 2018-09-06 | J6zefa Pitsudskiego | 330000 48,67 6 780,36
12| 2018-05-30 | Stefana Wyszyfiskiego 275 000 4485 613155
Srednia:| 293543 4332 690186

Szczegdtowe dane o nieruchomosciach poréwnawczych znajdujq sie w bazie danych wykonawcy opracowania.
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Dla analizowanego rynku nieruchomosci okreslono:
Cena minimalna: Cmin = 4 986,99 z}
Cena maksymalna: Cmax= 8 763,98 zt
Cena $rednia: Csr 6901,86 zt

Okredlenie zakresu sumy wspéiczynnikéw korygujacych:
Granica dolna: Wi = Cimin/Cer=4 986,99 / 6 901,86 = 0,723
Granica gorna: W; = Cmax/Cer=8 763,98 / 6 901,86 = 1,270

1.3. Charakterystyka nieruchomosci o cenach skrajnych za 1m?
a) Nieruchomos¢ numer 6 o cenie maksymalnej za 1 m?

Prawo wiasnos$ci nieruchomosci lokalowej - lokalu mieszkalnego, o powierzchni uzytkowej 32,72 m?,
o dobrym stanie technicznym i podwyzszonym standardzie wykonczenia wnetrz, zlokalizowany jest na
pierwszym pietrze budynku mieszkalno - ustlugowego, wielorodzinnego, trzykondygnacyjnego,
wzniesionego w technologii tradycyjnej. Nieruchomo$é potozona jest przy ulicy Jézefa Pitsudskiego, wérod
budynkéw wielorodzinnych, w bliskiej odleglo$ci od punktéw ustugowych. Nieruchomo$¢ sprzedana w dniu
26.03.2019 roku za cene 285 000 zt.

b) Nieruchomo$¢é numer 1 o cenie minimalnej za 1 m?

Prawo wiasnosci do nieruchomosci lokalowej - lokalu mieszkalnego, o powierzchni uzytkowej 46,12 m?,
0 $rednim stanie technicznym i niskim standardzie wykoriczenia wnetrz, zlokalizowany jest na poddaszu
budynku mieszkalnego, wielorodzinnego, trzykondygnacyjnego, wzniesionego w technologii tradycyjne;j.
Nieruchomo$¢ potozona jest przy ulicy Bohater6w Wrze$nia, wéréd budynkéw wniesionych w réznych
okresach XX wieku, w bliskiej odlegloéci od punktéw ustugowych. Nieruchomo$¢ sprzedana w dniu
14.08.2019 roku za cene 230 000 zi.

' . " . Nieruchomos$é¢ Nieruchomos¢ Nieruchomo$¢
Lp. | Rodzaj cechy rynkowej . . : JEN .
! - wyceniana o cenie maksymalnej ' o cenie minimalnej
|1 | Standard wyposazenia wnegtrz _ Przecigtny ____ _-Ebd_v;yzszony - Niski Bl
2 | Stan techniczny budynku | Dobry | Dobry - | S_redni
3 | Powierzchnia uzytkowalokalu Srednia | Srednia B [ Mata :
| 4 ‘ Usytuowanie lokalu na pigtrze | Bardzo dobre !__Bzﬁ:lz_o dobre | Stabe '

1.4. Okreslenie cech rynkowych oraz ich wag
Po przeanalizowaniu cen transakcyjnych i zbadaniu rynku ustalono nastepujgce cechy rynkowe dla
potrzeb obliczenia wartos$ci nieruchomosci:

1. Standard wykoriczenia wnetrz:

— podwyzszony -bardzo dobry lub dobry stan techniczny lokalu, posadzki, $ciany, drzwi, okna, instalacje
oraz inne elementy wykonczeniowe z materiatéw dobrej jakosci;

— przecietny ~ dobry stan techniczny lokalu, posadzki, $ciany, drzwi, okna, instalacje oraz inne elementy
wykonczeniowe z materialéw $redniej jako$ci;

— niski - zadowalajacy stan techniczny lokalu, lokal do wykonczenia lub posadzki, Sciany, drzwi, okna,
instalacje oraz inne elementy wykoriczeniowe z materiatléw niskiej jakosci;

2. Stan techniczny budynku:

— dobry - budynki niewymagajace remontu, poddane termomodernizacji z od$wiezonymi klatkami
schodowymi; elementy konstrukcy]ne materialy wykonczeniowe oraz instalacje w stame dobrym
(zuzycie: 9%-25%);

— Sredni - stopiefi zuzycia budynku od 26% do 50%, budynki wymagajace remontu (np.' wykonania
docieplenia); konstrukcja budynk6w, materialy wykonczeniowe oraz instalacje w stanie $rednim;

3. Powierzchnia uzytkowa lokalu:

— mata - powierzchnia lokalu ponizej 40 m?;

— Srednia - powierzchnia lokalu 40 m2 - 50 m?;

4. Usytuowanie lokalu na pietrze:
— bardzo dobre -1 pietro;
— dobre - 11 pietro;
— stabe - parter i ostatnia kondygnacja;
Wagi cech rynkowych ustalono na podstawie analizy bazy danych o cenach i cechach nieruchomosci

bedgcych wczesniej przedmiotem obrotu rynkowego w okresie badania cech oraz na podstawie badan -
obserwacji preferencji nabywcow nieruchomosci.
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Tabela 5. Zestawienie cech rynkowych i zakresu wspétczynnikéw korygujgcych dla danej cechy

Zakres wsp6tczynnikéw korygujacych

| Lp. Rodzaj cechy rynkowej Waga cechy (%)
i | granica dolna granica gérna
_ 1 Sfandard wyposazenia wnetrz 35 _ 0,253 | 0,445 i
- 2 Stan techniczny budynku | 30 0,217 _' 0,381
- 3 Powierzchnia uzytkowa lokalu 20 0,145 0,254
4 |Usytuowanie lokalu na pietrze 15 0,108 . 0,190
Suma: | 100 0,723 1,270 g

1.5. Okreslenie wartos$ci rynkowej nieruchomosci lokalowej wedtug stanu na dzien wyceny
Tabela 6. Okreslenie wartosci wspdlczynnika ui

Cechy rynkowe Zakresy Wartosci

| Lp. | Rodzaj cechy rynkowej nieruchomo$ci wspotczynnikéow wspolczynnikéw |
wycenianej korygujacych ui 5
L 1_~‘__Stan;darq wyposazenia wnetrz _W P_rzec_igtn}; : I 6,2_55 _“:-_0,445 ) 0,34"9
| 2 | Stan techniczny budynku ! Dobry | 0,217 | 0,381 _____ 0381 |
3 | Powierzchnia uzytkowa lokalu | Sreqma [ 0145 | 0254 | 0145 |
.4 | Usytuowanie lokalu na pigtrze e '[ Bardzo dobre —[_ 0,108 | 0,190 L ) 0,190
Suma:| 0896 | 1,129 1,065

Wartos$¢ rynkowa 1 m2: Csrx Zui= 6 901,86 zt/m?x 1,065 x 1,1*E = 8085,53 zt/m?

*wspdtczynnik ekspercki E (0,9-1,1) - uwzgledniajqcy cechy jakich nie mialy nieruchomosci poréwnawcze,
tj. pomieszczen przynaleznych takich jak garaz i piwnica.

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci lokalowej wedtug stanu i cen na dzien sporzadzenia wyceny:
46,76 zt/m?2 x 8085,53 zt = 378 079,38 zt/m?przyjeto 378 000 z1

V. WYNIK KONCOWY WYCENY

Wartos¢ rynkowa prawa wilasnosci nieruchomosci lokalowej — lokalu mieszkalnego numer 7 polozonego
w budynku mieszkalnym wielorodzinnym numer 17B, przy ulicy Ignacego Paderewskiego w Swinoujéciu,
wojewddztwo zachodniopomorskie, wynosi:

378 000 zt

stownie ztotych: trzysta siedemdziesiqt osiem tysiecy

VI. UZASADNIENIE WYNIKU KONCOWEGO

Oszacowana warto$¢ jest warto$cia rynkows i taka tez bytaby mozliwa cena do uzyskania na wolnym rynku
przy sprzedazy nieruchomos$ci i adekwatna co do czynnikéw cenotwérczych jakimi cechuje sie wyceniana
nieruchomoéé: atrakcyjna lokalizacja ogdlna oraz korzystna lokalizacja szczegétowa, lokal w dobrym stanie
technicznym o przecietnym standardzie wykoriczenia wnetrz, o $redniej powierzchni uytkowej, potozony na
pierwszym pietrze budynku mieszkalnego wielorodzinnego w dobrym stanie technicznym. Okre$lona warto$é
odpowiada poziomowi uzyskanych cen w latach 2019 - 2020 cen transakcyjnych lokali w budynkach potoZonych
na terenie lewobrzeznej czesci Swinoujécia, o danych cechach.

VII. KLAUZULE

¢ Niniejszy operat szacunkowy sporzgdzony zostal zgodnie z przepisami prawa oraz Powszechnymi
Krajowymi Zasadami Wyceny i Tymczasowymi Notami Interpretacyjnymi uchwalonymi przez Rade
Krajowa Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcéw Majatkowych.

¢ Niniejszy operat szacunkowy nie moze by¢ opublikowany w catosci lub w cze$ci w jakimkolwiek
dokumencie bez zgody autora i bez uzgodnienia z nim formy i treéci takiej publikacji.

¢ Nie moze by¢ on wykorzystany do zadnego innego celu anizeli okreslony w operacie (art. 156 ust. 2
+~Rzeczoznawca majgtkowy nie ponosi odpowiedzialno$ci za wykorzystanie operatu bez jego zgody do celu
innego niz cel, dla ktérego zostat sporzqdzony”).
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Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany do celu, dla ktérego zostal sporzadzony, przez okres
12 miesiecy od daty jego sporzadzenia, chyba Zze wystgpity zmiany uwarunkowan prawnych lub istotne
zmiany czynnikéw, o ktérych mowa w art. 154 (art. 156.1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami).
Podstawe do okreslenia stanu prawnego nieruchomosci stanowity udostepnione przez Zamawiajacego
dokumenty i materialy.

Operat niniejszy ma charakter poufny, zwiera dane osobowe chronione Ustawg z dnia 29 sierpnia
1997 r. o ochronie danych osobowych (tekst jedn.: Dz. U.z 2019 r. poz. 326 ze zm.).

Wycena opiera si¢ na ogledzinach nieruchomos$ci dokonanych podczas wizji lokalnej oraz na
informacjach i dokumentach udostepnionych przez Zamawiajacego. Zaklada sie, iz autorowi
opracowania zgtoszono wszystkie znane okoliczno$ci majgce wptyw na oszacowanie wartosci.

Niniejszy operat szacunkowy nie stanowi ekspertyzy technicznej lokalu, budynkéw i budowli
przedmiotowej nieruchomos$ci. Dane techniczne budynkéw przyjeto za udostepniong przez
Zamawiajgcego dokumentacja techniczna.

Zaktada sig, ze kupujacy mieszkanie podwyzszy standard lokalu zgodnie z o$wiadczeniem
przedstawionym rzeczoznawcy majgtkowemu.

Oszacowana w operacie szacunkowym warto$¢ nieruchomosci nie moze przesadza¢ o wysokoSci
udzielanego kredytu, poniewaz przy ocenie ryzyka i okresleniu warunkéw udzielenia kredytu
kredytodawca bierze pod uwage réwniez o warunkowania rynku bankowego oraz status finansowy
kredytobiorcy.

Oszacowana warto$¢ nie zawiera podatku VAT.

VIIIL. ZAEACZNIKI
1. Wydruk tresci ksiegi wieczystej SZ1W/00032706/7, z dnia 06.05.2020 r.

2. Kopia wypisu z rejestru lokali z dnia 21.04.2020 r. e L7 ol //5
3. Dokumentacja fotograficzna. /_‘:_;;:‘ - ‘/A/“‘ “ais /
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Wojewédztwo: zachodniopomorskie

PREZYDENT ) ot ouid Poniatf fn\fvintoujssci'e .
MIASTA SWINOUJSCIE ednostka ewidencyjna: Miasto Swinouj$cie

Obreb ewidencyjny: 326301_1.0006, Swinouj$cie 6
Miejscowosé: Swinoujécie

BGM.6621.2.259.2020.EW-Z

WYPIS Z REJESTRU LOKALI
wedtug stanu na dzien: 2020-04-21 09:02:57
Jednostka rejestrowa lokali: 326301_1.0006.L435
Pozycja kartoteki lokali: 326301_1.0006.235/1.1_BUD
Jednostka rejestrowa gruntéw: 326301_1.0006.G702

WLASCICIELE:

UDZIAL: 1/1 charakter stanu wiadania: wiasnoé¢
grupa rejestrowa: 15.1

Spotka handlowa nie bedaca cudzoziemcem:
"Energopol-Szczecin" Spétka Akcyjna
Siedziba: Szczecin ul. Sw.Floriana 9/13

LOKALE

Numer Pole pow. uzytk.
fewidencyjny Funkcja Liczba [Kondy- Liczba i rodzaj
lokalu Adres lokalu uzytkowa izb |gnacja pomieszczeh izb ;’;;7:1 KW lokalu

LOK lokal leznych .
| okalu przynaleznycl 2] ]
17 ul. Ignacego Paderewskiego |mieszkalny 2 1-garaz, 1-piwnica 46.76 19.90 |SZ1W/00032706/7
17b m.7

Identyfikator lokalu: 326301_1.0006.235/1.1_BUD.17_LOK - Jedn. rej. lok.:L435
Udziat w nieruchomosci wspdéinej: 473/10000

Dzialki wechodzace w skiad zwigzanej JRG:
326301_1.0006.235/1

Budynki w kartotece zwigzanej JRG:
326301_1.0006.235/1.1_BUD
326301_1.0006.235/1.2_BUD
326301_1.0006.235/1.3_BUD
326301_1.0006.235/1.4_BUD
326301_1.0006.235/1.5_BUD
326301_1.0006.235/1.6_BUD
326301_1.0006.235/1.7_BUD
326301_1.0006.235/1.8_BUD

Powierzchnia nieruchomosci gruntowej: 0.1174 [ha]

Pomieszczenia przynalezne do lokalu:

Rodzaj Pow.[m2] Identyfikator budynku Uwagi
piwnica 5.40 326301_1.0006.235/1.1_BUD

|garaz 14.50 326301_1.0006.235/1.1_BUD

W dniu: 2020-04-21

dokument sporzgdzony przez: Lucyna Paplifiska 2020 -04- 2 ‘l
Swinoujscie, dnia:

p.0Geo Miasta
/
/

(imié i nazwisko osoby uprawnionej)

Strona1z1



DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA






URZAD MIESZKALNICTWA | ROZWOJU MIAST

SWIADECTWO

NADANIA UPRAWNIEN ZAWODOWYCH W ZAKRESIE
SZACOWANIA NIERUCHOMOSCI

Na podstawie art. 231 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. Nr 115, poz. 741 i z 1998 r. Nr 106, poz. 668)
stwierdza sie, ze

w zakresie szacowania nieruchomosci, i posiada tytut
rzeczoznawcy majgtkowego
oraz prawo wykonywania dzialalnosci zawodowej w zakresie
szacowania nieruchomosci, a takze maszyn i urzadzen
trwale zwigzanych z gruntem.

PREZES
URZEDU MIESZKALNICTWA
| ROZWOJU MIAST

Warszawa, dnia //4‘/”5% ’/999’%




POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ ZAWODOWE)

NR 1014856665

EW okres ubezpieczenia: od 04.10.2019 r. do 03.10.2020 .

E-mail: Klient odmaowit

Ubezpieczajacy: WYCENA NIERUCHOMOSCI WEADYSLAW GORKA
Adres siedziby: STANISLAWA IGNACEGO WITKIEWICZA 68 m. 9, 71-125 SZCZECIN

REGON: 810506706

Telefon: +48601596363

E-mail: Klient odmowit

Ubezpieczony: WYCENA NIERUCHOMOSCI WEADYSEAW GORKA
Adres siedziby: STANISLAWA IGNACEGO WITKIEWICZA 68 m. 9, 71-125 SZCZECIN

REGON: 810506706

Telefon: +48601596363

Zakres ubezpieczenia obowigzkowego

Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzenie |Na wszystkie zdarzenia

po raz pierwszy w roku, w ktérym umowa ubezpieczenia zostata zawarta.

Postanowienia dodatkowe

Odpowiedzialnosé cywilna przedsigbiorcy prowadzacego dzialainose rzeczoznawcy majatkowedgo

25 000 EUR| 25 000 EUR

Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowaniu kursu $redniego euro ogtoszonego przez NBP

Klauzula rezygnacji z roszczen regresowych

Skiadka taczna: 168,00 PLN

Jednorazowo
Kwota w PLN 168,00
Termin platnosci 15.10.2019

Numer rachunku bankowego do zaptaty skladki

34 1240 6960 3014 0110 1371 8430
W tytule przelewu prosimy wpisa¢: Nr 1014856665

Warunki ubezpieczenia
1. Do umowy obowigzkowego ubezpieczenia ma zastosowanie:
1) Razporzadzenie Ministra Finansdw 2 dnia 26.04.2019 r. w sprawie obowiazkowego
uberpieczenia odpowred:!alno*d cywlingj W’zr:dmebﬂrcy prowadzaceqo deiatalnosd
w rahresﬂz CATINOSCH rZeczomawstwa majatkpwego (De, U, 2 29 kwielnia 2019 r,
Poz. BOSJ.

2) Ustawa z dnla 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biwze Ubezpieczydeli
Komunikacyjnych.

Postanowienia dodatkowe

Klauzula rezygnacji z prawa dochodzenia roszczen regresowych

1. Klauzula ma zastosowanie do obowigzkowego ubezpieczenia odpowledzialnosc
cywilnej.

2. PZU za zaptaty dodatkowej skiadki ubezpieczeniowej, rezygnuje z prawa dochodzenia
od ubezpieczonego lub 0sdb, za ktdre ponosi on odpowiedzialnos¢, zwrotu

wyplaconego, z tytutu obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej,
odszkodowania za szkody wyrzadzone razacym niedbalstwemn.

Oswiadczenia

1. Oswiadczam, Ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia obowiazkowego
otrzymatem/am Dokument zawierajacy informacje o produkcie ubezpieczeniowym.

2. Oswiadzam, ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia uzyskatem informacig, e do
umowy ubezpieczenia majg zastosowanie przepisy prawa polskiego.

3. Przekazano informacje o administratorze danych osobowych, danych kontaktowych
administratora oraz inspektora ochrony danych, celach i podstawne prawnej
przetwarzania danych, okresie ich przechowywania, danych oraz prawach
jakie przystuguja podmiotowi danych, informacie o niezbednosci podania danych do
przygotowania oferty oraz o zautomatyzowanym podejmowaniu decyzji. Informacje
udostepniono réwniez pod adresem www.pzu.pl.

4. Oéwiadczam, ze olrzymalam/em informacje o przetwarzaniu moich danych osobowydh,
zawartg w dostarczonym mi dokumencie Informacja o Administratorze danych
osobowych.

5. & * Wyrazam zgode na udostepnienie przez PZU SA moich danych asobowych
podmiotom z grupy PZU, Y. PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI PZU SA, P2U Pomoc SA,
PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior Bank SA, w ich wiasnych
celach marketingowych, obejmujacych profilowanie zmierzajace do okreslenia
preferencji lub potrzeb w zakresie produktow ubezpieczeniowych i innych produkbow
finansowych oraz przedstawienia odpowiedniej oferty.

6. 1 * Wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych przez PZU SA w celu
przekazywania mi tresci marketingowych dotyczacych produktéw ubezpieczeniowych i
innych produktdw finansowych, kiedy nie bede posiadac ubezpieczenia w tej firmie.

7. B ¥ Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zydie SA, PTE PZU SA, TFI
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior
Bank SA informacji marketingowych za posrednictwem potgczen glosowych (rozmowa
telefoniczna, komunikaty glosowe IVR).

8. 1 * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior
Bank SA informacji marketingowych za posrednictwem srodkéw komunikadcji

DSP/P/1014856665/1723/pc:100000231893366/BE20

elektronicznej (e-mail, SMS/MMS).

9. M * Wyrazam zgode na przesylanie informadji i dokumentéw, w tym OWU oraz
dokumentu zawierajgcego informacje o produkcie, a takze informadji, o ktérych mowa
w art. 9 ust.1 ustawy o dystrybucji ubezpieczen, ktdre majg zwiazek z wnioskowang lub
zZawartg umowa ubezpieczenia w PZU SA za podrednictwem $rodkdw komunikacji
elektronicznej, w tym wiadomosd SMS/MMS lub e-mail, na wskazany przeze mnie
numer telefonu lub adres mailowy. W razie zmiany podanych przeze mnie danych
kontaktowych, zobowiazuje sie uaktualniaé moje dane, dzieki ktérym bede otrzymywaé
informacje za posrednictwem srodkéw komunikadji elektronicznej.

10. W zakresie, w jakim podstawg przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest
zgoda, ma PanifPan prawo jej wycofania. Zgode mozna odwotaé w kazdym czasie w
oddziale lub wysylajac e-mail na adres kontakt@pzu.pl albo plsmo na adres PZU, ul.
Postepu 18a, 02-676 Warszawa. Wycofanie zgody nie wplywa na zgodnos¢ z prawem
przetwarzania dokonanego na podstawie zgody przed jej wycofaniem.

* M w polu oznacza zgode

Peine nazwy spélek:

PZU SA - Powszechny Zaktad Ubezpieczefi Spétka Akcyjna, al. Jana Pawta II 24, 00-133
Warszawa; PZU Zycie SA - Powszechny Zaktad Ubezpieczen na Zycie Spétka Akcyina, al.
Jana Pawta II 24, 00-133 Warszawa; PTE PZU SA - Powszechne Towarzystwo Emerytalne
PZU Spélka Akcyina, al. Jana Pawta Il 24, 00-133 Warszawa; TFI PZU SA - Towarzystwo
Funduszy Inwestycyjnych PZU Spétka Akcyjna, al. Jana Pawla IT 24, 00-133 Warszawa;
PZU Pomoc SA - PZU Pomoc Spotka Akcyjna, al. Jana Pawla 11 24, 00-133 Warszawa; PZU
Zdrowie SA - PZU Zdrowie Spolka Akcyjna, ul. Konstruktorska 13, 02-673 Warszawa; PZU
CO SA - PZU Centrum Operadji Spitka Akcyjna, ul. Konstruktorska 13, 02-673 Warszawa;
Link4 TU SA - Link4 Towarzystwo Ubezpieczen Spétka Akcyjna, ul. Postepu 15, 02-676
Warszawa; PEKAO SA - Bank Polska Kasa Opieki Spélka Akcyjna, ul. Grzybowska 53/57,
00-950 Warszawa; Alior Bank SA - Alior Bank Spétia Akcyjna, ul. topuszariska 38D,
02-232 Warszawa.

Powszechny Zaklad Ubezpieczen Spotka Akcyjna, Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XII Wydzial Gospodarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49, 1/2
kapital zakladowy: 86 352 300 z} wptacony w catodci, al. Jana Pawla II 24, 00-133 Warszawa, pzu.pl, infolinia: 801 102 102 (optata zgodna z taryfa operatora)



Postanowienia dodatkowe lub odmienne

Postanownema dodatkowe do obow:azkowego ubezpieczenia
prowadzacego dzialainosé w

zakresie czynnoéd rzeczoznawstwa majatkowego.

1. Reklamacje, skarge lub zazalenie skiada sie w kazdej jednostce PZU SA obstugujacej
Kienta,

2. Reklamacja, skarga lub zazalenie moze by¢ ztozona w formie:

1) pisemnej — osobiscie albo przesytka pocztowq w rozumieniu ustawy Prawo
pocztowe, na przykiad piszac na adres: PZU SA ul. Postepu 18A, 02-676
Warszawa (adres tylko do korespondenciji);

2) ustnej — telefonicznie na przykiad dzwoniac pod numer infolinii 801-102-102, albo
osobiscie do protokotu podczas wizyty w jednostce, o kidrej mowa w ust.1;

3) elektroniznej ~ wysylajac e-mail na adres reklamacje@pzu.pl lub wypeiniajac
formularz na www.pzu.pl.

3. PZU SA rozpatruje reklamacje, skarge lub zazalenie i udziela na nie odpowiedzi, bez
zbednej zwioki, jednak nie pozniej niz w terminie 30 dni od dnia ich otrzymania,

2 zastrzezenlem ust. 4.

4. W szazegdinie skomplikowanych przypadkach, uniemozliwiajgcych rozpatrzenie
reklamagji, skargi lub zazalenia i udzielenie odpowiedzi w terminie, o ktérym mowa
w ust. 3, PZU SA przekazuje osobie, ktdra zlozyla reklamadjg, skarge lub zazalenie
informadg, w ktérej:

1) wyjasnia przyczyne opéznienia;

2) wskazuje okolicznosd, ktdre muszg zostac ustalone dia rozpatrzenia sprawy;

3) okredla przewidywany termin rozpatrzenia reklamadi, skargi lub zazalenia
i udziefenia odpowiedzi, ktéry nie moze przekroczy¢ 60 dni od dnia otrzymania
reklamagji, skargi lub zazalenia.

5. OdpowiedZ PZU SA na reklamacjg, skarge lub zazalenie zostanie dostarczona osobie,
ktora je ztozyta, w postaci papierowej lub za pomoca innego trwatego nasnika
informacji, z tym, ze odpowiedZ mozna dostarczy¢ poczty elektroniczng wylacznie na
wniosek osoby, ktdra ztozyta te reklamacje, skarge lub zazalenie.

6. Osobie fizycznej, ktéra ztozyla reklamacje przystuguje prawo wniesienia do
Rzecznlka Finansowego wniosku dotyczacego:

1) nieuwzglednienia roszczen w trybie rozpatrywania reklamacii;

2) niewykonania czynnosci wynikajacych z reklamacji rozpatrzonej zgodnie z wolg tej
osoby w terminie okreslonym w odpowiedzi na te reldamacie.

7. Reklamacje, skargi i zazalenia rozpalrywane s3 przez jednostkki organizacyjne
PZU SA, ktore sq wlasciwe ze wzgledu na przedmiot sprawy.

8. Reklamacje uregulowane sg w ustawie o rozpatrywaniu reklamadji przez podmioty
rynku finansowego i o Rzeczniku Finansowym oraz w ustawie o dystrybucji

ubezpieczefi.

9. PZU SA przewiduje moziwosé pozasadowego rozwiazywania sporow.

10. Podmiotem uprawnionym w rozumieniu ustawy o pozasadowym rozpatrywaniu
sporow konsumenckich, whasciwym dla PZU SA do pozasadowego rozpatrywania
sporéw, jest Rzecznik Finansowy, ktdrego adres strony internetowej jest
nastepujacy: www.rf.gov.pl.

11. Ubezpieczajgcemu, ubezpieczonemu i uprawnionemu z umowy ubezpieczenia,
bedacemu konsumentem, przystuguje prawo zwrécenia sie o pomoc do Miejskich
i Powiatowych Rzecznikéw Konsumenta.

12. W przypadku umowy zawieranej za pasrednictwem Intemetu, konsument ma
prawo skorzystac z pozasagdowego sposobu rozstrzygania spordw i zlozyc skarge za
posrednictwem platformy intemetowego systemu rozstrzygania sporéw (Platforma
ODR) zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady nr 524/2013
z dnia 21 maja 2013 r. — adres: http://ec.europa.eu/consumers/odr/. Za dzialanie
Platformy ODR odpowiada Komisja Europejska. Adres poczty elektronicznej do
kontaktu z PZU SA to: reklamacje@pzu.pl

13. Jezykiem stosowanym przez PZU SA w relacjach z konsumentem jest jezyk polski.

14. PZU SA podiega nadzorowi Komisji Nadzoru Finansowego.

Posta ienia dodatl do umowy /6w ubezpieczenia stwierdzonych

niniejsza Polisq

1. Do OWU majacych zastosowanie do niniejszej umowy ubezpieczenia / umowy
ubezpieczenia obowigzkowego wprowadza sie postanowienie dodatkowe
w brzmieniu:

Podmiotem uprawnionym w rozumieniu ustawy o pozasgdowym rozpatrywaniu
sporéw konsumenckich, wiasciwym dla PZU SA do pozasadowego rozpatrywania
spardw, Jest Rzecznik Finansowy, ktérego adres strony internetowej

jest nastepujgcy: www.rf.gov.pl.

2. W umowie ubezpieczenia zawartej na cudzy rachunek Ubezpieczajacy zobowigzany
jest doreczy¢ Ubezpieczonemu OWU, ktdre maja zastasowanie do tej umowy
ubezpieczenia, na piémie lub za zgoda Ubezpieczonego na nnym trwatym nosniku.
W przypadku umowy ubezpieczenia, w ktérej okres ochrony ubezpieczeniowej
rozpoczyna sie pozniej niz w dniu zawarcia umowy ubezpieczenia, OWU powinny byé

Ubezpieczonemu przed objeciem go ochrong ubezpieczeniowa.
Przekazanie OWU na trwatym nosniku, wymaga uprzedniej zgody Ubezpieczanego.
Na zadanie PZU SA Ubezpieczajacy zobowigzany jest przedstawi¢ dowtd wykonania
tej powinnosci,

Potwierdzam dane kontaktowe i
WYCENA NIERUCHOMOSCI WEADYSEAW GORKA
E-mail: Klient cdmowit

Telefon: +48601596363

Data zawarcia umowy: 01.10.2019 .
Oéwiadczam, ze niniejsza umowa ubezpieczenia spetnia moje wymagania i potrzeby przy uwzglednieniu wysokosci sktadki jaka jestem skionny/a zaptaci¢. Zawieram jg w wyniku mojej $wiadomej
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Ubezpieczajacy Piecza€ ¥podpis ubezpieczajacego do polisy v Fieczet | podpis przedstawiciela PZU SA

801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
w przypadku awarii lub wypadku (in case of accident)

DSP/P/1014856665/1723/pc:100000231893366/BE20

(801102102 pzu.pl 22



